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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for LP Invest 9700 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgnderslev, den 21. maj 2021

Direktion:

Peter Brix Nedergaard Lars Schmidt
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i LP Invest 9700 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LP Invest 9700 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Brgnderslev, den 21. maj 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jacob Rask
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35391
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kagb, salg, drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendomme males til dagsveerdi, og veerdireguleringer sker over resultatopgarelsen.

Maling til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i beregninger baseret pa flere elementer, der er
baseret pa sken over aktuelle og fremtidige markedsforhold. Dagsvaerdien af ejendommene pavirkes
vaesentligt af det fastsatte forrentningskrav, ejendommenes forventede salgsvaerdier, den aktuelle
markedsleje samt reservationer til forestaende vaesentlige renoverings- og ombygningsopgaver.

| den udstraekning ovennavnte forudsaetninger, herunder bl.a. markedsrenten, forrentningskravet eller
ejendommenes forhold i @vrigt, andres, vil ejendommenes vaerdi vaere forbundet med en vis
usikkerhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2020
kr.

218.508

-28.702

189.806

1.950
-83.517

108.239

1 -23.962

84.277

84.277

84.277

2019
kr.

199.166

-113.678

85.488

1.950
-83.953

3.485

-1.297

2.188

2.188

2.188
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. .. .ueireeiieiieereieereneerenneeeanaeenonns
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANndre Vardipapirer...c..eeee i e
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLZEGSAKTIVER.....cintititiitiitiiieeeeeieenenneaneaneaneaans
Udskudte skatteaktiver.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ocoeviiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskud.......coveiiiieeiiiiiiiiii i eeeennaeeens

EGENKAPITAL .....ooiiiiiiiiiii

Geeld til realkreditinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnene.
BaNKIAN .o uieiiee ettt
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooiiiiiiiiiiiiiiia,

Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieenneens
ErhVErVSIan. .....eiieie e
Prioritetsgald...ccviiieiiiiiiiiiii i e e
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiennnn.
Selskabsskat.......eveiiiiiiii i
Anden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....oooeeieieiiiieiniineieiieerenneennns
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiii,

GALDSFORPLIGTELSER......coiviiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2020

kr.

4.670.000
2 4.670.000

60.000
3 60.000

4.730.000

123.943
17.049
140.992

140.992

4.870.992

125.000
250.232

375.232

3.727.696
408.233
4 4.135.929

107.133
79.548
27.665
19.000
20.272
99.538

6.675
359.831

4.495.760

4.870.992

2019
kr.

4.620.000
4.620.000

60.000
60.000

4.680.000

117.633
16.911
134.544

134.544

4.814.544

125.000
165.954

290.954

3.756.800
487.604
4.244.404

65.772
74.917
0

19.000
16.290
90.935
12.272
279.186

4.523.590

4.814.544
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2020......ccivieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneieenanen, 125.000 165.955
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 84.277

Egenkapital 31. december 2020..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiniennnnnns, 125.000 250.232

| alt

290.955

84.277

375.232
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 30.272 26.290
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -6.310 -24.993
23.962 1.297

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. Januar 2020.....cceeeiiueetieeeiiieeeeeeeenineeeeeesesinsseeeeesssnnssesesaanns 5.141.946
LI LT = PP PPP 78.702
Kostpris 31. december 2020.........c.ceitiiitirieieneenneeeneeaneeaneeeneeeneeaneeaneens 5.220.648
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiieniineennnns -521.946
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. ..vv it -28.702
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020............ccceevvveiiinnnnn -550.648
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccveiieiiiiiiieenneennnennnnns 4.670.000

Investeringsejendommene er beliggende i og omkring Brenderslev by og bestar af 4 parcelhuse
i byen og 1 ejendom i udkanten af byen. Alle udlejes til boligformal. Ejendommenes vaerdi
vurderes med baggrund i konkret vurdering af ejendommen samt en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
normaliserede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er
korrigeret for enkeltstaende forhold, herunder midlertidige vaerdiudsving.

Det forventede driftsafkast i et normalar for byejendommene er vurderet i niveauet 55-60 tkr.
Ved vaerdiansaettelsen er anvendt et forrentningskrav pa 5,75 %.

Det forventede driftsafkast i et normalar for ejendommen i udkanten af byen er vurderet i
niveauet 45-50 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er anvendt et forrentningskrav pa 7 %.

Der er i beregningen taget hensyn til ejendommenes potentielle normaliserede lejeindtaegter,
forventet omkostningsniveau, fremtidige vedligeholdelsesplaner samt ejendommenes aktuelle
stand. Udover disse forhold, er der ogsa taget hensyn til ejendommenes potentielle
salgsvaerdier. De forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af
omkostninger og administration.

Ved veerdiansaettelsen er der taget hensyn til ejendommenes beliggenhed og stand.
Vaerdiansaettelserne er korrigeret for forhold, som vurderes af midlertidig karakter, saerlige
forhold ved ejendommen og forhold i gvrigt af betydning for vaerdien af ejendommene.

10
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Andre
veaerdipapirer

Kostpris 1. Januar 2020.....cceeeiiiettiereiiieeeeeeeennneeeeeeeensunseeeeesssnsssesesaanns 60.000
Kostpris 31. december 2020.........c.ciitiiiiiiiiiiiiiiieieaieeiteeieeeneeaiaeanaenn 60.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiniiennnnn. 60.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 3.755.361 27.665 3.612.488 3.756.800
BanKlan.......euvuiiiieeieeeeie e 487.781 79.548 40.346 562.521

4.243.142 107.213 3.652.834 4.319.321

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.786 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 4.670 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld, 493 tkr., har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.200 tkr.,
der giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020
udger 4.670 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld, 493 tkr., har selskabet desuden stillet sikkerhed pa 500 tkr. i
livsforsikring pa ngglepersoner.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Ejendomme males til dagsveerdi, og vaerdireguleringer sker over resultatopgarelsen.

Maling til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i beregninger baseret pa flere elementer,
der er baseret pa sken over aktuelle og fremtidige markedsforhold. Dagsvaerdien af
ejendommene pavirkes vaesentligt af det fastsatte forrentningskrav, ejendommenes
forventede salgsvaerdier, den aktuelle markedsleje samt reservationer til forestaende
vaesentlige renoverings- og ombygningsopgaver.

| den udstraekning ovennaevnte forudsaetninger, herunder bl.a. markedsrenten, forrentnings-
kravet eller ejendommenes forhold i gvrigt, andres, vil ejendommenes vardi vaere forbundet
med en vis usikkerhed.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 2 2

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LP Invest 9700 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. ZAndringer i dagsvaerdien indregnes i resultat-
opgarelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vardiansaettelses-
model, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter garantikapital i pengeinstitut og andelsbevis, der males til kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



