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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for LP
INVEST 9700 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgnderslev, den 30. maj 2017

Direktion:

Peter Brix Nedergaard Lars Schmidt
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i LP INVEST 9700 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LP INVEST 9700 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 30. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jacob Rask
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kagb, salg, drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne, henvises der hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveaerdiregulering af gaeld vedr. investeringsejendomme......

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

2016
kr.

225.506

-73.500
0

152.006

1.950
-130.062

23.894

-5.720

18.174

18.174

18.174

2015
kr.

232.006

-50.000
-574

181.432

1.950
-150.439

32.943

-9.202

23.741

23.741

23.741
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. .. .ueireeiieiieereieereneerenneeeanaeenonns
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANndre Vardipapirer...c..eeee i e
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLZEGSAKTIVER.....cintititiitiitiiieeeeeieenenneaneaneaneaans
Udskudte skatteaktiver.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiii e
[ [ (=) PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ......eitiiiiiiiiiiiniinenneaneeneeneeneanns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital....ccoeviiiiiiiiiiiiiiii i e
OVerfart OVerskud.......coveiiiieeiiiiiiiiii i eeeennaeeens

EGENKAPITAL ..ot

Geeld til realkreditinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnene,
BaNKIAN et
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooevviiiiiiiiiiiia,

Kortfristet del af langfristet gaeld......covvvviviiniiiiiiiiinnnne,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevevnvennnn.
SelSKADSSKAL. tvteeiite e i e e e

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2016

kr.

4.730.000
2 4.730.000

264.000
3 264.000

4.994.000
51.434
16.248

67.682
0
67.682

5.061.682

125.000
141.958

4 266.958

3.753.385
700.282
5 4.453.667

5 61.535
153.934

19.998

11.956

80.794

12.840

341.057

4.794.724

5.061.682

2015
kr.

4.780.000
4.780.000

60.000
60.000

4.840.000
35.198
15.870
51.068
1.176
52.244

4.892.244

125.000
123.785

248.785

3.754.000
0
3.754.000

0
745.825
19.598
13.148
98.048
12.840
889.459

4.643.459

4.892.244
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NOTER
2016 2015
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 21.956 23.148
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -16.236 -13.946
5.720 9.202
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JAnUAr 2076, ...ceieeiiiitttieeeiiieeteereainneeeeeeeerinsseeeeessnnnneeseenanns 4.865.183
LI LT = PP PPP 23.500
Kostpris 31. december 2016........ccueitiintinieinnteaeeeneeeneeeneeeneeeneeaneeannens 4.888.683
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiineennnns -85.183
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. ..vv it -73.500
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016............c.coevvvvviennnnn -158.683
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceevieiiiiiiiieninenneennnnn. 4.730.000

Til brug for vaerdiansaettelse af ejendomme er der anvendt en afkastbaseret model. Forrent-
ningskravet udger 6 % og er derfor anvendt som diskonteringsrente. Ejendommenes forrent-
ningskrav betragtes under ét, da disse ikke afviger vaesentligt fra hinanden med hensyn til
geografi og type. Der er i beregningen taget hensyn til ejendommenes potentielle lejeind-
taegter, det gennemsnitlige historiske omkostningsniveau, fremtidige vedligeholdelsesplaner
samt ejendommenes aktuelle stand. Udover disse forhold, er der ogsa taget hensyn til
ejendommenes potentielle salgsvaerdier.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

veaerdipapirer

KOSEPris 1. JanUAr 2076, ...ceeieiiiiettieeeiiiieeeeeeeennneeeeeeeerinsseeeeessnnnsseseenanns 60.000

LI LT = PP PP 204.000

Kostpris 31. december 2016........ccueiieiintinneiinteeieeeieeeneeeneeeneeaneeaneeaneenn 264.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccocvevieiiiiiiiiiineenneennnnn. 264.000
Egenkapital

Overfort

Anpartskapital overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2016.......cevvviiiinireininennnennnn. 125.000 123.784 248.784

Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 18.174 18.174

Egenkapital 31. december 2016..........cccccevvvnennn.n.. 125.000 141.958 266.958

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-....... 3.754.000 3.753.385 0 3.436.588
Banklan........ccovvveineinininnnnnnen. 0 761.817 61.535 413.000
3.754.000 4.515.202 61.535 3.849.588
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.754 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udgaer 4.730 tkr.
Til sikkerhed for bankgaeld, 916 tkr., har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.200 tkr.,
der giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016
udger 4.730 tkr.
Til sikkerhed for bankgaeld, 916 tkr., har selskabet desuden stillet sikkerhed i livsforsikring pa
ngglepersoner.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7
Ejendomme males til dagsvaerdi og vaerdireguleringer sker over resultatopggrelsen.
Maling til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i beregninger baseret pa flere elementer,
der er baseret pa sken over aktuelle og fremtidige markedsforhold. Dagsvaerdien af ejendom-
mene pavirkes vaesentligt af det fastsatte forrentningskrav, ejendommenes forventede salgs-
veerdier, den aktuelle markedsleje samt reservationer til forestaende vaesentlige renoverings-
0g ombygningsopgaver.
| den udstraekning ovennavnte forudsaetninger, herunder bl.a. markedsrenten, forrentnings-
kravet eller ejendommenes forhold i gvrigt, andres, vil ejendommenes vardi vaere forbundet
med en vis usikkerhed.
Medarbejderforhold 8

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LP INVEST 9700 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis andres, til at gald
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
ikke laengere er muligt at indregne gaeld vedrerende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsvaerdi af gald fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og
sammenligningstal vedrgrende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen,
jf. bekendtggrelse nr. 1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Praksisaendringen har ingen effekt pa arets resultat, balancesum eller egenkapital.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle ind-
taegter og omkostninger indregnes med de belgsb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i

dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter garantikapital i pengeinstitut og andelsbevis, der males til kostpris.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaeg-
ter i de efterfalgende ar.



