TIf.: 76 42 94 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
vejle@bdo.dk Roms Hule 4, 1. sal
P — www.bdo.dk DK-7100 Vejle

CVR-nr. 2022 26 70

HM EJENDOMME , HEDENSTED APS
ABLEVANGET 7, 8722 HEDENSTED

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 7. juni 2019

Henrik Lundsgaard Nielsen

CVR-NR. 30 53 87 30



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
0 = 9-10
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

HM EJENDOMME , HEDENSTED ApS
Ablevaenget 7
8722 Hedensted

CVR-nr.: 305387 30

Stiftet: 9. april 2008

Hjemsted: Hedensted

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jette Lindhardt Nielsen
Max Jensen



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for HM EJENDOMME , HEDENSTED ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedensted, den 7. juni 2019

Direktion:

Jette Lindhardt Nielsen Max Jensen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i HM EJENDOMME , HEDENSTED ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HM EJENDOMME , HEDENSTED ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vejle, den 7. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi er fastsat pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i gvrigt andres,
kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved malingen til dagsvaerdi, men det regnskabsmaessige
sken udtrykker det sandsynlige skonomiske forlab baseret pa de oplysninger, der er til radighed for
arsrapportens udarbejdelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultat for regnskabsaret anses for vaerende tilfredsstillende.

Selskabets ultimative kapitalejere har underskrevet statteerklaering, hvori kapitalejerne stgtter op om
selskabets finansiering det kommende ar.

Det er ledelsens vurdering, at det er forsvarligt at aflaegge regnskabet under forudsaetning af fortsat
drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes

RESULTAT FOR SKAT . .cuiitiiiiiiiiitiiiiietiieeeensieeennneeennnes
SKat af Arets resUltat ... veeve e iireiine i ireeeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeiieei ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultalt..ccoeeeeiiiiiiiii e eeeees

Note 2018
kr.

129.458

2.814
-28.141

104.131
1 -22.858

81.273

81.273

81.273

2017
kr.

127.058

4.849
-30.087

101.820

-22.902

78.918

78.918

78.918
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . ..oovviiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeenas
Materielle anlaegsaktiver............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

ANLAEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiin

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..............
Tilgodehavender.........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eas

OMSAETNINGSAKTIVER. .....cooiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiinae

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVersKUd.....ovveiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiiiiiaeaes

EGENKAPITAL. ..ottt eieiiieiiiiiiiieeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiienieneenns

Geeld til realkreditinstitutter........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccvviiiiiiin.t.

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccevvviiiniiiiiinnnn..
Geeld til pengeinstitutter....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Modtagne forudbetalinger.......c.ccoevvieeiiiiiiiiiiiiiinnneennnnns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cc..coueee..
Selskabsskat.......ooiiiiiiiiiiiiiii s
ANden gald.....iiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser............c.cccviiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsaetning for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

2018
kr.

1.700.000
1.700.000

1.700.000

38.661
38.661

38.661

1.738.661

125.000
755.133

880.133

35.464

35.464

460.849
460.849

57.654
126.295
0

25.644
14.858
137.764
362.215

823.064

1.738.661

2017
kr.

1.700.000
1.700.000

1.700.000

0
0

0

1.700.000

125.000
673.860

798.860

35.464

35.464

518.497
518.497

56.600
109.767
11.500
23.125
18.902
127.285
347.179

865.676

1.700.000
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 22.858 22.902
22.858 22.902

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen-

domme
KOSEPris 1. JAnUAr 2018, . .eiiiiiiitiiiiiii ettt eeeeiieeeeeeaiseeeeeennneaeeeennn: 1.538.802
Kostpris 31. december 2018.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eaen, 1.538.802
Opskrivninger 1. januar 2018......uuueiiiiiiiiiieieiiieereiieeeereennneeessennnaneenn 161.198
Opskrivninger 31. december 2018.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenaneen, 161.198
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018........ccccviiiiiiiiiiiiiiiriiennnnnnn, 1.700.000
Investeringsejendommen bestar af en udlejningsejendom i Hornsyld.

Investeringsejendommens  dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Der er i beregningen taget udgangspunkt i et gennemsnitligt driftsafkast pa ca. 134 tkr. samt
en udlejningsprocent pa 100. Ved beregningen er anvendt et afkast pa ca. 7,89 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa ca. 7,89 % svarer ligeledes til
det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende i samme omrade.

Egenkapital
Overfort

Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018.......ccevveiiniiiiriiiineernennnnes 125.000 673.860 798.860
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeviiiiiiiiniinnnn, 81.273 81.273
Egenkapital 31. december 2018...........cccccvvveneennne... 125.000 755.133 880.133

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 518.503 57.654 230.305 575.097 56.600

518.503 57.654  230.305 575.097 56.600

Eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig kautions- eller garantiforpligtelser, udover garantier forbundet
med selskabets normale aktiviteter.

Note
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NOTER

Note
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 519 tkr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 1.700 tkr.
Til sikkerhed for mellemvaerende med SKAT, 103 tkr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 1.700 tkr.
Forudsaetning for fortsat drift 7
Selskabets ultimative kapitalejere har underskrevet stgtteerklaering, hvori kapitalejerne
stotter op om selskabets finansiering det kommende ar.
Det er ledelsens vurdering, at det er forsvarligt at aflaegge regnskabet under forudsaetning af
fortsat drift.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 8
Ejendommens vardi er fastsat pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i avrigt
&ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.
Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved malingen til dagsvaerdi, men det
regnskabsmaessige skon udtrykker det sandsynlige gskonomiske forlgb baseret pa de
oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.
Medarbejderforhold 9

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HM EJENDOMME , HEDENSTED ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



