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Selskabsoplysninger

This document has esignatur Agreement-ID: 181479b1sJU242694978

Selskabet
Navn: Ngrrepark ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk
CVR-nr.: 305376 02
Regnskabsar: 1/7 - 31/12 2020
Direktion
Kim Dencher Johansen
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 370298 15
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 - 31/12 2020, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvark, den 30. juni 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ngrrepark ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ngrrepark ApS for regnskabsaret 1/7 - 31/12 2020, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/7 - 31/12 2020 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 30. juni 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udvikling af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har i ar omlagt regnskabsperioden til 31/12 grundet @ndring i koncernforhold. Dette regnskab
omfatter perioden 1/7-2020 til 31/12-2020. Sidste ars tal bestar af 12 maneder, hvorfor tallene i
resultatopggrelsen ikke er direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttotab.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medfgrer fuld refusion vedrgrende skatterr.lmssige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under udfgrelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfgrsel for tredjemand.

Projektejendomme verdianszttes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger, som
relateres til ejendommens opfgrelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmassigt som materielle anlegsaktiver under udfgrelse, og nedskrives
til genindvindingsveardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsverdi fgres over resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme. Regnskabsposten indregnes som materielle anlagsaktiver under
udfarelse.

Efter projektejendommenes opfgrelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Aktiverede renter
I posten Materielle anlegsaktiver er der indregnet aktiverede renter.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opggres pa grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser - i gvrigt

Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.

Revidata

Registrerede revisorer

This document has esignatur Agreement-ID: 181479b1sJU242694978



Anvendt regnskabspraksis

Aktuel skattetilgodehavende
Aktuel skattetilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopggrelse
for aret 1/7 - 31/12 2020

11.

2020 2019/2020

Bruttotab -26.787 -25.532
Resultat af primeaer drift -26.787 -25.532
Andre finansielle omkostninger -18 -285
Resultat for skat -26.805 -25.817
Skat af arets resultat 5.896 5.680
Arets resultat -20.909 -20.137
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt overskud eller underskud -20.909 -20.137
Disponeret i alt -20.909 -20.137

Ekstraordinert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udggr kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver

12.

pr. 31. december 2020
2020 2019/2020

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse 37.098.133 18.137.841
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.098.133 18.137.841
Anleaegsaktiver i alt 37.098.133 18.137.841
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 4.816.389 677.802
Tilgodehavender i alt 4.816.389 677.802
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 4.072 478
Likvide beholdninger i alt 4.072 478
Omsatningsaktiver i alt 4.820.461 678.280
Aktiver i alt 41.918.594 18.816.121
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gzaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gzldsforpligtigelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold
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2020 2019/2020
50.000 50.000
35.414.910 17.435.819
35.464.910 17.485.819
433.131 414.045
433.131 414.045
7.602 39.560
109.275 668.313
0 0
116.877 707.873
5.903.676 208.384
0 0
5.903.676 208.384
6.020.553 916.257
41.918.594 18.816.121

This document has esignatur Agreement-ID: 181479b1sJU242694978



Note

14.

Noter til arsregnskabet

2020

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrgrende tilknyttede virksomheder udggr t.kr. O

Anlaegsaktiver
Der er i aret indregnet renter t.kr. 87 i posten Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse.

Omsztningssaktiver
Omsatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udggr t.kr. 25.

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet gaeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsetninger

Selskabet har overfor tilknyttede selskabers pengeinstitutter, hvor den samlede geeld udggr t.kr.
9.550, deponeret ejerpantebreve pa nom. t.kr. 105.150 med pant i aktiver, hvis regnskabsmeaessige
veerdi udggr t.kr. 37.098.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. balancedagen
t.kr. 484. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
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Note

15.

Noter til arsregnskabet

2020

Usadvanlige forhold

I foraret 2020 er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfgrt at en lang raekke
virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved endnu ikke
hvornar situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pavirkning pa gkonomien i
virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udlgb haft begraenset negativ indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi fglger udviklingen tet og tager de ngdvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lgbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften.
Pa nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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Selskabsoplysninger

This document has esignatur Agreement-ID: 181479b1sJU242694978

Selskabet
Navn: Ngrrepark ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk
CVR-nr.: 305376 02
Regnskabsar: 1/7 - 31/12 2020
Direktion
Kim Dencher Johansen
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 370298 15
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 - 31/12 2020, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvark, den 30. juni 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ngrrepark ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ngrrepark ApS for regnskabsaret 1/7 - 31/12 2020, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/7 - 31/12 2020 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 30. juni 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udvikling af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har i ar omlagt regnskabsperioden til 31/12 grundet @ndring i koncernforhold. Dette regnskab
omfatter perioden 1/7-2020 til 31/12-2020. Sidste ars tal bestar af 12 maneder, hvorfor tallene i
resultatopggrelsen ikke er direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttotab.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medfgrer fuld refusion vedrgrende skatterr.lmssige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under udfgrelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfgrsel for tredjemand.

Projektejendomme verdianszttes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger, som
relateres til ejendommens opfgrelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmassigt som materielle anlegsaktiver under udfgrelse, og nedskrives
til genindvindingsveardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsverdi fgres over resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme. Regnskabsposten indregnes som materielle anlagsaktiver under
udfarelse.

Efter projektejendommenes opfgrelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Aktiverede renter
I posten Materielle anlegsaktiver er der indregnet aktiverede renter.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opggres pa grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser - i gvrigt

Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuel skattetilgodehavende
Aktuel skattetilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopggrelse
for aret 1/7 - 31/12 2020

11.

2020 2019/2020

Bruttotab -26.787 -25.532
Resultat af primeaer drift -26.787 -25.532
Andre finansielle omkostninger -18 -285
Resultat for skat -26.805 -25.817
Skat af arets resultat 5.896 5.680
Arets resultat -20.909 -20.137
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt overskud eller underskud -20.909 -20.137
Disponeret i alt -20.909 -20.137

Ekstraordinert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udggr kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver

12.

pr. 31. december 2020
2020 2019/2020

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse 37.098.133 18.137.841
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.098.133 18.137.841
Anleaegsaktiver i alt 37.098.133 18.137.841
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 4.816.389 677.802
Tilgodehavender i alt 4.816.389 677.802
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 4.072 478
Likvide beholdninger i alt 4.072 478
Omsatningsaktiver i alt 4.820.461 678.280
Aktiver i alt 41.918.594 18.816.121
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gzaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gzldsforpligtigelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold
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2020 2019/2020
50.000 50.000
35.414.910 17.435.819
35.464.910 17.485.819
433.131 414.045
433.131 414.045
7.602 39.560
109.275 668.313
0 0
116.877 707.873
5.903.676 208.384
0 0
5.903.676 208.384
6.020.553 916.257
41.918.594 18.816.121

This document has esignatur Agreement-ID: 181479b1sJU242694978







Note

14.

Noter til arsregnskabet

2020

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrgrende tilknyttede virksomheder udggr t.kr. O

Anlaegsaktiver
Der er i aret indregnet renter t.kr. 87 i posten Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse.

Omsztningssaktiver
Omsatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udggr t.kr. 25.

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet gaeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsetninger

Selskabet har overfor tilknyttede selskabers pengeinstitutter, hvor den samlede geeld udggr t.kr.
9.550, deponeret ejerpantebreve pa nom. t.kr. 105.150 med pant i aktiver, hvis regnskabsmeaessige
veerdi udggr t.kr. 37.098.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. balancedagen
t.kr. 484. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
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Note

15.

Noter til arsregnskabet

2020

Usadvanlige forhold

I foraret 2020 er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfgrt at en lang raekke
virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved endnu ikke
hvornar situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pavirkning pa gkonomien i
virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udlgb haft begraenset negativ indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi fglger udviklingen tet og tager de ngdvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lgbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften.
Pa nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MS4wLjQ0NzIuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 1118073433228052803
  hashsumB 181479b1sJU242694978/SHA512/A9004901F62B95164A61EED2A3AE7F9CBBE8F8AA15B52A025F7AA5597D55956BD3A87A13CA25DCD046A998D64A04C11928A911652752F0580A2317C2F683667E
  hashsumC ee1a22bbwkq242694978/SHA512/B7D5B44832DD4026E666954EB578F47FAE3BA06EDD01D8FE097D3D64D077940248B936C3526B62D056649CFBB1CD3D4A807C97E2A084C69C22895ACA4C002969
  hashsumD c2078e95gKW242694978/SHA512/F8B4BCF270AF9A67C33DE3721F100ACA431BA66178B6528F244925E74189FAF55B840A1F23D377E842975ED17F54C5A694403A899AD4AC20CC1DCFD3CF7B0B2A
  hashsumE 6de8d82bqJr242694978/SHA512/5FAC25FDFD5CDE50EB0B99CAD6E0D15C2B98FA1070BF30D6C8D82F6423E54685D80929AFBBC4FED3D283185A76FAE36D4125E4FD4526B8927287370BC453CFE5
  hashsumF 4bf44b75unH242694978/SHA512/4F37E63424C614AEAE66C9519BBAD6BC77275007B19F097E0ABFA8EF9A218941BE94342D99E16DDB22C16AC6D806D19F28FBAE01021C110A2E1107DFBC24CD01
  hashsumG 379f9318zTm242694978/SHA512/FD572898B7E2DDDFF1E6FCB0FF5706FB0E51CA564ACDADA1D3C3F0CD9FDDB92937DE4A986033BFAF0FE08162BA639F3BB98FC4B81CEF090733AE2AABA257E461
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMyAyMDoyODowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8pqlGBpqO83S0yqNtmoMNj6TyMWDOXzlFXeBlR9DgPo=


 
qOprQIox+SKzPJrONv515l+ptgmvSPlbVBweOOP1PtKqaGV+gLPvAUfZkUK9AsZJZl/FATNPBVX0
VlZtom2zmhl/gspLkoPniv3EKlQ9dnGA+yJbi/s+NKa4N8zlHrl8FFH7qK502U7sSDQtQ6bqLoqz
tzCWe4xhQuDYRFvmuwbRaJ2nuwjbA5EoCcugxX+zN5wM6onehQ0c2YNbocG8/GInwM4xxWiY+Bfi
/Iyz5ARxypnA+V0F/uYqCg/1XY3lezMjUSvRvi5WjGlSSVIn7espFgA2HkQa/e9udIeQmgdg2Uqi
N/Yo0wPV1d2wHQiB+ETKey+f2tv+ls6bvptrfA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAxNCAxMjozOToxMyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE NGJmNDRiNzV1bkgyNDI2OTQ5NzgvU0hBNTEyLzRGMzdFNjM0MjRDNjE0QUVBRTY2Qzk1MTlCQkFENkJDNzcyNzUwMDdCMTlGMDk3RTBBQkZBOEVGOUEyMTg5NDFCRTk0MzQyRDk5RTE2RERCMjJDMTZBQzZEODA2RDE5RjI4RkJBRTAxMDIxQzExMEEyRTExMDdERkJDMjRDRDAx
  hashsumD NmRlOGQ4MmJxSnIyNDI2OTQ5NzgvU0hBNTEyLzVGQUMyNUZERkQ1Q0RFNTBFQjBCOTlDQUQ2RTBEMTVDMkI5OEZBMTA3MEJGMzBENkM4RDgyRjY0MjNFNTQ2ODVEODA5MjlBRkJCQzRGRUQzRDI4MzE4NUE3NkZBRTM2RDQxMjVFNEZENDUyNkI4OTI3Mjg3MzcwQkM0NTNDRkU1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZWUxYTIyYmJ3a3EyNDI2OTQ5NzgvU0hBNTEyL0I3RDVCNDQ4MzJERDQwMjZFNjY2OTU0RUI1NzhGNDdGQUUzQkEwNkVERDAxRDhGRTA5N0QzRDY0RDA3Nzk0MDI0OEI5MzZDMzUyNkI2MkQwNTY2NDlDRkJCMUNEM0Q0QTgwN0M5N0UyQTA4NEM2OUMyMjg5NUFDQTRDMDAyOTY5
  challenge NjA3NTk3MTY1MzY5MTI3NjMxMg==
  hashsumB MTgxNDc5YjFzSlUyNDI2OTQ5NzgvU0hBNTEyL0E5MDA0OTAxRjYyQjk1MTY0QTYxRUVEMkEzQUU3RjlDQkJFOEY4QUExNUI1MkEwMjVGN0FBNTU5N0Q1NTk1NkJEM0E4N0ExM0NBMjVEQ0QwNDZBOTk4RDY0QTA0QzExOTI4QTkxMTY1Mjc1MkYwNTgwQTIzMTdDMkY2ODM2NjdF
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