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Virk samhedsoplysninger

Virksomhed

Vester Bordiigvej 1 ApS
Vesterballevej 5, Snoghgj
7000 Fredericia

CVR-nr.: 3053 7467
Hjemsted: Fredericia
Stiftet: 02.06.2014
Regnshabsar: 01.01. - 31.12.
Bestyrelse

Hans Chrisan Jgrgnsen, formand
Jan Hgher-Larsen
Torben Andersen

Direktion
Torben Andersen, direktar

Revisor

Deloitte Statautoriseret Rvisionspartnerselsio
Weidekampsgade 6

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespéegning

Bestyrelsen og tektionen har dags dato behastdbg godkendt arsrappert for regnskbsdet 01.01. -
31.12.2018 for Vestr Bordingvej 1 ApS.

Arsrapporen aflaggesi overensstemmsemed arsregnsiosloven.

Det er voes opfattelse at arsregnskabet giv et retvisende billedaf virksomhedens akver, passier og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 saattresultatet af wksamhedens aktiveter for regnskabsaret 01.01. -
31.12.2018.

Arsrapporenindstillestil generalforsatiingens godkendelse.

Fredericia, den 4. marts 2019

Direktion

Torben Andersen
Direktar
Bestyrelse

Hans Chrian Jgrgrsen Jan Hgher-Larsen Torben Andersen

Formand
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Den uafhaengige revisorgrkleeringer

Til kapitalejeren i Vester Bordingvej 1 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggarelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes eft

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskateztgpaksiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteterriskabgaret 01.01.2018 -
31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revigrdedigere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermereibeskrevet
revisionspategningernssnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregngka’. Vi er uathengige af selskabet

1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelatplditil disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekledigtiospm grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bdletsstemmelse
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med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser fo
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets éortsatitta driften,
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbegdeskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til herlsigteatl

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gtare det

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive ennspétiegning med en

konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garangriae\asion,



Den uafhaengige revisorgrkleeringer

der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan finliegoffeation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighedchtasfat

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbeatfernmtr

grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprepholessionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskaameset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktionepdsitiss
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for voresikonkl
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelsger érd ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sanmssgedser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunneaudform
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revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdetger rimeli

Pgmeo dokt%entnogle

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sglskabet
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkeraled,iskores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusionesemebpa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidigabedéer
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhede

pa en sddan made, at der gives et retvisende billede hera



Den uafhaengige revisorgrkleeringer

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige imangler
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 4. marts 2019
Deloitte

Statsautoriseret Revisiongpiaerselskb
CVR-nr.: 33 96 35 56

JacquesPeonard Michael Thorg Larsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16613 MNE-nr. 35823
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Anvendt regnskabgpr aksis

Regnskabsklasse
Arsrapporener aflagt i averersstemmede med arsregnsislovens bestemmelser for regabkkklaseB og
er dlagt efer samne regnslabspraksis som sidsér. Der er ikke udarbejdet ledelsesberetning til

arsrapporten. Oplysning om selskabets hovedaktivitet er oplyst i note 5.

Generelt om indregning og maig
Aktiverindregnes i balancen, nar det som falge dfddigere begivenhed er sasydligt, atfrentidige gko-

nomisle fordele vil tilflyde virksamheden, og dkvets veerdi kan mébpaliddigt.

Forpligtelser indregnes i kmicen, nar irksomheden som falge a&htidligere begivenhed hanretlig eller
faktisk forpligtelse, og de¢r sandsynligtat frentidige skonomis&fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan nedpaliddigt.

Vedfarse indregning masakiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregningiskom
beskreet for hver erkelt reghskabspost nedenfor.

Vedindregning og nméng tagshensyn til forudsigege risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som bedler afkreefer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resdtatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at deied{jmens omkostniegindregnes med de

belgb, der gdrarer regnslabsaret.

Omregning af freanmed valuta

Trarsakioner i fremmed valuta omregnes ved fagrste indregning til tréiosaklagens ksrTilgodehaen
der, geeldsforipgtelser og ande monetaere poster igmmed valuta, som ikke erfeegnet pa balancedagen,
omregnedil balancedagens valutalsuValutakursdiferercer, der opstar mieemtransakionsdagens kurs og
kursen pa henholds/betalingdagen og balancedagen, indregnesiitatopggrelsen soffiinarsielle po-
ster.

Resultatopggreksn

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes isidtatopgarelsen, nar leving ogrisikoovergandil keber har indet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusimoms,afgifter og rabatri forbindels med salgt og maestil dags-

veerdien af det fastsatvederlag.
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Anvendt regnskabgpr aksis

Dagsveerdregulering af investeringsejendomme

Dagsveeriteguering af investeringsejendomme omfatteegnslabsarets reguleringef virksanhedens
investeringejendanme til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostniagomfater omkostninger, ér vedrgrer virksanhedens pmeere ativiteter, her-

under kontorholds- ogdministrationsomkostnirey mv.

Finansielle omkostningerttil tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostnirertil tilknyttede virksamheder besir af reneamkostningr mv., pa markedsmaessige
vilkar, vedr. geeld tilitknyttede vwrksamheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre fnansielle omkostnirgy besér af reneamkostninger til pengeinstitutter mv. samt nedskrivning pa
tilgodehavender.

Skat
Da selskabets ejendongudgger mindst 90 pct. af aktiverresesden skattelpgtige indkonst for indtjent af
moderelskabet (jf. Sel skabsskattelovens §3 A) og der indregnes saledé&e skati arsregnskabet.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsegndom maésved farste indregning til kostgrider bestar af ejendommens kgbspliagt

ewertuelle, direkte tilknyttedearskaffelssamkostninger.

Efterfalgende mé@sinvesteingsejendom til dagsveerdi, der repreesentbet belgb, som ejendommen vur-
derestil atkunne szelgstil pd bahrcedagen. Dagsveerdien opgeved brugaf intern veerdiansaettelsesmo-
del, cer maler ejendommexveerdi udfra udvikingen i jordprisefIndeksbaseret) og estimeet veerdf orrin-
gelseaf bygninger. Herudver indregresveerdenaf kebsoption, sonerindgaet med ejendommens forpag-
ter. Endéig tagesder hgidefor, dels den grerelle prisudvikng pa &ndbrugsejendomme, og dels den gene-
relle driftsudviking i landbruget.

Starre renoverirgprojekter mv., somer under udfarelse pa balmailagen, mastil kostpris. Kostprisen om
fatter anskHelsesprisen, omkostningr direkte tilknyttet arskaffelsen og omkostniegtil klargaringaf aktivet

indtil det tidspunkt, hvor akivet er Klar tilat blive tageti brug, herundeiilli ge finansieringomkostninger.

7
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Anvendt regnskabgpr aksis

Der foretages ikke afskrivninger, idet aktivet tillaegges kostprisen af éagttéde investeringsejendom, nar
aktivet er klar til brug og derfor efterfglgende vil blive malt i overensstemmedsedagsveerdimetoden for

investeringsejendommen (jf. ovenstdende anfarte).

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominemesriiladrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis siaceninel vaerdi.

Geeld til tilknyttede virksomheder males ved indregningen til kostpris, der svardntibdeéagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Penneo dokumentnagle: ZMUQS-LD4XD-LQ2B8-0QGFE-CA58Q-8GS2W



Resultatopgaelse for 2018

Nettoomseetning
Andre eksterne omkostniag

Bruttoresutat

Dagsveertteguleringaf investeringsejendom
Realltat far finansielle poser
Finansielle omkostnirartil tilknyttede virksamheder

Finansielle omkostnirey

Reailtat far skat
Skat af aresresulat
Arets resultat

Forslag til resutatdisponering
Ovefgart resutat

2018 2017
Note kr. t.kr.
4.121.44 4,12¢
-33.17! 14
4.088.27. 4.111
2 -2.197.44 -1.68
1.890.82 2.42¢
-2.714.44: 2.76(
-2.110.03 0
-2.933.65. -335
0 0
-2.933.65. -33
-2.933.651
-2.933.651
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Balance pr. 31.12.201

AKT IVER
Investeringsejendom

Materielle anlaegsakiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender for varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavener i alt
Likvide beholdninaer

Omseaetningsalkiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. t.kr.
2 53.054.42 55.22;
53.054.42 55.22
53.054.42 55.22
818.49F 0
3.122 0
821.61°
53.81¢ 6
875.43( 6
53.929.86 55.2¢

10
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Balance pr. 31.12.201

PAS3IVER
Virksamhedskptal
Oveafart overskud eller underskud

Egenkapital

Gadd til tilknyttede wrksomheder

Langfristede geeldsfaopligtelser

Geeld til fiknyttede wrksamheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforgigtelser

Gaddsforpligtelser

Passier

Usikkerhed ved indregning og ifndg
Evenrtualforpligtelser

Vederlag til direktion og bestyrelse
Hovedakivitet

2018 2017
Note kr. t.kr.
50.00( 5
-2.180.78 75
-2.130.78 80
54.164.90 54.46
54.164.90 54.46
1.587.84 (
307.901 2]
1.895.74¢ 2
53.060.64 54.48
53.929.86 55.28
1
3
4
5

11
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Egenkapitalopggrelse fo 2018

Pr. 01.01.2017
Arets resutat

Pr. 31.122017

Pr. 01.012018
Arets resutat

Pr. 31.122018

Overfort
Virksom- overskud eler
hedskapital underskud | alt
kr. kr. kr.
50.00( 1.087.98 1.137.9¢
0 -335.12 -335.12
50.00( 752.86: 802.86
50.00( 752.86: 802.86
0 -2.933.65. -2.933.65.
50.00( -2.180.78! -2.130.78

12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og méng

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen. Selskabets ledelse fatrgefslkeabet inden
for kortere arreekke vil have retableret kapitalforholdene fuldt ud gerden ordinaere drift. Selskabets
modervirksomhed har over for ledelsen erkleeret, at det vil stille den nadveikdigiet til radighed for

dattervirksomhedens fortsatte drift.

Sdskalets investeringsejendom mastil dagsvaerdi(jf. omtalen i “Anvendt regnskabspiksis”). Veerdien &
ejerdomnen pavrkesaf en rakke faktorer, herunder, enikke begraenseiti t udvikingeni jordpriser og driten
i landbrugpt generdi. Hvis dise faktorer aendres,ak det pavrke veerden af selslabets egndom i

positiv eller negativ retning, og udsvingene kan veere vdegent

Investerings-

ejendom
kr.

2. Materielle anlaegsaktier

Kostpris 01.012018 57.114.33
Tilgang 29.65¢
Afgang 0
Kostpris 31.12.2018 57.143.98
Dagsveeritegulering 01.01.2018 -1.892.11
Arets dagsveeitegulering -2.197.44.
Dagsveerdregulering 31.12.2018 -4.089.56.
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2018 53.054.42

3. Eventualforpligtelser
Sdskalket er omfattt af bestemmetane i Selskbsskattelovens §3A og sedbets indtjerte indkonst indgar
derfor i moderirksamhedens skattemaige indkomstopgarelseSdskabet heefer solidarsk for den skat,

som pabhiter den ovefarte indkomst.

13

Penneo dokumentnagle: ZMUQS-LD4XD-LQ2B8-0QGFE-CA58Q-8GS2W



Noter

Endvidere er selsiet feellesregistreet for moms ned gwige vrksamheder i AP-koncernen. Som fglge dfer
haefer selskabet sdliarisk for det samlede afgstilsvar med de arrige irksomheder undefaelesregistre-

ringen.

4. Vederlag til direktion og bestyrelse
Der er, i lighed med regnskabsaret 2017, ikke udbetalt vedertadsilabets direktar eller udbetalt honorarer til
medlemmer af selskabets bestyrelse i regnskabsaret 2018.

5. Hovedaktivitet

Sdskabets hovedatkvitet er investering i landbrugsejendomntié bortforpagtnhg samt invetering i besleeget
virksamhed.

14
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