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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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4180 Sore
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01. -
31.12.2015 for Vester Bordingvej 1 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01. -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 19. maj 2016

Direktion
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rben Andersen

Direktor

Anne-Mette Jensén-Dahm Torben Andersen




Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Vester Bordingvej 1 ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Vester Bordingvej 1 ApS for regnskabsaret 01.01. - 31.12.2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna

hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-

klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklseringer

Pategning pa arsregnskabet (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.-31.12.2015 1

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 19. maj 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr,{ 3396 B5 56
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Erkleering fra intern revision

Jeg har revideret arsregnskabet for Vester Bordingvej 1 ApS for regnskabséret 01.01. - 31.12.2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Omtale af arbejdets og erklzringens omfang

Revisionen er udfort pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemferelse i finan-
sielle virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale revisionsstandarder. Dette kraever,
at jeg planlagger og udforer revisionen med henblik p at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet

ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

Revisionen er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med den eksterne revision, og har omfattet
vurdering af etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte risiko-

styring, der er rettet mod rapporteringsprocessen og vasentlige forretningsmassige risici.

Ud fra veesentlighed og risiko har jeg stikpravevis efterpravet grundlaget for belob og evrige oplysninger i

arsregnskabet.

Revisionen har endvidere omfattet vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om de af

ledelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Jeg har deltaget i revisionen af de vasentlige og risikofyldte omrader, og det er min opfattelse, at det opnée-

de revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er min opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilret-
telagte risikostyring, der er rettet mod selskabets rapporteringsprocesser og vasentlige forretningsmassige

risici, fungerer tilfredsstillende.



Erkleering fra intern revision

(fortsat)
Det er tillige min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01. -

31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabgnhavn, den 19. maj 2016.

Ole Helbo Esbensen

Revisionschef



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og

er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rstapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pd henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle po-

ster.

Resultatopgorelsen

Nettoomsztning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dags-

verdien af det fastsatte vederlag.



Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme, og dermed forbundne finansielle forpligtelser, omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsvardi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, her-

under kontorholdsomkostninger, og administrations omkostninger mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknytte-

de virksomheder.

Skat
Da selskabets ejendomme udger mindst 90 pct. af aktiverne, anses den skattepligtige indkomst for indtjent af
moderselskabet (jf. Selskabsskattelovens §3 4) og der indregnes séledes ikke skat i arsregnskabet.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendom méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kebspris tillagt

eventuelle, direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efterfolgende méles investeringsejendom til dagsvaerdi, der reprasenterer det belab, som ejendommen vur-

deres til at kunne szlges til pa balancedagen. Dagsverdien opgeres ved brug af intern vardiansettelsesmo-

del, der méiler ejendommens vzerdi ud fra udviklingen i jordpriser (Indeksbaseret) og estimeret verdiforrin-

gelse af bygninger. Herudover indregnes vrdien af kebsoption, som er indgaet med ejendommens forpag-

ter. Endelig tages der hgjde for, dels den generelle prisudvikling p& landbrugsejendomme, og dels den gene-
relle driftsudvikling i landbruget.

Sterre renoveringsprojekter mv., som er under udfarelse pa balancedagen, males til kostpris. Kostprisen om-



Anvendt regnskabspraksis

fatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af akti-
vet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug, herunder tillige finansieringsomkostnin-

ger.

Der foretages ikke afskrivninger, idet aktivet tillegges kostprisen af den tilknyttede investeringsejendom, nér
aktivet er klar til brug og derfor efterfalgende vil blive malt i overensstemmelse med dagsvardimetoden for

investeringsejendommen (jf. ovenstdende anforte).

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi med fradrag af

nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Geeld til tilknyttede virksomheder males ved farste indregning til kostpris, der svarer til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males geeld til tilknyttede virksomheder
til dagsverdi.



Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

3

2

2015 2014
kr. t.kr.
3.003.994 1.239
-5.000 -15
2.998.994 1.224
1.137.973 -131
4.136.967 1.093
-2.816.950 -1.037
1.320.017 56
13.659 -14
1.333.676 42
1.333.676
1.333.676
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note kr. _tkr,

AKTIVER

Investeringsejendom 41.758.633 40.481
Materielle anlagsaktiver under udforelse 15.319.946 6.890
Materielle anleegsaktiver 3 57.078.579 47.371
Anlzegsaktiver 57.078.579 47371
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.813 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 109.315 590
Andre tilgodehavender 7 2.245
Tilgodehavende selskabsskat 0 111
Tilgodehavender i alt 112,135 2.946
Likvide beholdninger 2.323.885 79
Omseetningsaktiver 2.436.020 3.025

Aktiver 59.514.599 50.396

11



Balance pr. 31.12.2015

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gzldsforpligtelser

Anden geld
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser
Hovedaktivitet

2,
=1
=
o

2015 2014

kr. t.kr.
50.000 50
1.375.767 42
1.425.767 92
0 125
0 125
58.088.832 44.494
58.088.832 44.494
0 5.685
0 5.685
58.088.832 50.179
59.514.599 50.396
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Egenkapitalopgaerelse for 2015

Pr. 02.06.2014
Indskud ved stiftelse
Arets resultat

Pr. 31.12.2014

Pr. 01.01.2015
Indskud i aret
Arets resultat

Pr. 31.12.2015

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
k. kr. kr.
0 0 0
50.000 0 50.000
0 42.091 42.091
50.000 42.091 92.091
50.000 42,091 92.091
0 0 0
0 1.333.676 1.333.676
50.000 1.375.767 1.425.767
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi (jf omtalen i “Anvendt regnskabspraksis”). Verdien af
ejendommen pdvirkes af en reekke faktorer, herunder, men ikke begraenset til, udviklingen i jordpriser og driften
i landbruget generelt. Hvis disse faktorer @ndres, kan det pavirke vaerdien af selskabets ejendom i

positiv eller negativ retning, og udsvingene kan veere vesentlige.

2. Skat af arets resultat
Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris 01.01.2015

Tilgang

Afgang

Kostpris 31.12.2015

Dagsvardiregulering 01.01.2015
Arets dagsverdiregulering

Dagsvaerdiregulering 01.01.2015

Regnskabsmzessig veerdi 31.12.2015

2015 2014
kr. t.kr,
-111.198 111
124.857 -125
13.659 -14
Materielle
anlegsaktiver
Investerings- under
ejendom udfarelse
kr. kr.
40.612.472 6.889.432
139.438 8.430.514
0 0
40.751.910 15.319.946
-131.250
1.137.973
1.006.723 0
41.758.633 15.319.946

Selskabet har indgdet entreprisekontrakt om renovering af ejendommen. Forpligtelsen i henhold til entrepri-

sekontrakten udger 16,7 mio.kr., hvoraf 15,3 mio.kr. er afregnet til entreprenaren pr. 31. december 2015.

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er omfattet af bestemmelserne i Selskabsskattelovens §3A og selskabets indtjente indkomst indgér

derfor i modervirksomhedens skattemzassige indkomstopgerelse. Selskabet hafter solidarisk for den skat,

som pahviler den overforte indkomst.
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Noter

4. Eventualforpligtelser

(fortsat)

Endvidere er selskabet fellesregistreret for moms med ovrige virksomheder i AP-koncernen. Som falge her-
af haefter selskabet solidarisk for det samlede afgiftstilsvar med de vrige virksomheder under fxllesregistre-

ringen.

5. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i landbrugsejendomme til bortforpagtning samt investering i beslzg-
tet virksomhed.
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