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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Calles Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 22/§ 20 2‘7’

Direktion

ﬂ ose //%;\/—
Rose-Marie Moghﬁsq}eiﬁw“ Erik Munch Hansen
direktgr direktgr

Bestyrelse

Mo ¢ < ohGre¢ /163:%0"‘ M//ﬁé%"\"

Morten R Rose-Marie Mogensen Erik Munch Hansen

formand



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Calles Invest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Calles Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sdidanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Reonne, den ZZ/S‘ 202—?’

R@nne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr.74 7178 1

Anders Kofoed
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 7399
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er hoteldrift og dermed forbunden virksomhed samt udlejning af fast ejendom.
Endvidere har selskabet til formal at drive investerings- og finansieringsvirksomhed af enhver art.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud p3 kr. 4.487.674, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 55.583.235.

| dret har selskabet renoveret halvdelen af tagfladen pa Hotel Griffen og i den forbindelse lagt solceller i
taget. Den elmaessige fordel drager lejer glaede af. Herudover har selskabet afsluttet byggeriet af
"Strandvejsvillaen", der udlejes til turister, men er ogsa velegnet til brug for virksomheder, der vil bruge
den til teamledermgder.

1 2024 ferdig renoveres tagfladen pa Hotel Griffen, denne gang uden solceller.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Calles Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestdr af lejeintaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdende kontrakter og aftaler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring,
forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgar
i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder &rets af- og nedskrivninger
af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 14 %



Anvendt regnskabspraksis

Ejendom

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden.
Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:
Brugstid: 15-50 ar
Restvaerdi: 44%

Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi. Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopenge-
stremme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet efter endt
brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver, der bestar af gaeldsbrev som ledelsen forventer at beholde til udlgb,
males til amortiseret kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende vedhaengende rente pa andre finansielle anlaegsaktiver.

Vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
kr. kr.

Bruttofortjeneste 5.250.126 5.803.708
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 -3.591.069 -3.155.182
Resultat fgr finansielle poster 1.659.057 2.648.526
Finansielle indtaegter 6.847.856 4.193.926
Finansielle omkostninger 2 -2.768.364 -3.741.322
Resultat fgr skat 5.738.549 3.101.130
Skat af arets resultat 3 -1.250.875 -683.047
Arets resultat 4.487.674 2.418.083
Overfgrt resultat 4.487.674 2.418.083

4.487.674 2.418.083
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12

Note 2023 2022

kr. kr.
4 108.794.783 103.007.361
4 10.993.540 11.574.822
119.788.323 114.582.183
808.044 861.110
808.044 861.110
120.596.367 115.443.293
570.548 146.995
72.487 64.132
0 1.423.468
186.071 0
0 756.232
6.467 6.892
835.573 2.397.719
23.893.187 23.679.368
23.893.187 23.679.368
1.587.763 3.341.965
26.316.523 29.419.052
146.912.890 144.862.345




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

13

Note 2023 2022
kr. kr.

1.000.000 1.000.000

54.583.235  50.095.561

55.583.235  51.095.561

2.223.853 961.378

2.223.853 961.378

79.094.432  81.936.478

7.000.000 7.000.000

5 86.094.432  88.936.478

5 2.841.910 2.759.000

43.720 978.869

0 131.059

125.740 0

3.011.370 3.868.928

89.105.802  92.805.406

146.912.890  144.862.345




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

14

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
1.000.000 50.095.561 51.095.561
0 4.487.674 4.487.674
1.000.000 54.583.235 55.583.235




Noter

1

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023
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3.591.069 3.155.182
3.591.069 3.155.182
2023 2022
kr. kr.
227.500 227.500
2.540.864 3.513.822
2.768.364 3.741.322
0 -686.326
1.262.475 1.457.993
-11.600 -88.620
1.250.875 683.047

Andre anlzeg,

Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
109.009.306 15.261.699

7.056.436 753.433
116.065.742 16.015.132
0 0

0 0

5.014.605 3.686.877
2.256.354 1.334.715
7.270.959 5.021.592
108.794.783 10.993.540




Noter

5

Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Oplysning om dagsvaerdi
Veerdipapirer

Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Geld

Geld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
84.695.478 81.936.342 2.841.910 62.688.724
7.000.000 7.000.000 0 7.000.000
91.695.478 88.936.342 2.841.910 69.688.724

2023 2022
kr. kr.

5.494.585 3.020.094
23.893.187 23.679.368

Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo

Eventualforpligtelser

Selskabet har ved etableringen af anden gzeld, stort t.kr. 92.500 indgdet aftale om, at kreditor har
transport- og modregningsret for ydelser og fordringer leveret til sgsterselskabet Bornholms Hotels

ApS.

Selskabet er sambeskattet med Carl Edvard Mogensen Holding ApS, CVR-nr. 38 78 93 09

(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst fglgende pantehaftelser i ejendommene:

Griffen Spa Hotel:
Ejerpantebrev Familie Ferie Bornholm ApS stort t.kr. 45.000.
Den bogfgrte veerdi af ejendommen udger t.kr. 48.158

Fredensborg Badehotel:

Ejerpantebrev Hotelselskabet Strandvejen ApS stort t.kr. 4.586
Ejerpantebrev Hotel Fredensborg ApS stort t.kr. 34.414.

Den bogfgrte vaerdi af ejendommen udger t.kr. 37.152.
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