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Calles Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Calles Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, siledes at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Ronne, den 2 /2. 2016

Direktion

%@ e clleqenoer
Rose-Marie Mogensefi %}ﬁd@r%{ensen

-

Bestyrelse

—ixa .
Bo Hansen ch %rd Mogensen Rose-Marie Mogensen.

T

Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne af Calles Invest ApS

Pétegning pi drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Calles Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at
opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven genneml®st ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Renne,den 24 /2. 2016
Renne Revision

CVR-nr, 74717810 ;

/ A //"’

(. / : ZZZMA
An egﬁofée oe

TonnyK0
registreret revisor registreret revisor
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Advokat

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Calles Invest ApS
Kapelvej 8
3700 Renne

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Regnskabsir:

Bo Hansen, formand
Carl Edvard Mogensen
Rose-Marie Mogensen

Rose-Marie Mogensen
Carl Edvard Mogensen

Bo Hansen
Snellemark 51
3700 Renne

Ronne Revision
Store Torvegade 12, |
3700 Ronne

Anders Kofoed
Ingrid Sonne

56961913
callerose@mail.dk

3053 6894
25. marts 2014
1. januar - 31. december
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af fast ejendom samt drift af finansieringsvirksomhed.

Us=dvanlige forhold

Selskabet har i aret haft en vandskade i én af selskabets ejendomme. Dette har medfort at der udover de
afholdte udgifter hertil, har afstedkommet flere yderligere udgifter som folge af flere ars opsat
vedligeholdelse. Herudover har der ingen sxrlige forhold varet, som skennes at have pévirket arets samlede
resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold

Arets resultat, som er pdvirket af ovenstiende, udgor t.kr. 4.673, hvilket udfra forventningerne anses for
tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 83.629, og en egenkapital pa t.kr. 68.639.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiiret 2016
Der forventes en uzndret aktivitet, men med en forbedret indtjening af primer drift, for regnskabsaret 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Calles Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af 2ndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrazkning af regnskabsposterne “indtzzgter som andrager lejeindtzegter,
omkostninger til ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger”.

Dzkningsbidrag
Indtegter omfatter lejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter og aftaler.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fxllesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til markedsforing og administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfaeres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.,

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige  indkomster. Calles Invest ApS fungerer som administrationsselskab  for
sambeskatningskredsen, siledes at selskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anl=gsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 25.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7ar 0

Finansielle anlzgsaktiver
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder, der omfatter geldsbrev, forventes beholdt til udleb, méles til
nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Veerdipapirer
Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel pa et reguleret

marked, der méles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstirene 2014 — 2016. Udskudt skat
miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gzldende,
nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudt skat er indregnet med 22%.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgald males til nominel vaerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter g=ld til leverandorer samt anden gld, males til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE ............oienissnersrissonins

I Afskrivninger................

DRIFTSRESULTAT..

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

..........................................................

Andre finansielle indt@gler......cc.cvvnvvennrennrenenirersneaneeseenens
Andre finansielle omKkoStRINGEr ........ccovvceerereccrernerrnsereeranens

RESULTAT FOR SKAT. .........iiiinisiisnnenes

..........................................................

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...........cccceeeererrrrienneennes

QOverfort resultat............

----------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------
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2015 2014
354.998 1.397.822
-547.398 -347.400
-192.400 850.422
6.710.587 11.273.818
-355.920 -173.895
6.162.267 11.950.345
-1.489.622 -2.948.252
4.672.645 9.002.093
4.500.000 5.000.000
172.645 4.002.093
4.672.645 9.002.093
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

3 Grunde 0g DYBNINEEr......cceceeeerrerererieterieeeseeresarerresseserassosnes 39.255.568 39.780.468
3 Andre anlzg, drifismateriel og inventar..........c..ocoorueerrererenes 55.925 78.423
Materielle anlaegsaktiver...............cccooovervcereneerceseransnnenn. 39.311.493 39.858.891

4  Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed .........c.cccoerrerennne 10.000.000 0
Finansielle anlaegsaktiver.............vninsneinninnssnmne 10.000.000 0
ANLAEGSAKTIVER.........ciireccrrrrerereseessossesesssssnsanes 49.311.493 39.858.891

5 Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed ........................... 590.160 229.837
SelsKabsskat..........ocereeiieeneciiseneiresine e esssserarenssarees 411.079 0
Periodeafgransningsposter..........ooeirerisnenasisrssrssrsssnnee 149.795 0
Tilgodehavender..............ocovviviiiniiiniiniieeccncceeneresnsenens 1.151.034 229.837
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccoceeeerernreennnnne 33.166.971 42.692.449
Vardipapirer og kapitalandele .................convreneennnneee. 33.166.971 42.692.449
Likvide beholdninger .............ccoemrnnnnnrsnecinrisnneonens 0 3.238.269
OMSAETNINGSAKTIVER........ivimiiiiinisinrernnenesnsensaes 34.318.005 46.160.555
AKTIVER ..........oonmisisssisisisssisisisssisssssssssssssssnsnsensons 83.629.498 86.019.446
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Virksomhedskapital.........cocovcemiicniniencnnnincncnencnenscennasneneanes
Reserve for opskrivninger .........oocencnnrisconescenrssrasiarsennes
Overfort resultat............iiiiiiiinnnssesssoesssissn

Priorftetsga@ld........oouiieieieceinirenccrece e reensasrasiarans
Langfristede geeldsforpligtelser...............cccocvveininninrcnnnnne

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
KreditinStitutler ..o renrsenesessneescnssssassasesasseseans

Leverandorer af varer og tjenesteydelser.

Gaeld til tilknyttet virksomhed.........ooeevceiinercneeiereeeraecerrenes
SelSKabSSKaL.........cv e iconiaereeennersrnsrisesnersoresrersresnssssassssrsnsssssess
Anden BEId......ccveiirnniiniiisisieissnisisssssonn

Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccvnviininincsrsnnne

GAELDSFORPLIGTELSER .........ooireinenneraesesaenes

PASSIVER ........vvirnirirnineineiississssssssssssiss

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

PASSIVER

--------------------------------
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2015 2014
1.000.000 1.000.000
3.382.058 3.382.058

59.757.077 59.584.432
4.500.000 5.000.000
68.639.135 68.966.490
2.072.735 2.084.152
2.072.735 2.084.152
10.376.002 11.133.804
10.376.002 11.133.804
779.000 775.000
652.952 0
10.625 20.000
44,024 125.553

0 2.847.980
1.055.025 66.467
2.541.626 3.835.000
12.917.628 14.968.804
83.629.498 86.019.446
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1

Afskrivninger

NOTER

Bygninger, Hotel Balka Strand...........cccccoevvrrrevirnerniccerennanannee

Bygninger, Gudhjem Separk .

.................................................

Andre anlag, driftsmateriel og inventar............ccocvreevreenrees

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat ....

-------------------------------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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2015 2014
203.900 203.900
321.000 321.000

22.498 22.500
547.398 547.400
1.501.039 2.957.601
-11.417 -9.349
1.489.622 2.948.252
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NOTER

Andre anlzg,

Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar

3 Materielle anlzgsaktiver

KOStPris, Primo ... ..ot cren e rocrens 37.117.768 191.815
Tilgang i &rets 1ob........cccovvieiiniecceer e nes 0 0
Afgang i 8rets lob ... 0 0
Kostpris 31. december 2015 37.117.768 191.815
OpsKrivninger, Primo .........coeeceveensennseesensesssisesssrseessesansens 4,335.972 0
Opskrivninger 31. december 2015 4.335.972 0
Af-/nedskrivninger, primo.......c.cvvecnreeeesesersesrnceeseeesssenns -1.673.272 -113.393
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver .............cccooerirerenes 0 0
Arets af-/MedsKriviiNer........coovevveiveereiseesrsnssssssssnisssesssssanes -524.900 -22.497
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -2.198.172 -135.890
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015...................... 39.255.568 55.925

Den bogforte verdi af Hotel Balka Strand for opskrivninger udgor t.kr. 14.460.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 for Hotel Balka Strand udger kr. 35.300.000.
Ejendommen omfatter hotellet med tilhorende 15 lejligheder.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 for Gudhjem Separk udgor kr. 31.870.000.
Ejendommen omfatter 25 lejligheder.,

2015 2014

4 Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Hotel Ryttergarden ApS ........c.coeeeiverrvererenreseraeceraenessensesens 10.000.000 0
10.000.000 0

Geldsbrev til Hotel Ryttergdrden ApS er rente og afdragsfrit i 5 ar.

5§ Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 2.091.199 229.837
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.............cccccocveeenennnn... -1.501.039 0

590.160 229.837

Side 14



Calles Invest ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo Udbetalt udbytte disponering Ultimo
6 Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 1.000.000 0 0 1.000.000
Reserve for opskrivninger 3.382.058 0 0 3.382.058
Overfort resultat ............... 59.584.432 0 172.645 59.757.077
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.........coruenins 5.000.000 -5.000.000 4.500.000 4.500.000
68.966.490 -5.000.000 4.672.645 68.639.135
Restgald efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
7 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ......ooreerunne 11.908.804 11.155.002 779.000 6.940.000
11.908.804 11.155.002 779.000 6.940.000
2015 2014
8 Geld til tilknyttet virksomhed
Mellemregning Carl Edvard Mogensens Fond....................... 44.024 125.553
44.024 125.553

Geald tilknyttet virksomhed er i aret forrentet med 5%.
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NOTER

2015 2014

Selskabsskat
Selskabsskat, primo ... e 2.847.980 0
Betalt udbytteskat .............coioiireeecneciecreenere e srnesassnenens -301.458 -109.621
Skat af Arets resultat..........cueenrvninsierisisssisiesssssaeinosssssaorsrenes 1.501.039 2.957.601
Betalt selskabsskat i regnskabsaret.........cccocverenreiererinrrnnnane -3.157.399 0
Sambeskatningsbidrag...........coeoeeeceroeneneecerercreneerneeenenas -1.440.061 0
Procentregulering, selskabsskat........c.ccocccveeveeencnrcsccncncnraens 138.820 0
-411.079 2.847.980

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hzfter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst folgende pantehafielser i ejendommene:
Hotel Balka Strand, matr.nr. 9A:

Realkreditlin Nykredit, stort kr.

Ejerpantebrev til selskabets disposition, stort kr.

Hotel Balka Strand, matr.nr. 9S:
Realkreditlan Nykredit, stort kr.
Ejerpantebrev til selskabets disposition, stort kr.

Hotel Balka Strand, matr.nr. 9B, 9C, 9D, 9E, 9F. 9G, 9H og 9I:
Realkreditlan Nykredit, stort kr.

Hotel Balka Strand, matr.nr. 9K, 9L, 9M, 9N, 9P, 9Q og 9R:
Realkreditlan Nykredit, stort kr.

Den bogforte vardi pa ovenstiende ejendomme udger kr.

Til sikkerhed for Ejerforeningen Gudhjem Separk, er der tinglyst pantstiftende
vedtzeger med palydende kr. 30.000 i hver ejerlejlighed.
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12 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen pa 1.000.000

Carl Edvard Mogensens Fond, Strandvejen 79, 3700 Ronne
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