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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SABI EJENDOMME ApS
Klokkedalsvej 27
8700 Horsens

CVR-nr: 30536827
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019

Bankforbindelse Danske Bank
Jessensgade 1
8700 Horsens
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for SABI EJENDOMME ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Horsens 01/03/2020

 Direktion

 Leif Binderup
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed

Generelt

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.   
 
...

Resultatopgørelse

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoresultat.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster- og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Balance

Materielle anlægsaktiver
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Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er
forskellige, opdeles aktivet i separate bestanddele.
 
Afskrivningerne er baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en inviduel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Egenkapital - udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorinterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatsser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser  
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenue med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapataliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.  
....
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.069.512 1.102.307

Personaleomkostninger  ................................................................. -68.863 -79.856
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-49.499 -46.991

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 951.150 975.730

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -920.641 -623.456

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 30.509 352.274

Skat af årets resultat  ...................................................................... -6.776 -78.078

Årets resultat  ............................................................................... 23.733 274.196

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 23.733 274.196

I alt  ................................................................................................ 23.733 274.196
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 24.061.197 23.048.503

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 24.061.197 23.048.503

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 24.061.197 23.048.503

Andre tilgodehavender  ................................................................. 262.900 582

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 262.900 582

Likvide beholdninger  ................................................................... 354.317 64.303

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 617.217 64.885

Aktiver i alt  ................................................................................. 24.678.414 23.113.388
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 500.000 500.000
Overført resultat  ........................................................................... 2.917.621 2.893.888

Egenkapital i alt  ......................................................................... 3.417.621 3.393.888

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 701.238 701.238

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 701.238 701.238

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 17.825.497 16.522.086

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 17.825.497 16.522.086

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 377.382 439.358
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 1.000.000 1.000.000
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 6.966 80.264
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

777.260 476.554

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 572.450 500.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.734.058 2.496.176

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 20.559.555 19.018.262

Passiver i alt  ................................................................................ 24.678.414 23.113.388
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 18.202.879 377.382 17.825.497 16.289.963
         
  18.202.879 377.382 17.825.497 16.289.963

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets hovedaktivitet omfatter investering og udlejning af fast ejendom.
 
Ledelsen anser årets resultat som tilfredsstillende.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

 Der er ingen eventualforpligtelser udover de i årsrapporten anførte.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 18.203 t.kr., er der givet  pant i grunde og
bygninger , hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 24.061 t.kr.


