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Selskabsoplysninger

SELU VIRUM HOLDING ApS

Anker Heegaards Gade 2,1,
1572 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 30535960

Stiftet: 10. maj 2014

Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jan Peter Seifert, direktor

Bjorn Erik Seifert, direktor
Lars Anders Lundquist, direktor
Anna Julia Reuszner, suppleant
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SR Revision A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2023 til
31. december 2023 for SELU VIRUM HOLDING ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2023 til 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 11. juni 2024

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUqgx251871980

Direktion:
Jan Peter Seifert, direktor Bjorn Erik Seifert, direktor
Lars Anders Lundquist, direkter Anna Julia Reuszner, suppleant
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab SR Revision A/S

Til den daglige ledelse i SELU VIRUM HOLDING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SELU VIRUM HOLDING ApS for regnskabséret 1. januar 2023 til 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 11. juni 2024
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUgx251871980

Karsten Christensen
mne4830

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér af at vaere holdingselskab for selskaber, der investerer i og administrerer fast
ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usa@dvanlige forhold, som har pavirket indregning eller méling.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUqgx251871980

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SELU VIRUM HOLDING ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af
beleb, som tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUgx251871980

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder indtaegter fra kapitalandele, samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUqgx251871980
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Balancen
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter indre verdis metode.

Kapitalandele i kapitalinteresser, der ikke er associeret virksomhed, indregnes og males til dagsverdi.

I resultatopgerelsen medtages modersvirksomhedens andel af tilknyttede virksomheders og kapitalinteressers
resultat efter skat. Andringer i tilknyttede virksomheders og kapitalinteressers egenkapital reguleres arligt og
indregnes som “Nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Udbytte fra
kapitalandele i tilknyttede virksomheder behandles efter "samtidighedsprincippet".

Tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til nul kr.
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre vaerdi i det omfang det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden er forpligtet til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1 tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUgx251871980

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalverdi, da aktivet i sig

selv ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUgx251871980
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste/bruttotab

SR Revision

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort til naeste ar

I alt

2023 2022

Kkr. Kkr.
-10.001 -8.750
796.131 -1.059.281
-659 -940
785.471 -1.068.971
2.332 2.112
787.803 -1.066.859
796.132 -1.059.281
-8.329 -7.578
787.803 -1.066.859

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver

Side 11

Balance pr. 31. december

Aktiver

SR Revision

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

I alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
Kkr. Kkr.

4.928.324 4.132.193

4.928.324 4.132.193

4.928.324 4.132.193
47.599 47.599
47.599 47.599

4.975.923 4.179.792

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december SR Revision A/S
Passiver
2023 2022 Note
kr. kr.

Egenkapital

Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.878.325 4.082.193
Overtfort resultat -30.697 -22.368
Egenkapital i alt 4.897.628 4.109.825

Kortfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 8.750
Geld til tilknyttede virksomheder 68.295 61.217
I alt 78.295 69.967
Galdforpligtelser i alt 78.295 69.967
Passiver i alt 4.975.923 4.179.792
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 4

This document has esignatur Agreement-ID: b664edguUgx251871980
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NOtel' SR Revision A/S

2023 2022
Kkr. Kkr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit: 0.

Note 2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 659 586
Andre finansielle omkostninger 0 354
I alt 659 940

Note 3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -2.332 -2.112

I alt -2.332 -2.112

Note 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Hzeftelse ved sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgar.

Koncernens samlede selskabsskat fremgér af arsregnskabet for moderselskabet SELU ApS, CVR-nr. 35 66
54 04.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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  "app_UrlReference": "r-YWY1NzkyZTItYTA5OC00NDA3LTg3NjItMDI4OWY3OGIzMDdmfDAwMDAwMDA0fDM3MjljNGE1LTZkNjktNGVlZi1iYjc5LTA3ZTUwNTEwMDViYXwyNTE4NzE5ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T05:43:30.8272388Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251871980",

  "agreementId_90d2b1xNtQg251871980": "90d2b1xNtQg251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Revisor)",

  "agreementId_b664edguUqx251871980": "b664edguUqx251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Revisor)",

  "agreementId_72b523Tmghs251871980": "72b523Tmghs251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "G1-3wIIDzFHP1hBV05TSkA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718723597",

  "exp": "1718727198",

  "family_name": "SEIFERT",

  "given_name": "ERIK",

  "iat": "1718723598",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0d631857-d4b4-4d24-a8c8-77a4f8eec620",

  "name": "ERIK SEIFERT",

  "nonce": "638543203839302613.YWE2N2VkMGQtNjcxOS00NTcxLTg1MWUtZTdmNGRmYjdiNzkyYjdhODE2ZjgtYTZmZi00Y2EyLTgzYmEtNWRlNDVjMDU1MmUy",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "197108104238",

  "rat": "1718723585",

  "sid": "adf854f4-182d-4edf-b3e6-e321f0f7144b",

  "ssn": "197108104238",

  "sub": "197108104238",

  "transaction_id": "b6440afa-7af6-4a0a-be2a-57eec5e8f053",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1NzkyZTItYTA5OC00NDA3LTg3NjItMDI4OWY3OGIzMDdmfDAwMDAwMDAzfGE4NjkwNjUzLTczMDEtNGVlZi04MGJkLTc1MWE2MmEzY2NjMXwyNTE4NzE5ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T15:13:56.9056739Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251871980",

  "agreementId_c6a956RShNR251871980": "c6a956RShNR251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_06caf7rwXup251871980": "06caf7rwXup251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_f8b572ZSswW251871980": "f8b572ZSswW251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_90d2b1xNtQg251871980": "90d2b1xNtQg251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_b664edguUqx251871980": "b664edguUqx251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_72b523Tmghs251871980": "72b523Tmghs251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "GNwgJNc471zw9RBDYzYvwA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718724679",

  "exp": "1718728280",

  "family_name": "Seifert",

  "given_name": "Jan Peter",

  "iat": "1718724680",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c9c8df9f-c27e-4b3e-9404-83c8fe636dd7",

  "name": "Jan Peter Seifert",

  "nonce": "638543214616083804.ZjExMjI3MmYtMTE3Mi00Njg1LWExZjktY2M1ZmE2ZDQwYTU3MzU5NjcyZDgtOGE3NC00Y2E2LWI1YjAtNjUxZjc4MDljN2Nh",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "198208254170",

  "rat": "1718724663",

  "sid": "f83f5106-6efc-4c2d-8d21-0789f81d0f23",

  "ssn": "198208254170",

  "sub": "198208254170",

  "transaction_id": "fcce6742-2756-422a-978d-6021ca8a8dad",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1NzkyZTItYTA5OC00NDA3LTg3NjItMDI4OWY3OGIzMDdmfDAwMDAwMDAxfDIwMDU3NjZiLWY0OTYtNDI2NC05ZGE0LTE2OWVjNTk2ZjAzMXwyNTE4NzE5ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T15:31:59.5342938Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251871980",

  "agreementId_c6a956RShNR251871980": "c6a956RShNR251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_06caf7rwXup251871980": "06caf7rwXup251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_f8b572ZSswW251871980": "f8b572ZSswW251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_90d2b1xNtQg251871980": "90d2b1xNtQg251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_b664edguUqx251871980": "b664edguUqx251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør och Dirigent)",

  "agreementId_72b523Tmghs251871980": "72b523Tmghs251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "LHYQf-QzOpFBzJept6TSsw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718697366",

  "exp": "1718700967",

  "family_name": "Lundquist",

  "given_name": "Lars A",

  "iat": "1718697367",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "91e04f1d-9b57-4601-b59b-ef2305e81068",

  "name": "Lars A Lundquist",

  "nonce": "638542941567945982.NTJmYzc0MDctNjNhYS00NGQ4LTkyYzEtYTQxYThjYjU0ZDM5YjNkYjMzZmUtNmY4Ny00MGM0LTgwZjgtODA4MWM1MTdkODRk",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "194801010077",

  "rat": "1718697357",

  "sid": "7f690cc3-7df2-4cda-aa6d-d24de8d9062c",

  "ssn": "194801010077",

  "sub": "194801010077",

  "transaction_id": "6e9157a5-cecd-4158-a98f-1ab82638b18f",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1NzkyZTItYTA5OC00NDA3LTg3NjItMDI4OWY3OGIzMDdmfDAwMDAwMDAyfGI5YzQ4MzY0LWU2YTUtNDY1Yi04Y2NmLTMzMGZhYzcxNDgwOHwyNTE4NzE5ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T07:57:30.46017Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251871980",

  "agreementId_c6a956RShNR251871980": "c6a956RShNR251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_06caf7rwXup251871980": "06caf7rwXup251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_f8b572ZSswW251871980": "f8b572ZSswW251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_90d2b1xNtQg251871980": "90d2b1xNtQg251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_b664edguUqx251871980": "b664edguUqx251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_72b523Tmghs251871980": "72b523Tmghs251871980 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)"

}
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