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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Vexa Ejendomme I ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 17. februar 2016

Direktion

Jesper Kortbaek Slot
direktor



Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Vexa Ejendomme I ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vexa Ejendomme I ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udforer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-

grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet

Moldrup, den 17. februar 2016

Andersen & Villemann Midt

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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CVR-nr.: 30535405
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering i1 og drift af ejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 3.618.721, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.496.496.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Der har i aret 2015 vaeret atholdt sterre vedligeholdelsesomkostninger (ca. 25 % af de samlede
huslejeindtaegter er anvendst til renovering & vedligehold). Det er ledelsens opfattelse, at dette

pa sigt vil medvirke til lav tomgang og dermed bedst muligt sikre veerdierne i selskabet.

Endvidere vil 2016 blive anvendt til fortsat optimering af selskabets forhold, herunder
finansiering og portefoljesammensatning.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vexa Ejendomme I ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.

Huslejeindtaegter

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter fra investeringsejendommene i selskabet..



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaftelse til kostpris inkl. kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
Alle ld&neomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Mindre anskaffelser omkostningsfores i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld vedr. investeringsejendomme er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages
over resultatopgoerelsen.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 1.629.737 1.619
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1 3.910.009 202
Resultat for finansielle poster 5.539.746 1.821
Finansielle indtaegter 66 36
Finansielle omkostninger 2 -910.936 -940
Resultat for skat 4.628.876 917
Skat af arets resultat 3 -1.010.155 -198
Arets resultat 3.618.721 719
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud 3.618.721 719

3.618.721 719




Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. tkr.

44.107.654 39.989

4 44.107.654 39.989
44.107.654 39.989
1.742.769 0

1.742.769 0

2.865.573 67

4.608.342 67
48.715.996 40.056
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved indregning og maling

2015 2014
kr. tkr.

125.000 125
6.371.496 2.752
6.496.496 2.877
690.465 105
690.465 105
29.596.869 28.644
1.526.000 139
371.021 371
31.493.890 29.154
647.521 611
3.503.791 1.782
4.250.000 3.750
424.293 415
1.209.540 1.362
10.035.145 7.920
41.529.035 37.074
48.715.996 40.056
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Noter til arsrapporten

1

Verdireguleringer af investeringsaktiver
Vardireguleringer af investeringsejendomme

Salg af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Veardireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsvaerdireguleringer af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets sambeskatningsbidrag
Arets udskudte skat

2015 2014
kr. t.kr.

2.950.000 -300
1.037.267 614
3.987.267 314
-77.258 -112
-77.258 -112
3.910.009 202
161.688 147
749.248 793
910.936 940
424.293 415
585.862 -217
1.010.155 198

12



Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 38.587.012
Tilgang i érets lob 5.970.376
Afgang i arets lob -4.799.734
Kostpris 31. december 2015 39.757.654
Vardireguleringer 1. januar 2015 1.400.000
Arets verdireguleringer 2.950.000
Verdireguleringer 31. december 2015 4.350.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 44.107.654

5 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 2.752.775 2.877.775
Arets resultat 0 3.618.721 3.618.721
Egenkapital 31. december 2015 125.000 6.371.496 6.496.496

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

13



Noter til arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede
virksomheder

7 Eventualposter mv.

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
29.251.529  30.244.390 647.521  26.937.946
145.075 1.526.000 0 1.526.000
371.021 371.021 0 371.021
29.767.625  32.141.411 647.521  28.834.967

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Palleshgje Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 4.176 i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgaeld og ejerforeninger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdianseattelsen af ejendommenes dagsverdi, er efter ledelsens skon udtryk for det
gaeldende markedsniveau. Der er dog en generel ved maling af ejendommenes verdi, da
ejendomsmarkedet er vasentligt pavirket af den samfundsmaessige okonomiske ulighed.
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