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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Solbjerg Byport ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 20. april 2016

Direktion

Erik Schulz
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Solbjerg Byport ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Solbjerg Byport ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 20. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jesper Lund Rasmus Mellergaard Stenskrog
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

pwe

Solbjerg Byport ApS
Valhgjs Allé 42
2610 Radovre

CVR-nr.: 30 53 44 41

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 17. oktober 2008

Regnskabsér: 8. regnskabsar
Hjemstedskommune: Redovre

Erik Schulz

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Bech-Bruun
Veaerkmestergade 2
8000 Aarhus C

Nordea Bank Danmark A/S
Nikolai Eigtveds Gade 8
0900 Kobenhavn C



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve, udvikle og szlge fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pd DKK 792.398, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en negativ egenkapital pa DKK 8.218.016.

Kapitalberedskabet

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer indenfor en arraekke, at egen-
kapitalen reetableres gennem egen indtjening. Der henvises til drsrapportens note 1.

Arsregnskabet er udarbejdet med fortsat drift for gje, da moderselskabet stiller de nodvendige kredit-
faciliteter til radighed. Moderselskabet har afgivet en finansiel stotteerklering til fordel for selskabet, der
deekker det kommende regnskabsar.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i &rsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttotab -77.852 -281.434
Personaleomkostninger 2 -453.947 -454 114
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -158.707 -158.707
Resultat for finansielle poster -690.506 -894.255
Finansielle indteegter 13.839 0
Finansielle omkostninger 3 -360.881 -415.571
Resultat for skat -1.037.548 -1.309.826
Skat af arets resultat 4 245.150 308.611
Arets resultat -792.398 -1.001.215
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -792.398 -1.001.215

-792.398 -1.001.215
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK
Grunde og bygninger 7.598.510 7.757.217
Materielle anlaegsaktiver 5 7.598.510 7.757.217
Anlagsaktiver 7.598.510 7.757.217
Andre tilgodehavender 4.615 6.250
Udskudt skatteaktiv 546.316 599.001
Selskabsskat 297.835 303.226
Tilgodehavender 848.766 908.477
Likvide beholdninger 259.493 713.022
Omsatningsaktiver 1.108.259 1.621.499
Aktiver 8.706.769 9.378.716

.
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -8.343.016 -7.550.618
Egenkapital 6 -8.218.016 -7.425.618
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.317.073
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 0 2.317.073
Geeld til realkreditinstitutter 7 0 209.077
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 44,923 9.265
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.807.142 14.185.908
Anden geeld 72.720 83.011
Kortfristede gaeldsforpligtelser 16.924.785 14.487.261
Galdsforpligtelser 16.924.785 16.804.334
Passiver 8.706.769 9.378.716
Going concern
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
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Noter til arsrapporten
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Going concern

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer, at selskabets egenkapital vil blive
reetableret inden for en &rraekke gennem egen indtjening. Arsregnskabet er udarbejdet med fortsat drift for gje,
da moderselskabet stiller de ngdvendige kreditfaciliteter til radighed. Moderselskabet har afgivet en finansiel
stotteerkleering til fordel for selskabet, der daekker det kommende regnskabsar.

2015 2014
DKK DKK
Personaleomkostninger
Lgnninger 448.920 448.920
Andre omkostninger til social sikring 5.027 5.194
453.947 454114
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 274.925 292.421
Andre finansielle omkostninger 85.956 123.150
360.881 415.571
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -297.835 -303.226
Arets udskudte skat 52.685 -5.385
-245.150 -308.611




Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver
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Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Grunde og byg-

ninger
DKK
10.415.924
10.415.924
2.658.707
158.707
2.817.414
7.598.510
50 ar
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 -7.550.618 -7.425.618
0 -792.398 -792.398
125.000 -8.343.016 -8.218.016

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

7
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa

Eventualforpligtelser

2015 2014

DKK DKK

1.395.290
921.783

2.317.073
209.077

o |O Oo|lo o

2.526.150

7.598.810 7.757.217

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Schulz Invest ApS som administrationsselskab samt med

gvrige danske tilknyttede virksomheder. Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens

sambeskattede indkomst i indkomstarene 2012-2015.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Solbjerg Byport ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen, som omfatter indtegter ved udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder de omkostninger, der er medgaet til at opné drets indtaegt,
sésom forbrugsbestemte ydelser vedrerende lejemalene og omkostninger til lokaler, salg og distribution
samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske tilknyttede virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:
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Regnskabspraksis
Bygninger 50 ar

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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