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Djernes & Andreasen ApS

1

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Djernes & Andreasen ApS for regn-
skabsåret 1. januar – 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regn-
skabsåret 1. januar – 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for udviklin-
gen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold, årets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rynkeby, den 28. juni 2021

Direktion:

Knud Andreasen Brian Djernes
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Djernes & Andreasen ApS

2

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Djernes & Andreasen ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Djernes & Andreasen ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der om-
fatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er til-
strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med års-
regnskabsloven. Ledelsen har envidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbej-
de et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oply-
se om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed
er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlin-
formation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væ-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav,
der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-
vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsent-
lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.
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Djernes & Andreasen ApS
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

 Tager vi stilling til om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæs-
sige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der på grundlag af de opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i års-
regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konlusion. Vores konklusion
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Opnår vi tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forret-
ningsaktiviteterne i selskabet til brug for at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede,
føre tilsyn med og udføre revisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-
skabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i le-
delsesberetningen.

Odense, den 28. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

Brian Skovhus Jakobsen
statsaut. revisor
mne27701
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LEDELSESBERETNING

SELSKABSOPLYSNINGER

Djernes & Andreasen ApS
Rynkebyvej 245
5350 Rynkeby

CVR-nr.: 30 53 10 27
Stiftet: 25. september 2008
Hjemstedskommune: Kerteminde
Regnskabsår: 1. januar – 31. december

Direktion
Knud Andreasen
Brian Djernes

Revision
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25
5000 Odense C

Generalforsamling
Ordinær generalforsamling afholdes d. 28. juni 2021 på selskabets adresse.
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HOVED- OG NØGLETAL

2016 2017 2018 2019 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.     ________      _______ _______ _______ _______

Resultat før renter m.v. (93) (86) (252) (379) (347)

Resultat af finansielle poster 10.544 2.734 5.311 26.776 13.363

Årets resultat 48.992 111.937 65.534 110.619 92.801

Egenkapital 117.475 230.320 298.722 408.489 501.118

Balancesum 185.617 334.470 395.638 512.160 608.618

Afkastningsgrad 1 27,7% 33,5% 16,6% 21,8% 15,5%
Egenkapitalandel (soliditet) 2 63,3% 68,9% 75,5% 79,8% 82,3%
Egenkapitalforrentning 3 52,9% 64,4% 24,8% 31,3% 20,4%

Gennemsnitligt antal fultidsbeskæftigede 0 0 0 0 0

Antal ansatte på balancedagen 0 0 2 2 2

1 Resultat før skat i procent af aktiver i alt, ultimo.
2 Egenkapital ultimo ekskl. minoritetsint. i procent af passiver i alt, ultimo.
3 Resultat efter skat ekskl. minoritetsint. i procent af gennmsnitlig egenkapital ekskl. minoritetsint.
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LEDELSESBERETNING

BERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets aktivitet består i at eje værdipapirer og kapitalandele samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et overskud på 92.801 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

For 2021 forventes en stigende aktivitet og et godt resultat. Aktivitet og indtjening kan dog blive påvirket
negativt af uforudsete makroøkonomiske ændringer i Danmark og Tyskland. Eksempelvis forventes ufor-
udsete rentestigninger at påvirke værdiansættelsen af selskabets investeringer negativt, da selskabets inve-
steringer i relativt høj grad er eksponeret mod det danske og tyske ejendomsmarked, der begge vurderes at
være rentefølsomme.

Særlige risici

Valutarisici

Investeringer i unoterede kapitalandele med udenlandske aktiviteter samt udenlandske værdipapirer medfø-
rer, at resultat, pengestrømme og egenkapital påvirkes af kurs- og renteudviklingen for en række valutaer.
Kursrisici, der relaterer sig hertil, afdækkes som hovedregel ikke, da det er selskabets opfattelse, at en lø-
bende kurssikring af sådanne investeringer ikke vil være optimal ud fra en samlet risiko- og omkostnings-
mæssig betragtning.

Renterisici

Investeringer i unoterede kapitalandele samt børsnoterede værdipapirer med en relativ høj eksponering mod
det danske og tyske ejendomsmarked medfører, at selskabets indtjening indirekte påvirkes af renteudvik-
lingen. De enkelte investeringsselskaber har egne politikker for håndtering af renterisici, der reducerer sel-
skabets indirekte renterisiko.

Selskabets indtjening påvirkes i relativ lav grad direkte af renteudviklingen, da selskabets rentebærende
nettogæld ikke udgør et væsentligt beløb. Der indgås derfor ikke rentepositioner til afdækning af renterisici.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårts afslutning.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-
rapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Djernes & Andreasen ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse C-virksomheder (mellemstor).

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27. decem-
ber 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksomhedens regn-
skabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet nye og ændrede
krav til præsentation og oplysninger.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen indregnes i resultatopgø-
relsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen
eller indregning i seneste årsregnskab, indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og om-
kostninger.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager samt sociale omkostninger m.v. til selskabets personale.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat efter skat i de under-liggende
virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og as-socierede virksom-
heder præsenteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foreta-
ges fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i as-socierede virksomheder foretages
alene forholdsmæssig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og –tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillæg og godtgørelser under acon-
toskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-
res til bevægelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgørelsen indregnede skat, der knyt-
ter sig til årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære
resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab, hvor der
vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller portefølje af tilgodehaven-
der er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er vær-
diforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncern-
interne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill op-
gjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi,
i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger an-
skaffelsesværdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen mellem afhændel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet good-
will samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen
under finansielle poster.

Ved køb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbt virksom-
heders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet.

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele måles til dagsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Værdipapirer

Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på balancedagen, svarende til børs-
kurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i associerede
virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele el-
ler ændring i regnskabsmæssige skøn.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post un-
der egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende mar-
ked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markeds-
informationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrøm fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, ændring
i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrøm fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebærende gæld og be-
taling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

RESULTATOPGØRELSE

2020 2019
Note ___________ ___________

Andre eksterne omkostninger (162.167) (167.712)___________ ___________

Bruttoresultat (162.167) (167.712)

Personaleomkostninger 1 (185.214) (211.631)___________ ___________

Resultat før renter m.v. (347.381) (379.343)

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 5 59.847.337 55.479.864

Indtægter af andre af andre kapitalandele 6 21.176.552 29.645.397

Finansielle indtægter 2 15.866.382 27.887.897

Finansielle omkostninger 3 (2.503.772) (1.111.823)___________ ___________

Resultat før skat 94.039.118 111.521.992

Skat af årets resultat 4 (1.237.791) (902.731)___________ ___________

ÅRETS RESULTAT 92.801.327 110.619.261___________ ______________________ ___________
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BALANCE

AKTIVER
2020 2019

Note ___________ ___________

Anlægsaktiver

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder 5 306.183.205 252.108.428

Andre kapitalandele 6 133.586.649 112.410.096___________ ___________

Anlægsaktiver i alt 439.769.854 364.518.524___________ ___________

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 47.953.569 50.151.265

Selskabsskat 112.666 0___________ ___________

Tilgodehavender i alt 48.066.235 50.151.265___________ ___________

Værdipapirer 117.931.107 94.665.186___________ ___________

Likvide beholdninger 2.850.639 2.825.283___________ ___________

Omsætningsaktiver i alt 168.847.981 147.641.734___________ ___________

AKTIVER I ALT 608.617.835 512.160.258___________ ______________________ ___________
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BALANCE

PASSIVER
2020 2019

Note ___________ ___________

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 203.493.894 149.419.117

Overført resultat 297.498.654 258.944.664___________ ___________

Egenkapital i alt 501.117.548 408.488.781___________ ___________

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser

Kreditinstitutter 6.450.862 16.533.920

Gæld til associerede virksomheder 100.992.013 87.014.513

Selskabsskat 0 66.786

Anden gæld 57.412 56.258___________ ___________

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 107.500.287 103.671.477___________ ___________

PASSIVER I ALT 608.617.835 512.160.258___________ ______________________ ___________

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Nærtstående parter 11
Resultatdisponering 12
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EGENKAPITAL

Nettoop-
skrivning
efter
indre

Virksom- værdis Overført
hedskapital metode resultat I alt________ ________ _______ ________

Egenkapital 1. januar 2019  125.000 100.545.421 198.052.026 298.722.447

Årets resultat 0  55.479.864  55.139.397 110.619.261

Udloddet udbytte 0 (5.750.000) 5.750.000 0

Andre egenkapitalreguleringer 0 (856.168) 3.241 (852.927)________ _________ _________ _________

Egenkapital 1. januar 2020  125.000 149.419.117 258.944.664 408.488.781

Årets resultat 0 59.847.337 32.953.990 92.801.327

Udloddet udbytte 0 (5.600.000) 5.600.000 0

Andre egenkapitalreguleringer 0 (172.560) 0 (172.560)________ _________ _________ _________

Egenkapital 31. december 2020  125.000 203.493.894 297.498.654 501.117.548________ _________ _________ _________

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
VE

4T
-T

VW
5N

-Z
1N

41
-X

0H
1C

-E
1Y

N
7-

G
06

G
K



Djernes & Andreasen ApS

15

PENGESTRØMSOPGØRELSE

2020 2019
Note ___________ ___________

Årets resultat 92.801.327 110.619.261

Reguleringer 7 (93.148.707) (110.998.604)___________ ___________

Pengestrøm fra primær drift før ændring af arbejdskapital (347.380) (379.343)

Ændring i driftskapital 8 16.176.349 (23.257.254)___________ ___________

Pengestrøm fra ordinær primær drift 15.828.969 (23.636.597)

Renteindtægter og lignende indtægter 15.866.382 27.887.897

Renteudgifter og lignende udgifter (2.503.772) (1.111.823)___________ ___________

Pengestrøm fra ordinær drift 29.191.579 3.139.477

Betalt selskabsskat (1.417.243) (600.836)___________ ___________

Pengestrøm fra driftsaktivitet 27.774.336 2.538.641___________ ___________

Salg af andre kapitalandele 0 1.912.264

Modtaget udbytte fra associerede virksomheder 5.600.000 5.750.000

Modtaget udbytte fra andre kapitalandele 0 11.700.000

Køb og salg af værdipapirer (23.265.922) (36.920.233)___________ ___________

Pengestrøm til investeringsaktivitet (17.665.922) (17.557.969)___________ ___________

Afdrag/optagelse af gæld til kreditinstitutter (10.083.058) 6.763.521___________ ___________

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet (10.083.058) 6.763.521___________ ___________

Årets pengestrøm fra drifts,- investerings- og
finansieringsaktivitet 25.356 (8.255.807)

Likvider, primo 2.825.283 11.081.090___________ ___________

Likvider, ultimo 2.850.639 2.825.283___________ ___________
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NOTER

2020 2019
 ___________ ___________

1. Personaleomkostninger

Lønninger 173.658 203.303

Andre omkostninger til social sikring 11.556 8.328___________ ___________

185.214 211.631___________ ___________

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 0 0___________ ___________

Antal ansatte på balancedagen 2 2___________ ___________

I henhold til årsregnskabslovens § 98 b, stk. 3, nr. 2, er der ikke oplyst vederlag til ledelsen.

2. Finansielle indtægter

Realiserede kursgevinster på børsnoterede værdipapirer 2.289.857 1.679.026

Urealiserede kursgevinster på børsnoterede værdipapirer 10.530.049 22.898.698

Andre finansielle indtægter 3.046.476 3.310.173___________ ___________

15.866.382 27.887.897___________ ___________

3. Finansielle omkostninger

Realiserede kurstab på børsnoterede værdipapirer 2.155.342 519.892

Urealiserede kurstab på børsnoterede værdipapirer 118.888 360.259

Andre finansielle omkostninger 229.542 231.672___________ ___________

2.503.772 1.111.823___________ ___________

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 1.239.846 956.417

Regulering af skat vedrørende tidligere år (2.055) (53.686)___________ ___________

1.237.791 902.731___________ ___________
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NOTER

2020 2019
 ___________ ___________

5. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 102.689.311 102.689.311

Årets tilgang 0 0

Årets afgang 0 0___________ ___________

Kostpris pr. 31. december 102.689.311 102.689.311___________ ___________

Værdireguleringer 1. januar 149.419.117 100.545.421

Årets resultat 59.847.337 55.479.864

Modtaget udbytte (5.600.000) (5.750.000)

Andre værdireguleringer (172.560) (856.168)___________ ___________

Værdireguleringer 31. december 203.493.894 149.419.117___________ ___________

306.183.205 252.108.428___________ ___________

Regnskabs-
Årets Egen- mæssig

Ejerandel resultat kapital værdi________ ________ _______ ________

Navn og hjemsted t.kr. t.kr. t.kr.

Berlin KGI A/S, Nyborg  28,125% 176.622 792.437 222.873

REK Berlin Investor Holding ApS, Nyborg 35% 26.410 212.464 70.871

Probus Godthåbsvej Holding ApS, Odense 30% 2.544 32.293 9.688

Probus Stjernepladsen Holding ApS, Odense 25% 663 11.004 2.751 _________

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 306.183 _________

Kapitalandele i REK Berlin Investor Holding ApS er indregnet under hensyntagen til en forlods udbytte.
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NOTER

2020 2019
 ___________ ___________

6. Andre kapitalandele

Kostpris 1. januar 26.964.113 27.227.222

Afgang 0 (263.109)___________ ___________

Kostpris 31. december 26.964.113 26.964.113___________ ___________

Værdireguleringer 1. januar 85.445.983 69.146.500

Afgang 0 (274.105)

Årets resultat 21.844.780 28.270.348

Modtaget udbytte 0 (11.700.000)

Andre værdireguleringer (668.227) 3.240___________ ___________

Værdireguleringer 31. december 106.622.536 85.445.983___________ ___________

133.586.649 112.410.096___________ ___________

Regnskabs-
Årets Egen- mæssig

Ejerandel resultat kapital værdi________ ________ _______ ________

Navn og hjemsted t.kr. t.kr. t.kr.

Esplanaden Berlin Holding A/S, Nyborg 13% 166.270 1.003.224 130.419

Stonehenge Fondsmæglerselskab A/S, Aalborg  5,15% 1.400 10.796 556

Probus Gebauersgade ApS, Odense 15% 1.051 17.410 2.612 _________

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 133.587 _________

Andre kapitalandele består primært af ejerandele i selskaber, der direkte eller indirekte ejer investerings-

ejendomme, der måles til dagsværdi. Afledt heraf vurderes kapitalandelenes kurs indre værdi pr. balance-

dagen i al væsentlighed at udtrykke kapitalandelenes dagsværdi. Dagsværdien af andre kapitalandele udgør

i alt 133.587 t.kr. pr. 31. december 2020 og årets værdiregulering af andre kapitalandele er indregnet med

21.177 t.kr. i resultatopgørelsen.
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NOTER

2020 2019
 ___________ ___________

7. Reguleringer

Indtægter fra kapitalandele i associerede virksomheder (59.847.337) (55.479.864)

Indtægter fra andre kapitalandele (21.176.552) (29.645.397)

Renteindtægter og lignenede indtægter (15.866.381) (27.887.897)

Renteudgifter og lignende udgifter 2.503.772 1.111.823

Skat af årets resultat 1.239.846 956.417

Regulering af skat vedrørende tidligere år (2.055) (53.686)___________ ___________

(93.148.707) (110.998.604)___________ ___________
8. Ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 2.197.697 (23.182.411)

Ændring i gæld 13.978.652 (74.843)___________ ___________

16.176.349 (23.257.254)___________ ___________

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen.

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter med en regnskabsmæssig værdi på 6.451 t.kr. pr. 31. december

2020 er der stillet sikkerhed i likvide beholdninger i samme pengeinstitut, hvis regnskabsmæssige værdi pr.

31.  december 2020 udgør 0 t.kr.

11. Nærtstående parter

Selskabets transaktioner med nærtstående parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med nærtstående parter, der ikke er indgået på markedsmæssige vil-

kår. I henhold til årsregnskabslovens § 98 c, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke gennemført på

normale markedsmæssige vilkår.

2020 2019
___________ __________

12. Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 32.953.990 55.139.397

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 59.847.337 55.479.864___________ ___________

92.801.327 110.619.261___________ ___________
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