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Djernes & Andreasen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaet I. januar — 31. december
2019 for Djernes & Andreasen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de for-
hold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rynkeby, den 23. juni 2020

Direktion:

y

“Knud Andreasen




Djernes & Andreasen ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Djernes & Andreasen ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Djernes & Andreasen ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarhejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akuver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 3§. december 2019
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er garldende | Danmark. Vores ansvar ifplge dissc standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er til-
stirzckkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overenssiemmelse med internationale ctiske regler for revisorer (IESBA's etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med rs-
regnskabsloven. Ledelsen har envidere ansvaret for den interne konirol, som ledelsen anser npdvendig for at udarbej-
de et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortszette driften; at oply-
s¢ om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har ul hensigt at likvidere selskabet, indstille drifien eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gore detie,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ml er at opni hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed
er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlin-
formation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som va-
senthge, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indilydelse pi de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af irsregnskabet,

Som led 1 en revision, der udfyres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav,
der er gicldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for viesentlig {ejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbe-
vis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vacsent-
lig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hpjere end ved vacsentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensviergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesxtielse af
intern kontrol.

»  Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efier omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.



Djernes & Andreasen ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

»  Tager vi stilling til om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmas-
sige skon og tilknyutede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af de opndede revisionsbevis er vacsentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsete driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmierksom pa oplysninger herom i érs-
regnskabet eiler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konlusion. Vores konklusion
cr baseret p det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke Lengere kan fortsaetie driften,

»  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende ransaktioner og begivenheder pd en sidan mide, at der gives
et retvisende hillede heraf,

Opnir vi tilstraekkeligl og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forret-
ningsaktivitelerne i selskabet til brug for at udirykke en konklusion om arsregnskabet, Vi er ansvarlige for at lede,
fore tilsyn med og udfare revisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmazssige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udieykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Liilknyining ul vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er viesentlig inkonsistent med drsregnskabet efler vores viden opnaet ved revisionen
eller pd anden mide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold (il drsregn-
skabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i le-
delsesberetningen.

Odense, den 23, juni 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 307002 28

Qoay Jnadu

Brian Skovhus Jakobs
statsautoriseret revisor
mne2770]



Djernes & Andreasen ApS

LEDELSESBERETNING

SELSKABSOPLYSNINGER

Djernes & Andreasen ApS

Rynkebyvej 245

5350 Rynkeby

CVR-nr.: 30531027

Stiftet: 25. september 2008
Hjemstedskommune: Kerteminde
Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Direktion

Knud Andreasen
Brian Djernes

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25

5000 Odense C

Generalforsamling
Ordinzr generalforsamling afholdes d. 23. juni 2020 pa selskabets adresse.



Djernes & Andreasen ApS

LEDELSESBERETNING

BERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestdr i at eje vardipapirer og kapitalandele samt anden hermed beslegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 110.619 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Resultatet er 1 vesentlig positiv grad pavirket af indtegter af Kapitalandele i associerede virksomheder, ind-
tegter af andre kapitalandele og indtzgter fra bgrsnoterede verdipapirer.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarts afslutning.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af ars-
rapporten.



Djernes & Andreasen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Djernes & Andreasen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvag af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgg-
relsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetxre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller gzldens opstaen
eller indregning i seneste drsregnskab, indregnes i resultatopgprelsen under finansielle indtzegter og om-
kostninger.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager samt sociale omkostninger m.v. til selskabets personale.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab
vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, samt till:eg og godtggrelser under acon-
toskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestir af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfg-
res til beviegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knyt-
ter sig til arets ekstraordinzre resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til drets ordinzre
resultat,

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender mailes til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegielse af forventede tab, hvor der
vurderes at veere indiruffet en objektiv indikation p, at et tilgodehavende eller portefplje af tilgodehaven-

der er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgzodehavende er vier-
diforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.



Djernes & Andreasen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder miles til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncern-
interne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill op-
gjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi mdles til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre verdi,
1 det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at diekke dattervirksomhedens underbalance.
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode, i det omfang den regnskabsmassige vierdi overstiger an-
skaffelsesverdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem afhzendel-
sessummen og den regnskabsm:essige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet good-
will samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle poster.

Ved kgb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkpbt virksom-
heders aktiver og forpligtelser miles til dagsvierdi pa erhvervelsestidspunktet.

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele mdles til dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, efter en individuel vurdering af tilgodehavender.
Veerdipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsetningsaktiver, miles til dagsvierdi pd balancedagen, svarende til bgrs-
Kurs.



Ujernes & Andreascn ApS

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vierdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i associerede
virksomheder i forhold til kostpris, Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele el-
ler ®ndring i regnskabsmaessige skgn.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en srskilt post un-
der egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.



Djernes & Andreasen ApS

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtegter af andre af andre kapitalandele

Finansielle indtmgter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Reserve for nettoopskrivning efter indre vierdis metode

9

Note

2

2019 2018
(167.712) (98.510)
(167.712) (98.510)
(211.631) (153.600)
55.479.864 41.183.593
29.645.397 19.537.457
27.887.897 8.795.667
(1.111.823) (3.484.579)
111.521.992 65.780.028
(902.731) (246.043)
110.619.261 65.533.985
55.139.397 24.350.392
55.479.864 41.183.593
_110.619.261 65.533.985




Djernes & Andreasen Apd

BALANCE

AKTIVER

Anlagsaktiver
Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre kapitalandele

Anlmgsaktiver i alt

Oms=ztningsaktiver

Tilgodchavender
Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Vardipapirer
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERTALT

10

2019 2018
Note

252.108.428 203.234.732
4 112.410.096 96.373.722
364.518.524 299.608.454
50.151.265 26.968.854
0 235.109
50.151.265 27.203.963
94.665.186 57.744.953
2.825.283 11.081.090
147.641.734 96.030.006
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BALANCE
PASSIVER

Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 5
Reserve for netloopskrivning efter indre vierdis metode

Overfprt resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede gxldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

i1

et =

2019 2018
125.000 125.000
149.419.117 100.545.421
258.944.664 198.052.026
408.488.781 298.722.447
16.533.920 9.770.399
87.014.513 86.992.014
66.786 0
36.258 153.600
103.671.477 96.916.013
512.160.258 395.638.460



LJErnes & Anarcasen Apd

NOTER

L. Personaleomkostninger

Leénninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbesk:eftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Regulering udskudt skat

3. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris pr. 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Afgang

Arets resultat

Modtaget udbytte

Andre vaerdireguleringer

Vardireguleringer 31. december

2019 2018
203.303 153.600
8.328 0
211.631 153.600
2 2
956.417 241.106
(53.686) 0
0 4.937
902.731 246.043
102.689.311  103.436.040
0 5.789.583
0 (6.536.312)
102.689.311 _102.689.311
100.545.421 73.591.455
0 (11.398.219)
55.479.864 41.183.593
(5.750.000)  (5.000.000)
(856.168) 2.168.592
149.419.117 100.545.421
252.108.428  203.234.732
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NOTER

Navn og hjemsted

Berlin KGI A/S, Nyborg

REK. Berlin Investor Holding ApS, Nyborg
Probus Godthabsvej Holding ApS, Odense
Probus Stjernepladsen Holding ApS, Odense

Regnskabsmassig vierdi 31. december 2019

Regnskabs-
Arets Egen- maessig
Ejerandel resultat kapital veerdi
t.kr. t.kr. t.kr.

28,125% 142.579 636.034 178.885
35% 41.039 180.094 61.114
30% 2772 31.749 9.524
25% 737 10.341 2.585
252.108

Kapitalandele i REK Berlin Investor Holding ApS er indregnet under hensyntagen til en forlods udbytte.

4. Andre kapitalandele
Kostpris 1. januar

Afgang

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar
Afgang

Arets resultat

Modtaget udbyite

Andre vardireguleringer

Vardireguleringer 31. december

Navn og hjemsted

Esplanaden Berlin Holding A/S, Nyborg
Stonehenge Fondsmaglerselskab A/S, Aalborg
Probus Gebauersgade ApS, Odense

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

2019 2018
27.227.222 27.227.222
(263.109) 0
26.964.113 27.227.222
69.146.500 55.909.592
(274.105) 0
28.270.348 19.537.457
(11.700.000) (7.000.000)
3.240 699.451
85.445.983 69.146.500
112.410.096 96.373.722
Regnskabs-

Arets Egen- miessig

Ejerandel resultat _kapital vaerdi

t.kr. t.kr. t.kr.
13% 215.132 840.880 109.314
5,15% 3.068 12.461 642
15% 968 16360 2454
__112.410



LZJLA MILD A% SAUMULTADCIE A PO

NOTER
5. Egenkapital
Nettoop-
skrivning
efter
indre
Virksom-  verdis Overfart
hedskapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 73.591.455 156.603.965 230.320.420
Arets resultat 0 41.183.593 24.350.392 65.533.985
Udloddet udbytte 0 (5.000.000) 5.000.000 0
Andre egenkapitalreguleringer 0 (9.229.627) 12.097.669 2.868.042
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 100.545.421  198.052.026 298.722.447
Arets resultat 0 55.479.864 55.139.397 110.619.261
Udloddet udbytte 0 (5.750.000) 5.750.000 0
Andre egenkapitalreguleringer 0 _(856.168) 3.241 (852.927)

Regnskabsmassig vierdi 31. december 2019 125.000 149.419.117 258.944.664 408.488.781

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Ingen.

7. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter med en regnskabsmzessig vierdi pi 16.534 tkr. pr. 31. december
2019 er stiliet sikkerhed i likvide beholdninger i samme pengeinstitut, hvis regnskabsmassige veerdi pr.31.
december 2019 udger O t kr.



