Djernes & Andreasen ApS

Arsrapport 2015

CVR-nr. 30 53 10 27

Godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling pa selskabets adresse
Rynkebyvej 245, 5350 Rynkeby, den 27. maj 2016




Djernes & Andreasen ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsespategning

Den uafh®ngige revisors erkleringer
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Beretning

Arsregnskab 1. januar — 31. december
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

11



Djernes & Andreasen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaet 1. januar — 31. december
2015 for Djernes & Andreasen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de for-
hold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde den 25. maj 2016

Direktion:

UL @@ ,
Knud Andreasen lJ!auM




Djernes & Andreasen ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Djernes & Andreasen ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Djernes & Andreasen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015. Ars-

regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med Ars-
regnskabsloven. Ledelsen har envidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbej-
de et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision.

Vi har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afh&nger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vasentlig fejl-
information i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formal
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentati-
on af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillzeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i le-
delsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 25. maj 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

Nne, She
Brian Skovhus Jakob
statsautoriseret revisor



Djernes & Andreasen ApS

LEDELSESBERETNING

SELSKABSOPLYSNINGER

Djernes & Andreasen ApS
Rynkebyvej 245
5350 Rynkeby

CVR-nr.: 30531027

Stiftet: 25. september 2008
Hjemstedskommune: Kerteminde
Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Direktion

Knud Andreasen
Brian Djernes

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25

5000 Odense C

Generalforsamling
Ordinzr generalforsamling afholdes 27. maj 2016 pa selskabets adresse.



Djernes & Andreasen ApS

LEDELSESBERETNING

BERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at eje veerdipapirer og kapitalandele samt anden hermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 31.074 tkr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Resultatet er positivt pavirket af indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder og andre kapitalan-
dele.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarts afslutning.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.



Djernes & Andreasen ApS

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Djernes & Andreasen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration m.v.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab
vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knyt-
ter sig til drets ekstraordinare resultat, henfores hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinazre
resultat.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab, hvor der
vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller portefolje af tilgodehaven-
der er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er ver-
diforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncern-
interne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill op-
gjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre verdi,
i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode, i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger an-
skaffelsesveerdien.



Djernes & Andreasen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem afhandel-
sessummen og den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet good-
will samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle poster.

Ved kob af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebt virksom-
heders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet.

Andre kapitalandele
Andre kapitalandele males til dagsvaerdi. I det omfang dagsverdi ikke er kendt, anvendes indre vardi som
udtryk for dagsvardien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Veerdipapirer
Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi pa balancedagen, svarende til bors-
kurs.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pi den ordinere generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post un-
der egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutadiffe-
rencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopge-
relsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnses til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens
opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.



Djernes & Andreasen ApS

Arsregnskab 1. januar — 31. december

RESULTATOPGORELSE

Note
Eksterne omkostninger
Bruttoresultat
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder 3
Resultat af andre kapitalandele 4
Finansielle indtzgter
Finansielle udgifter 1
Ordinzert resultat for skat
Skat af ordinzrt resultat 2

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Nettoopskrivning efter den indre vardis metode

2015 2014
(36.983) (34.615)
(36.983) (34.615)

15.409.113 5.525.013
12.194.785 3.400.628

7.946.112 2.508.973
(3.496.876) (2.089.991)
32.016.151 9.310.008

(942.589) (151.274)
31.073.562 9.158.734
(4.527.571) 1.007.187
35.601.133 8.151.547
31.073.562 9.158.734




Djernes & Andreasen ApS

BALANCE

AKTIVER

Anl=zgsaktiver
Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende udbytte
Selskabsskat

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender ialt

Vardipapirer
Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver ialt

AKTIVERTALT

Note

2015 2014
58.290.227 66.428.151
37.146.261 33.898.452
95.436.488 100.326.603

18.139 144.893
14.050.000 0
0 89.880

0 356575
14.068.139 591.348
30.724.554 14.702.797
916.069 855.632
45.708.762 16.149.777
141.145.250 116.476.380




Djernes & Andreasen ApS

BALANCE

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfort resultat

Egenkapital ialt

Geldsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10

Note

2015 2014
125.000 125.000
6.851.143 11.741.258
60.868.935 25.267.802
67.845.078 37.134.060
497.154 4.086
72.683.610 79.323.012
0 3.222
103.408 0
16.000 10.000
73.300.172 79.342.320
141.145.250 116.476.380




Djernes & Andreasen ApS

NOTER

2015 2014
1. Finansielle omkostninger
Heraf udger renteudgifter til tilknyttede virksomheder 1.160.595 kr. (2014: 1.164.102 kr. ).
2. Skat af ordinzert resultat
Skat af arets resultat 664.701 0
Zndring af udskudt skat 356.575 (84.561)
Udenlandsk udbytteskat 0 (35.112)
Regulering skat tidligere ar (78.687) (31.601)
942.589 (151.274)
3. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 63.563.123 51.885.000
Arets tilgang 0 11.678.123
Kostpris pr. 31. december 63.563.123 63.563.123
Verdireguleringer 1. januar 2.865.028 3.989.450
Arets resultat 15.409.113 5.525.013
Valutakursreguleringer m.v. 202.963 350.565
Udbytte (23.750.000) (7.000.000)
Verdireguleringer 31. december (5.272.896) 2.865.028
58.290.227 66.428.151
Regnskabs-
Selskabs- Arets Egen- mzessig
Ejerandel kapital resultat kapital veerdi
Navn og hjemsted tkr. tkr. tkr. tkr.
Berlin KGI A/S 31,25% 4.000 49.249 184.146 57.546
Real Estate Konzept A/S 20% 500 168 3,723 744
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 58.290
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Djernes & Andreasen ApS

NOTER
2015 2014

4. Andre kapitalandele
Kostpris 1. januar 25.022.222 25.022.222
Tilgang 0 0
Kostpris 31. december 25022373 25.022.222
Verdireguleringer 1. januar 8.876.230 6.138.652
Arets resultat 12.194.784 3.400.628
Valutakursregulering m.v. (867.700) (37.400)
Modtaget udbytte (8.381.395) (755.000)
Verdiregulering af sikringsinstrumenter 302.120 129.350
Vardireguleringer 31. december 12.124.039 8.876.230
37.146.261 33.898.452
Regnskabs-
Selskabs- Arets Egen- maessig

Ejerandel kapital resultat kapital vaerdi

Navn og hjemsted tkr. tkr. tkr. tkr.
Esplanaden Berlin Holding A/S 13% 15.000 86.844 276.733 35.975
Stonehenge Fondmaglerselskab A/S 11,63% 4.300 7.784 10.073 1.171
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 37.146
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Djernes & Andreasen ApS

NOTER

5. Egenkapital

Nettoop-
skrivning
efter den
indre
Virksom- veerdis Overfart
hedskapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 11.741.258 25.267.802  37.134.060
Avrets resultat 0 (4.527.571) 35.601.133  31.073.562
Valutakursregulering m.v. 0 (664.664) 0 (664.664)
Veardiregulering af sikringsinstrumenter 0 302.120 0 302.120

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 125.000  6.851.143 60.868.935 67.845.078

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets indestaende i likvide beholdninger samt veerdipapirer ligger til sikkerhed for selskabets bank-
geld.
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