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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Nordjysk Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 29. marts 2021

Direktion:

Tage Thusgaard

Bestyrelse:

Ole Neve Nielsen Tage Thusgaard Jarn Hesselholt
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Nordjysk Ejendomsselskab A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordjysk Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 29. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16551
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

w

2020
kr.

3.462.499

-506.529
-1.195.005

1.760.965

1.178
-1.065.690

696.453

-132.027

564.426

564.426

564.426

2019
kr.

3.047.267

-488.680
-1.135.713

1.422.874

970
-912.930

510.914

-92.661

418.253

418.253

418.253
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..............

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Materielle anlagsaktiver

Lejedepositum og andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

PASSIVER

EGENKAPITAL .......cevvvvnnnnnn.
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......c.cc.ene.....
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns

Selskabsskat..........c.coeveeennne.
Andengeeld......ccovvviiiinnn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER........coooviiniiininnn.

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020
kr.

59.338.598
474.528
5 59.813.126

0
6 0

59.813.126
0

324.619
9.607
334.226
164.023
498.249

60.311.375

7 1.000.000
7.593.121
5.300.447

13.893.568

8 2.173.025

2.173.025

37.204.571
9 37.204.571

627.430

0

466.430
242.523
211.238
5.492.590
7.040.211

44.244.782

60.311.375

10

11

2019
kr.

60.431.498
399.078
60.830.576

20.354
20.354

60.850.930
2.000
305.763
50.305
358.068
444
358.512

61.209.442

1.000.000
7.732.571
4.596.570

13.329.141

2.252.236

2.252.236

37.272.456
37.272.456

721.738
133.682
254.356
1.581.019
221.749
5.443.065
8.355.609

45.628.065

61.209.442
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs-  Reserve for
kapital opskrivninger
Egenkapital 1. januar 2020.......cceeveiiiieininnnennnnennns 1.000.000 7.732.571

Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns

Overfeorsler
Tilladt udligning....c.veiiiiiiiiiiiiiiii e -139.450

Egenkapital 31. december 2020..............c............ 1.000.000 7.593.121

Overfort
resultat | alt

4.596.571 13.329.142

564.426 564.426

139.450 0

5.300.447 13.893.568
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

LN 08 QaGEI 1 euntetireieeieeeeeeeennnneeeseeesnnneeesssesnnnsasssecnns
Andre omkostninger til social sikring........cc.cocoiiiiiiiiiiiii...
Andre personaleomKostNiNger......covvvieiieiiiiieereieeeenneeeennnns

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiiinenannnn.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020.......ccceeiiiieeriineireneeeeeneerenneerenneenen
Tl AN et iii i i i et e e
Kostpris 31. december 2020..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn,

Opskrivninger 1. januar 2020......cccveiriieeirineerennnerennneeenneens
Opskrivninger 31. december 2020...........ccccvviiiiiiiianennnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccceviiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiiniieiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020......................

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter
I 4 PP

3
500.475
6.054

0

506.529

1.178

1.178

7.620
1.058.070

1.065.690

211.238
-79.211

132.027

Grunde og
bygninger

56.391.627
0
56.391.627

11.173.825
11.173.825

7.133.954
1.092.900
8.226.854

59.338.598

49.603.827

3
482.123
5.705
852

488.680

970

970

14.246
898.684

912.930

221.749
-129.088

92.661

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

1.296.090
177.555
1.473.645

0
0

897.012
102.105
999.117

474.528

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020.......cceueiriieeirinnerenneerenneerenneeecnneennes
B 1071 o T« S PO PP

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1.000 stk. a nom. 1.000 Kre..ooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns

Hensaettelse til udskudt skat

1.000.000

1.000.000

Lejedepositum

og andre

tilgodehavender

2019
kr.

1.000.000

1.000.000

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veaerdier pa tilgodehavender, materielle anlaegsaktiver samt laneomkostninger.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig

veerdi

Grunde og bygninger.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 59.338.598
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......... 474.528
Installationer......cueveeiiiniiiiniiiiiieeneeennens 0
LANneomKOStNINGEr . .evvvirieieieeeererenenenenanes 0
Grundejernes Investeringsfond..................... 294.042
60.107.168

Hensaettelse til udskudt skat...........cceennnnen.e.

Udskudt skat 1. Januar........ceeeeieiiiiieiriieiriineieineerennneeennees
Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............cccoeuveneenenee.

Udskudt skat 31. december........cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.

Skattemaessig
veerdi

47.933.809
113.946
1.771.665
410.363

0
50.229.783

2020
kr.

2.252.236
-79.211

2.173.025

Midlertidig
forskel

11.404.789
360.582
-1.771.665
-410.363
294.042
9.877.385

2.173.025

2019

kr.

2.381.324
-129.088

2.252.236

11

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 9
31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 37.832.001 627.430 35.206.879 37.994.194
37.832.001 627.430 35.206.879 37.994.194
Tinglyst gaeld pa ejendommene @rnevej 11 og Markedsvej 40 udger ligeledes en gaeldspost til
Nykredit. Tinglyst hovedstol 2.059 tkr. med en restgaeld pa 1.090 tkr. pr. 31. december 2020.
Galdsposten er anvendt til byfornyelsesprojekt pa ejendommene. Arlige renter og afdrag er
100% offentligt stottet, og gaeldsposten er ikke indregnet i balancen, da den anses for mod-
svaret af tilsvarende tilgodehavende tilskud.
Eventualposter mv. 10
Eventualforpligtelser
Der pahviler selskabet saedvanlige branchemaessige garantier.
Indestaende, 298 tkr., i Grundejernes Investeringsfond er bundet efter reglerne om §18b hen-
saettelser. Belgbet er indeholdt i andre tilgodehavender.
De ikke bundne henlaeggelser i Grundejernes Investeringsfond §18 udgar ultimo aret 146 tkr.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambe-
skattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kilde-
skatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Nordjysk
Ejendomsselskab Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 37.832 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 59.813 tkr.

Herudover er der geeld til realkreditinstitutter pa 1.090 tkr. hvor der er ydet delvis offentlig
stotte til renter, bidrag og afdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordjysk Ejendomsselskab A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved lejeindtaegter fra udlejning af bolig og erhvervslejemal indregnes i resultat-
opgarelsen i henhold til indgaede lejekontrakter.

Omsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §32.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:
Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S PP 25 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 5-10 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis om-
saetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



