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Kongegdrden Holding P/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Kongegarden Holding P/S
¢/o Leegernes Pension
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Telefon 70 30 20 20 (administrator)
Telefax 70 30 20 21 (administrator)
CVR-nr. 30526333

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune Frederiksberg

Bestyrelse Chresten Dengsge, Formand

Niels EImo Jensen
Gyrithe Juel Grindsted

Direktion Niels Elmo Jensen

Revisor Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 30700228



Kongegdrden Holding P/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 for Kongegdrden Holding P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2016 - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. marts 2017

Direktion

Niels EImo Jensen

Bestyrelse

Chresten Dengsge Niels Elmo Jensen Gyrithe Juel Grindsted
Formand
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Den uafhaengige revisionspategning

Til kapitalejeren i Kongegarden Holding P/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kongegdrden Holding P/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at lividere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninge, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

> Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

> Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
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Den uafhaengige revisionspategning

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

> Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

> Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

> Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p8 en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 6. marts 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30700228

Ole Karstensen Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i ejendomsdatterselskaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et
overskud pa kr. 3.424.059 mod et overskud pa kr. 679.943 i 2015, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en balancesum pa kr. 43.468.163, og en egenkapital pa kr. 43.464.850.
Arets resultat overfgres til "Overfgrt resultat” under egenkapital.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Resultatet i selskabet forventes at ligge pa et stabilt niveau.
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Resultatopggrelse for perioden 1.

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Finansielle poster, netto
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte

Overfgrt resultat
Resultatdesponering

januar - 31. december

Note

2016 2015

kr. kr.
-4.342 -4.000
-4.342 -4.000
3.433.721 692.315
-5.320 -8.372
3.424.059 679.943
0 0
3.424.059 679.943
0 4.000.000
3.424.059 -3.320.057
3.424.059 679.943
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 43.450.133 44.116.412
Finansielle anlaegsaktiver 43.450.133 44.116.412
Anlaegsaktiver 43.450.133 44.116.412
Likvide beholdninger 18.030 37
Omsaetningsaktiver 18.030 37
Aktiver 43.468.163 44.116.449
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Neertstdende parter

Note

N
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2016 2015

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
42.464.850 39.040.791
0 4.000.000
43.464.850 44.040.791
0 67.408

0 67.408

3.313 8.250

3.313 8.250
3.313 75.658
43.468.163 44.116.449
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af reglerne for regnskabsklasse B i drsregnskabsloven.

Arsregnskabet for Kongegarden Holding P/S for 2016 er udarbejdet og opstillet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens krav til regnskabsaflaeggelse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Indtaegter af tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheders resultat indregnes efter skat som primaer indtaegt.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke selvstaendig skattepligtig. Skattepligten pdhviler de enkelte investorer i
partnerselskabet. Som fglge heraf afsaettes der ikke skat i regnskabet.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris. Efter fgrste
indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til indre vaerdi (equity metoden).

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres via resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode efter fradrag af eventuel afskrivning pa
koncerngoodwill.

Investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder males til skennet dagsveerdi. Dagsveerdien
opggres med udgangspunkt i en kapitalisering af investeringsejendommenes forventede fremtidige
afkast ud fra de af ledelsen fastsatte afkastprocenter.

Den i de tilknyttede virksomheders anvendte regnskabspraksis er i overensstemmelse med selskabets
regnskabspraksis.

Udbytte fra tilknyttede virksomheder fragdr kapitalandelene pd tidspunktet for vedtagelsen af
udbyttet. Udbytte der inden selskabets generalforsamling er vedtaget pa generalforsamlingen i den
tilknyttede virksomhed, indregnes som overfgrt resultat (frie reserver).

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab, baseret pa en individuel vurdering.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foresldr uddelt for regnskabsaret, vises som saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat
Der afsaettes ikke aktuel eller udskudt skat i balancen, da selskabet ikke er selvstaendig skattepligtig.

Gaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Koncernregnskab

Der udarbejdes ikke koncernregnskab, da koncernen falder ind under reglerne for fritagelse efter
drsregnskabslovens § 110 stk. 1. Selskabet indgdr som dattervirksomhed i koncernregnskabet for
modervirksomheden Laegernes Pensionskasse, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.
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Noter

1. Andre eksterne omkostninger

Der er ingen ansatte i selskabet.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse og direktion.

2. Finansielle poster, netto
Renteomkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger, komplementarselskab

3. Skat af drets resultat

Selskabet er ikke selvstaendig skattepligtig, hvorfor der ikke
afsaettes skat i drsrapporten.

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Udbytte
Veaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Ejer- Selskabs-
andel % Hjemsted kapital
Kongegarden P/S 100 Frederiksberg 1.000.000

-12 -

2016 2015

-169 -2.750

-151 -622

-5.000 -5.000
-5.320 -8.372
2016 2015
120.500.000 120.500.000
120.500.000 120.500.000
-76.383.588 40.924.097
3.433.721 692.315
-4.100.000 -118.000.000
-77.049.867 -76.383.588
43.450.133 44.116.412

Egen-

kapital pr.

Resultat 31-12-2016
3.433.721 43.450.133
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Noter

5. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital pr. 1. januar
Udbetalt udbytte fra sidste ar

Forslag til drets
resultatdisponering

Egenkapital pr. 31.
december

Selskabs- Overfort Forslag til Ialt
kapital resultat udbytte

1.000.000 39.040.791 4.000.000 44.040.791

-4.000.000 -4.000.000

3.424.059 0 3.424.059

1.000.000 42.464.850 0 43.464.850

Aktiekapital

Selskabets kapital udggr kr. 1.000.000, fordelt i aktier a kr. 1 eller multipla deraf.

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

Udbytte der inden selskabets generalforsamling er vedtaget pa generalforsamlingen
virksomhed, indregnes som overfgrt resultat (frie reserver).

6. Neertstdende parter

Geeld til:

Laegernes Pension
Ialt

Renteomkostningerne i 2016 pa ovennavnte geeld:

Laegernes Pension

Geelden forfalder udover 5 ar.

Selskabet er 100% ejet af Laegernes Pension, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.

i den tilknyttede

2016 2015
0 67.408

o 67.408
151 622
151 622

Komplementar for selskabet er LPK Ejendomme Komplementar ApS, Dirch Passers Allé 76, 2000

Frederiksberg.
7. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser: Ingen

Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen

Leje- og leasingforpligtelser: Ingen
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