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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for L & M 21 ApS for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 27. oktober 2017
Direktion:

o

Lars Malle
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejernei L & M 21 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for L & M 21 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Rrsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na&rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 27. oktober 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

4 Hénrik Meldahl
atsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

L &M 21 ApS
Arsrapport 2016/17

L&M21 ApS
Sebyen 12, 4. th., 8660 Skanderborg

30524853

3. marts 2008
Skanderborg

1.juli2016 - 30.juni 2017

Lars Moller

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom, herunder keb, udvikling og salg af
ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har aktiveret udskudt skat med 1.171.049 kr. Det er ledelsens forventning, at dette aktiv vil
kunne udnyttes i fremtidig aktivitet i selskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016/17 udger 1.364.104 kr. mod 1.401.627 kr. sidste &r. Resultatopge-
relsen for 2016/17 udviser et overskud pa 135.297 kr. mod et overskud p& 120.938 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pd 1.401.571 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopggrelse

Note  kr. 2016/17 2015/16
Nettoomsatning 1.364.104 1.401.627
Andre eksterne omkostninger -225.268 -285.016
Bruttoresultat 1.138.836 1.116.611
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende

investeringsejendomme 0 -51.503
Resultat for finansielle poster 1.138.836 1.065.108
Finansielle indtaegter 0 1.600

3 Finansielle omkostninger -965.379 -911.659
Resultat for skat 173.457 155.049
4 Skat af arets resultat -38.160 -34.111
Arets resultat 135.297 120.938

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 135.297 120.938

135.297 120.938
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

L&M21 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
23.405.515 23.363.122
23.405.515 23.363.122
23.405.515 23.363.122
1.171.049 1.209.209
31.750 75.545
1.202.799 1.284.754
1.607 0
1.204.406 1.284.754
24.609.921 24.647.876
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note

O 0N

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden g&ld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

L&M21 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
125.000 125.000
1.276.571 1.141.274
1.401.571 1.266.274
12.807.105 12.755.367
12.807.105 12.755.367
8.499.242 8.498.102
115.604 314.604
1.786.399 1.813.529
10.401.245 10.626.235
23.208.350 23.381.602
24.609.921 24.647.876
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopgerelse

kr. Selskabskapital Overfprt resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 1.020.336 1.145.336
Overfert, jf. resultatdisponering 0 120.938 120.938
Egenkapital 1. juli 2016 125.000 1.141.274 1.266.274
Overfort, jf. resultatdisponering 0 135.297 135.297
Egenkapital 30. juni 2017 125.000 1.276.571 1.401.571

10



L&M21 ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L & M 21 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @&ndringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andringer til
arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resultatopge-
relsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller &ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i drsregnskabet.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtagter mv., der indregnes i resultatopgerelsen efter
faktureringskriteriet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pad operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme veaerdiansaettes ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsvardien
opgeres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern magler og efterfglgende realiserede salgssummer
mellem uafhangige parter, hvor sddanne handler forekommer.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefelje pa
regnskabsaflaeggelsestidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
afhandelsesomkostninger.

Verdireguleringer fgres via resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansattelse af ejendomme til dagsveerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpd. Ejendommene antages endvidere ikke at vare udsat
for vaerdiforringelse som folge af lebende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opferelse males til kostpris. | kostprisen indgar renter af kapital, som er
1ant til finansiering af opferelsen, og som vedrerer opfarelsesperioden.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdeg&else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil véere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabet har aktiveret udskudt skat med 1.171.049 kr. Det er ledelsens forventning, at dette aktiv vil

kunne udnyttes i fremtidig aktivitet i selskabet.

kr. 2016/17 2015/16
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 122
Andre finansielle omkostninger 965.379 911.537
965.379 911.659
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 38.160 34.111
38.160 34.111

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. juni 2017

Opskrivninger 1. juli 2016
Opskrivninger 30. juni 2017
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017

Investeringsejendomme

Investerings-
ejendomme

27.233.922
42.393

27.276.315

-3.870.800

-3.870.800
23.405.515

Investeringsejendomme bestar af boligudlejningsejendomme med 13 lejemal beliggende i @stjylland.

Investeringsejendommene (niveau 3 i dagsvardihierakiet) vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret
model baseret pa forventede fremtidige pengestreamme. Dagsvardiregulering efter den afkastbaseret
model foretages pa grundlag af budgetterede lejeindtagter og -udgifter. Der er endvidere taget hgjde

for ejendommenes alternative anvendelse.
Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
De vaesentligste ikke-observerbare input ved opgerelsen af dagsvaerdi er:

Udlejningsprocent: 100 % (2015/16: 100 %)
Afkastkrav: 5% (2015/16: 5 %)
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 12.807.105 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for pengeinstituttets mellemvarende med Boliginvest Holding A/S og
Boliginvest Fredericia 1 A/S.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrations-
selskabets arsregnskab (Boliginvest Holding A/S, CVR-nr. 27 38 57 45). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et storre belab.

Sikkerhedsstillelser

| selskabets ejendomme med en bogfart vaerdi pa 23.406 t.kr. er der tinglyst pant pd 13.781 t.kr. til
sikkerhed for prioritetsgaeld med en samlet gaeld pd 12.807 t.kr. samt 1.433 t.kr. til sikkerhed for gaeld
til Maller & Lassen A/S pa 1.450 t.kr.

Der er tinglyst ejerpant i ejendommene pa 8.500 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med
Sparekassen Kronjylland.

Der er tinglyst pant i ejendomme pa 469 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeninger.
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