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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 for HH Ejendomme Risskov ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestromme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 16. marts 2018

Direktion

Henning Hoffmann
direktor

Bestyrelse

Henrik Hoffmann Henning Hoffmann
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i HH Ejendomme Risskov ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HH Ejendomme Risskov ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, penge-
stremsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i ov-
erensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg@re, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 16. marts 2018

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i faste ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 379.778, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.816.243.

Arets resultat anses for tilfredsstillende
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HH Ejendomme Risskov ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af varer, hvilket omfatter huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Ejendommenes driftsomkostninger

Indeholder de omkostninger, der relaterer sig til eiendommenes drift, herunder ejendomsskat, forsikring,
renovation, forbrug samt reparation og vedligeholdelse af ejendommene
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirk-
somheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen
i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivi-
tet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsaktivi-
tet. | pengestremsopggrelsen indregnes pengestremme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelsestids-
punktet, og pengestremme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensaetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende geld og beta-
ling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendrin-
ger.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017
Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.194.536 1.139.559
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1 (290.751) (267.403)
Resultat fgr finansielle poster 903.785 872.156
Finansielle indteegter 7.470 763
Finansielle omkostninger 2 (411.959) (463.243)
Resultat for skat 499.296 409.676
Skat af arets resultat 3 (119.518) (90.132)
Arets resultat 379.778 319.544
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 379.778 319.544

379.778 319.544
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Balance pr. 31. december 2017
Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4 22.313.142 20.987.581
Materielle anlaegsaktiver 22.313.142 20.987.581
Anlaegsaktiver i alt 22.313.142 20.987.581
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.100 3.600
Andre tilgodehavender 475 4.500
Selskabsskat 0 40.076
Periodeafgraensningsposter 18.200 22.000
Tilgodehavender 24.775 70.176
Omsaetningsaktiver i alt 24.775 70.176
Aktiver i alt 22.337.917 21.057.757
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 201.375 201.375
Overfgrt resultat 3.614.868 3.235.090
Egenkapital 5 3.816.243 3.436.465
Hensaettelse til udskudt skat 6 159.572 192.500
Hensatte forpligtelser i alt 159.572 192.500
Andre kreditinstitutter 11.895.000 11.235.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.922.865 1.924.441
Geeld til associerede virksomheder 2.941.600 2.883.900
Langfristede galdsforpligtelser 7 16.759.465 16.043.341
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 600.000 430.000
Kreditinstitutter 580.709 560.038
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 104.393 129.800
Geeld til associerede virksomheder 49.900 168.802
Skyldigt sambeskatningsbidrag 152.446 0
Anden geeld 105.189 96.811
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.602.637 1.385.451
Geaeldsforpligtelser i alt 18.362.102 17.428.792
Passiver i alt 22.337.917 21.057.757
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nzertstaende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 201.375 3.235.090 3.436.465
Arets resultat 0 379.778 379.778
Egenkapital 31. december 2017 201.375 3.614.868 3.816.243




HH Ejendomme Risskov ApS 15
Pengestremsopggrelse 1. januar - 31. december 2017
Note 2017 2016
kr. kr.

Arets resultat 379.778 319.544
Reguleringer 11 814.758 820.015
Z&ndring i driftskapital 12 (1.704) (14.293)
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 1.192.832 1.125.266
Renteindbetalinger og lighende 7.470 763
Renteudbetalinger og lignende (411.959) (463.243)
Pengestrgmme fra ordinaer drift 788.343 662.786
Betalt selskabsskat 40.076 (158.000)
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 828.419 504.786
Kgb af materielle anlaegsaktiver (1.616.312) (286.598)
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet (1.616.312) (286.598)
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter (463.500) (400.000)
Tilbagebetaling af gzeld til tilknyttede virksomheder (1.576) 0
Tilbagebetaling af gaeld til associerede virksomheder (61.202) 0
Optagelse af gzeld til kreditinstitutter 1.293.500 0
Optagelse af gaeld hos tilknyttede virksomheder 0 74.400
Optagelse af gaeld hos associerede virksomheder 0 110.900
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 767.222 (214.700)
Zndring i likvider (20.671) 3.488
Kassekredit (560.038) (563.526)
Likvider 1. januar 2017 (560.038) (563.526)
Likvider 31. december 2017 (580.709) (560.038)
Likvider specificeres saledes:

Kassekredit (580.709) (560.038)
Likvider 31. december 2017 (580.709) (560.038)
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Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 290.751 267.403
290.751 267.403
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 38.500 74.400
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 59.600 112.700
Andre finansielle omkostninger 313.859 276.143
411.959 463.243
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat (32.928) (27.792)
Sambeskatningsbidrag 152.446 117.924

119.518 90.132
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2017 22.685.884
Tilgang i arets lgb 1.616.312
Kostpris 31. december 2017 24.302.196
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 1.698.303
Arets afskrivninger 290.751
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 1.989.054
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 22.313.142
Afskrives over 50 ar

Den offentlige ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2017 udger 14.450 t.kr.

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 201.375 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

2017 2016
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 159.572 192.500

159.572 192.500
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Noter til arsrapporten

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

10

Gald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 11.665.000 12.495.000 600.000 9.785.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.924.441 1.922.865 0 0
Geeld til associerede virksomheder 2.883.900 2.941.600 0 0
16.473.341 17.359.465 600.000 9.785.000

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Henrik Hoffmann ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzld er der deponeret ejerpantebrev i grunde og bygninger, 14.300 t.kr.
(31.12.2016: 13.300 t.kr.). Ejerpantebrevene ligger endvidere delvist til sikkerhed for bankens
engagement med Anlaegsgartnerne H. Hoffmann A/S.

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 22.313 t.kr. (31.12.2016: 20.988 t.kr.)

Nartstaende parter og ejerforhold

Transaktioner

Udlejning af kontor- og lagerfaciliteter, arlig leje 960 t.kr. Lejes af Anlaegsgartnerne H. Hoffmann A/S.
Lejeaftalen er indgdet pa markedsmaessige vilkar
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2017 2016
kr. kr.
11 Pengestromsopggrelse - reguleringer
Finansielle indtaegter (7.470) (763)
Finansielle omkostninger 411.959 463.243
Af- og nedskrivninger 290.751 267.403
Skat af arets resultat 119.518 90.132
814.758 820.015
12 Pengestrgmsopggrelse - @&ndring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender 5.325 15.728
Zndring i leverandgrer mv. (7.029) (30.021)
(1.704) (14.293)
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