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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet af 12/9-08 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vorbasse, den 4. maj 2023

Direktion

Ole Holm
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 12/9-08 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 12/9-08 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 4. maj 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars £bela-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 12/9-08 ApS
c/o0 Ole Holm
Gilbjergvej 4
6623 Vorbasse
CVR-nr.: 30523253
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Direktion Ole Holm
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 12/9-08 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedragrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa, at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanlig-
vis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 40.240 27.641
@vrige finansielle omkostninger -9.377 -10.046
Resultat for skat 30.863 17.595

2 Skat af arets resultat -6.776 -3.916
Arets resultat 24.087 13.679
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 24.087 13.679
Disponeret i alt 24,087 13.679
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 548.701 548.701
Materielle anlaegsaktiver i alt 548.701 548.701
Anlaegsaktiver i alt 548.701 548.701
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 99
Periodeafgraensningsposter 3.218 3.218
Tilgodehavender i alt 3.218 3.317
Omsaetningsaktiver i alt 3.218 3.317
Aktiver i alt 551.919 552.018
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 232.129 208.042
Egenkapital i alt 357.129 333.042
Geaeldsforpligtelser
Deposita 8.500 19.500
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.500 19.500
Geeld til pengeinstitutter 170.324 191.560
Modtagne forudbetalinger fra lejere 1.290 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.157 0
6 Selskabsskat 6.692 1.916
Leverander gaeld 6.827 6.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 186.290 199.476
Gaeldsforpligtelser i alt 194.790 218.976
Passiver i alt 551.919 552.018

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning, kab og salg af fast ejendom samt enhver

i forbindelse hermed staende virksomhed.

2022 2021
2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 6.776 3.916
6.776 3.916
31/12 2022 31/12 2021

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 548.701 548.701
Kostpris ultimo 548.701 548.701
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 548.701 548.701

Investeringsejendommene omfatter en beboelsesejendom i Vorbasse.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
Afkastkravet er fastsat til 9 % i 2022.

Faelsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 54 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 357 t.kr. til
303 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene
forhgjes med 67 t.kr. Egenkapital vil dermed blive forhajet fra de nuvaerende 357 t.kr. til 424
t.kr.
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfert resultat primo 208.042 194.364
Arets overfarte resultat 24.087 13.678
232.129 208.042
Selskabsskat
Skyldig selskabsskat primo 1.916 5.524
Betalt indkomstskat i regnskabsaret 0 -5.524
Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere ar 1.916 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 6.776 3.916
Betalt acontoskat for indevaerende ar -2.000 -2.000
6.692 1.916
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
Ejendomsselskabet af 12/9-08 ApS - Arsrapport for 2022 10



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Anvendt regnskabspraksis
	Resultatopgørelse
	Balance
	Noter til resultatopgørelse
	Virksomhedens væsentligste aktiviteter

	Noter til balance

