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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for Viva Ejendomme Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 21. november 2022

Direktion:

Henrik Moltsen Oddershede

Bestyrelse:

Henrik Vintervad Sgborg Henrik Moltsen Oddershede Jeanette Klit Jensen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Viva Ejendomme Frederikshavn ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Viva Ejendomme Frederikshavn ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikshavn, den 21. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31387



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021/22
kr.

215.657

-92.685

122.972

2.741
-50.722

74.991

-15.890

59.101

59.101

59.101

2020/21
kr.

239.324

-92.685

146.639

6
-50.794

95.851

-21.087

74.764

74.764

74.764
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

Tilgodehavender..........c.ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.eiiiiiiniiiiieiieieeneenanne,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital....c.ceeveiriiiiniiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaes
Overfart resultat......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaannn.

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiii i eiiiiieeenas
Hensaettelser til udskudt skat.........ccoovviiiiiiiinnnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccovviiiiiiiiiiinieiennns

Realkreditinstitutter......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees
Selskabsskat.....ovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser....................... ...

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeiiiiiiiiiiii,
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiininenenns
Selskabsskat,..ouveviieiiiiiiiiii i
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................0

GALDSFORPLIGTELSER.......ccooiiiiiiiiiii

PASSIVER.... .o

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2022
kr.

3.906.425
3.906.425

3.906.425
38.297
21.651

59.948
59.948

3.966.373

190.000
837.056

1.027.056
313.519
313.519
1.339.927
25.074
1.365.001
144.243
339.708
20.050
756.796
1.260.797
2.625.798

3.966.373

2021
kr.

3.999.110
3.999.110

3.999.110
3.598
22.567
26.165
26.165

4.025.275

190.000
777.955

967.955
327.703
327.703
1.483.774
24.050
1.507.824
144.529
354.241

0

723.023
1.221.793
2.729.617

4.025.275
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2021.....ceiniiiiii e 190.000 777.955 967.955
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 59.101 59.101

Egenkapital 30. juni 2022...........cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 190.000 837.056 1.027.056
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NOTER
2021/22
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n. 50.722
50.722
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 30.074
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. -14.184
15.890

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIiS 1. JULE 2027 e eeiiiiiiii it e i ettt e et eeeeeeeanteeenaaeeanaeannnes
Kostpris 30. jUNi 2022.....cccuiiiiiiiiiitieiteeenneteeneeeeanneresnnesenasesonnesnnnes

Af- og nedskrivninger 1. juli 20271.....oiiiiiiiiiiii it reeeaas
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et eae e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii s

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022.........c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Langfristede gaeldsforpligtelser

Realkreditinstitutter.........cccovviiiiiiiannn...
Selskabsskat......covvvvvrviiiiiiiiiiinnennns

Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

30/6 2022
geeld i alt

1.484.170
25.074

1.509.244

2020/21
kr.

50.794

50.794

28.050
-6.963

21.087

Grunde og
bygninger

5.017.470
5.017.470

1.018.360
92.685
1.111.045

3.906.425

Afdrag Restgaeld 30/6 2021
naste ar efter 5 ar geldi alt

144.243 908.338 1.628.303

0

0 24.050

144.243  908.338 1.652.353

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 1.484 tkr., er der deponeret realkreditpantebrev
pa 1.000 tkr. i ejendommen Vestersg Havnegade 61 B, Laesg, deponeret realkreditpantebrev pa
76.800 EUR i ejendommen Hayersgade 17, Frederikshavn og deponeret realkreditpantebrev pa
221.600 EUR i ejendommen Sjaellandsvej 9, Frederikshavn.

Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut deponeret ejerpantebrev pa
650 tkr. i ejendommen Vesterg Havnegade 61 B, Laesg, deponeret ejerpantebrev pa 600 tkr. i
Hoyersgade 17, Frederikshavn, deponeret ejerpantebrev pa 450 tkr. i Sjeellandsvej 9, Frede-
rikshavn, og stillet skadeslasbrev pa 2.000 tkr. i Sjaellandsvej 9, Frederikshavn.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Viva Ejendomme Frederikshavn ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og transak-
tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:
Brugstid Restvaerdi

o NS R T3 [l AL (o] 1| PP 40 ar 0%
Beb0ElSESEIENAOM. . euetirir ittt et et eeeeeerereneneeneeeeeeeenenens 40 ar 40%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



