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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Viva Ejendomme Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 24. oktober 2016

Direktion:

Henrik Moltsen Oddershede

Bestyrelse:

Henrik Vintervad Sgborg Henrik Moltsen Oddershede Jeanette Klit Jensen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Viva Ejendomme Frederikshavn ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Viva Ejendomme Frederikshavn ApS for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Frederikshavn, den 24. oktober 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen.

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

Note

2015/16
kr.

294.662

-79.740

214.922

-87.125

127.797

-28.494

99.303

99.303

99.303

2014/15
kr.

190.934

-79.740

111.194

-94.323

16.871

-4.289

12.582

12.582

12.582
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiniine

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ocooiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart resUltat.....ceeeiiiiiiiiii i e i eeeeenneeeens

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiiiii et eeeiiee e eenes 4
Hensaettelser til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiic i eeenans

Realkreditinstitutter......ocovieiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiin... 5

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser................... 5
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieircecieeaenas
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e
ANden Gaeld...coinneiiii i e et e aes
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2016
kr.

4.208.431
4.208.431

4.208.431

9.689
9.689

9.689

4.218.120

190.000
312.684

502.684

286.930

286.930

2.198.853
2.198.853

139.054
482.207
8.448
599.944
1.229.653

3.428.506

4.218.120

2015
kr.

4.288.171
4.288.171

4.288.171

9.645
9.645

9.645

4.297.816

190.000
213.381

403.381

266.884

266.884

2.342.600
2.342.600

138.245
585.620

0

561.086
1.284.951

3.627.551

4.297.816
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NOTER

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt......................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....
Regulering af udskudt skat.........cccoeevvevnnennnn...

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaeenns
Kostpris 30. juni 2016........ccccvviiiiiiiinenennnenn.

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015.............ccoeete
Arets afskrivNinger .......oc.veviiiiniiiiniiiiiiinenss
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016.............

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2015.....cceiiiiiiiiiiiiininennnens.
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 30. juni 2016..........cccevvvennnennnen.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2015
geeld i alt

Realkreditinstitutter.............. 2.480.845
2.480.845

Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

2015/16
kr.

Overfort
Anpartskapital resultat

......... 190.000 213.381
......... 99.303

......... 190.000 312.684

30/6 2016 Afdrag
geldi alt naste ar
2.337.907 139.054
2.337.907 139.054

2014/15

kr.

94.323

94.323

4.289

4.289

Grunde og
bygninger

4.792.611
4.792.611

504.440
79.740
584.180

4.208.431

| alt

403.381
99.303

502.684

Restgaeld
efter 5 ar

1.638.174

1.638.174

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 2.338 tkr., er der deponeret realkreditpantebrev
pa 1.000 tkr. i ejendommen Vesterg Havnegade 61 B, Laesg, deponeret realkreditpantebrev pa
76.800 EUR i ejendommen Hayersgade 17, Frederikshavn og deponeret realkreditpantebrev pa
221.600 EUR i ejendommen Sjaellandsvej 9, Frederikshavn.

Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut deponeret ejerpantebrev pa
650 tkr. i ejendommen Vesterg Havnegade 61 B, Laesg, deponeret ejerpantebrev pa 600 tkr. i
Hoyersgade 17, Frederikshavn, deponeret ejerpantebrev pa 450 tkr. i Sjaellandsvej 9,
Frederikshavn, og stillet skadeslasbrev pa 2.000 tkr. i Sjaellandsvej 9, Frederikshavn.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Viva Ejendomme Frederikshavn ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generalt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
o NS R T3 [l AL (o] 1| PP 40 ar 0%
Beb0ElSESEIENAOM. . euvtiririniiiieeei et et ieeeeeeterer e eeeneeeeeeaeaenens 40 ar 40-60

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.



