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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Ken Steen Nielsen Holding ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. L edelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Taastrup, den 07/06/2018

Direktion

Henrika Jethe Balle Ken Steen Nielsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ken Steen Nielsen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ken Steen Nielsen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Hvidovre, 07/06/2018

Benjamin Jensen , mne22452

Registreret revisor

GE REVISION & RADGIVNING, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 25187091
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme. Herudover at fungere som
holdingsel skab for virksomheder, der beskadtiger sig med glarmestervirksomhed.

Ussedvanlige for hold
Der er i regnskabsaret ikke indtruffet nogen usaadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Sel skabets investeringsejendomme maéles il dagsvaardi, som pr. balancedagen udger 28,9 mio.kr.

Dagsvaardien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raskke forudsaeninger, herunder de
enkelte ggendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen
af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende jendomme.
Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af afkastkravene, og en forggel se af afkastkravet
med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsvaardi med 1,8 mio. kr., jf. omtale heraf i
regnskabets note 1.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens gkonomiske udvikling er foregaet planmaessigt.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Ken Steen Nielsen Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder. Der er foretaget tilvalg fra hgjere
regnskabsklasse.

Der er foretaget vissetilvalg fra hgjere regnskabsklasse
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttor esultat

Selskabet har som felge af konkurrencemasssige hensyn og med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk.
1 valgt ikke at vise omsagningen og dermed foretaget en sammendragning i resultatopgerelsen. De
sammendragne poster indgér i posten "bruttoresultat”.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Y delser i forbindelse med operationelle |easingaftaler og avrige lejeaftaler indregnesi resultatopgerel sen
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over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede forpligtel se vedrgrende operationelle leasing- og | eaftaler
oplyses under eventual poster mv.

Kapitalandelei datter- og associer ede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultat fer skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill. Andel i dattervirksomhedernes skat og ekstraordinaae poster indregnes under skat af ordinaat
resultat henholdsvis ekstraordinaat resultat efter skat.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
mv. Finansielle indtagyter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Ejendomme under opfarsel, malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Ejendomme under opfersel Afskrivesikke

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter og -omkostninger.

I nvesteringsgjendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af jendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardi.

Dagsvaadien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de
forventede pengestremme fra de enkelte g endomme.

Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening
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og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Vaadien reguleres for forhold, som ikke af spejlesi normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre
renoveringsarbejder o.l. .

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaadi indregnesi resultatopgarel sen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei malesi balance efter den indre vaardis metode.

Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Kapitalandelei dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veardi malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse il at dakke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige vaardi overstiger anskaffelsesvaardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi &rsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres som
forskellen mellem afhaandel sessummen og den regnskabsmaessige veardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. ikke-af skrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter
de nytilkabte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaardi pa erhvervelsestidspunktet. Der
hensadtes til dagkning af omkostninger ved besl uttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i
forbindel se med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbel gb (goodwill) mellem anskaffelsesvaadi og dagsvaadi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inkl. hensatte forpligtel ser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder og af skrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund
af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar
og er langst for strategisk erhvervede virksomheder med en staak markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vaardi af goodwill vurderes | gbende og nedskrives over
resultatopgerelsen i de tilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaadi overstiger de forventede fremtidige
nettoindtasgter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandelei
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pavaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

CVR-nr. 30520408
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Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringel se paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se. Portefaljerne baseres
primaat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmel se med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefajer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og
nutidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er administrationsselskab for den tvungne sambeskatning af koncernens selskaber. |
administrationssel skabet medregnes det samlede mellemvaaende med SKAT. Tilgodehavende og skyldigt
sambeskatningsbidrag fra koncernes selskaber til administrationssel skabet indregnes i

admini strationssel skabets balance under tilgodehavende hos eller gadd til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgedd

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.
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Andre gaddsforpligtigel ser
Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, dattervirksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 1.640.117
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cc.cceceeeeenee. 1 -3.349.931
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 71773
tilgodehavender, der er anlagysaktiver .......ccccovvvevenenenencnene '
Andrefinansielleindtaggter .........ccoceeveve s 2 13.842
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......coooevveiiinereee e 3 -438.325
Ordinaert resultat far skat .......cccccoeceveevieenenesee e -2.062.524
SKat af AretSTESUILAL .....c.cvcvevevcverercreeeecrcicreeie e 4 464.445
ATEtSTESUIAL ..ot -1.598.079
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceeveee.e. 105.800
OVErfart reSUltal .......coccoeoeeieereeesee e -1.703.879
= S -1.598.079
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2016
kr.

798.984
4.288.195
-81.102

0
-325.366

4.680.711
-1.047.899
3.632.812

0
3.632.812

3.632.812
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 28.928.000 20.643.000
Materielle anlaggsaktiver under udfarelse ... 0 6.029.044
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees 5 28.928.000 26.672.044
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccccoeevieiiicieenen. 338.172 140.967
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiiiciieesee 6 338.172 140.967
ANIEagSaktiver T alt ....occoceeiieee 29.266.172  26.813.011
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccovvevieiieeienn, 52.682 85.774
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........c.cccevenee. 0 627.049
Tilgodehavende SKat ..........cccceveevereeseeie e 74.000 80.000
Andretilgodehavender ..........cccoeeeiieie e 0 339.815
Tilgodehavender i alt ... 126.682 1.132.638
Likvide beholdninger ........ccocovieereeieceereee e 50.322 1.119.471
Omsagningsaktiver i alt ......ccccevieiececeee e 177.004 2.252.109
F Y= I T S 29.443.176  29.065.120
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........cccccoeveveiceiecciecee.
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiiniiin e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......oovvevivvciececcecee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveevencviieece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeeee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
125.000
6.739.531
105.800

6.970.331
941.175
941.175

13.447.716
13.447.716

3.346.625
40.391
141.457
227.065
270.910

1.830.793
2.226.713
8.083.954

21.531.670

29.443.176
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2016

kr.
125.000
8.443.410
0

8.568.410
1.645.873
1.645.873
14.222.218
14.222.218

0

0
1.030.267
0

104.287

866.505
2.627.560
4.628.619

18.850.837

29.065.120
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Selskabetsinvesteringsejendomme bestar af:

Ejendom 1.

Beliggende i Taastrup med 2 butikslejemal, 1. erhvervslejemal samt 5 beboel seslejemdl.
Ejendommen har i aret vaaet lgjet ud 100% pa naa det ene butikslejemal der har veaet lejet ud i
farste halvar. Denne er i efterfalgende periode |gjet ud og pa tidspunktet for regnskabsaflasggel se
er hele ggendommen udigjet. Alle lejekontrakter indgaet uden tidsbegraansning.

Ejendom 2:
Beliggende i Taastrup med klubvaaelser, udlejet 100% til én lejer pa en lgjekontrakt uden
tidsbegraasning.

Ejendom 3:
Beliggende i Taastrup med klubvaaelser, udlejet 100% til én lejer paen Igjekontrakt med en
uopsigelighed fra begge parters side frem til 1. august 2031.

Ejendom 4:

Beliggendei Taastrup med 1 butiksigjemal, 1. erhvervslejemal samt 6 beboelseslejemal.
Ejendommen er faadig opfert ultimo i &ret med undtagelse af en beboel seslgjlighed der er
faardiggjort i efterf@lgende periode. De enkelte lejemal er udlgjet i takt at de er faardiggjort. Hele
gjendommen er pa tidspunktet for regnskabsaflasggel se udlejet pa lejekontrakter uden
tidsbegraansning.

| nvesteringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Der er vassentlig usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af afkastkravene. En forggel se af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsvaadi med 1,8 mio.
kr.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsveardien.

2. Andrefinansielle indtaegter

2017 2016

kr. Kr.

Renteindtagyter fratilknyttede virksomheder 13.455 0
@vrige finansielle indtaggter 386 0
13.842 0
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3. Qvrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede sel skaber
@vrige finansielle udgifter

4. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skatter

5. Materielle anlegsaktiver i alt

Anskaffelsespris pr. 1. januar
Aretstilgang

Arets afgang

Anskaffelsespris pr. 31. december 2017

Vaadiregulering pr. 1. januar
Arets vaadiregulering
Veaardireguleringer pr. 31. december 2017
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Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2017

Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2017 udger

2017 2016

kr. kr.

0 -5.307

-438.325 -320.062

-438.325 -325.366

2017 2016

kr. kr.

-240.235 -104.264

704.698 -944.129

-18 494

464.445  -1.047.899

I nvesteringsejendome ungjerenodpofr;rrge?

kr. kr.

13.544.520 6.029.044

11.634.931 0

0 -6.029.044

25.179.451 0

7.098.480 0

-3.349.931 0

3.748.549 0

28.928.000 0
14.000.000
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6. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
Kr.
Anskaffelsespris pr. 1. januar 465.000
Anskaffelsesprispr. 31. december 2017 465.000
Vaadiregulering pr. 1. januar -324.033
M odersel skabstilskud 120.000
Arets opskrivninger 77.205
Vaxdiregulering pr. 31. december 2017 -126.828
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2017 338.172
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
. . . Arets
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital resultat
Glarmesterfirmaet Nielsen ApS - Ishgj 100% 338.171 77.205
7. Registreret kapital mv.
Sel skabskapitalen bestar af 250 anparter 4 nominelt DKK 500.
Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.
kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Selskabskapital pr. 1. januar 2012 125.000
Tilgang 0
Afgang 0
Selskabskapital pr. 31. december 2017 125.000
8. Hensadtelse til udskudt skat
RegnskabsmaessigeSkattemaessige Midlertidig
vaerdier vardier for skel
kr. kr. kr.
Materielle anlaggsaktiver 28.928.000 24.460.501 4.467.499
Tilgodehavender frasalg 0 189.432 -189.432
28.928.000 24.649.933 4.278.067
Udskudt skat, 22% 941.175
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9. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaeldl_alt >58r 1-5ar <lér
ultimo
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 13.447.716 8.642.716 4.030.000 775.000

13.447.716 8.642.716 4.030.000 775.000

10. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er vassentlig usikkerhed forbundet med fastsadtelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opgerelsen af dagsvaardien af sel skabets investeringseendomme. En forggel se af afkastkravet
med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsvaadi med 1,8 mio. kr., jf. omtale
heraf i note 1.

11. Oplysning om eventualfor pligtelser

Momsreguleringsfor pligtigelse
Selskabet har en momsreguleringsforpligtigel se pa € endommen der |gber frem til 31. december
2026. Forpligtigel sen herfor udger pr. 31. december 2017 t DKK 545.

Haeftelse i sambeskatningen
K oncernens selskaber hadfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter og renter
indenfor sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at sel skabets
hadtel se forages.

12. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for 1an til realkreditinstitut, t DKK 13.448 pr. 31. december 2017 er der givet pant i
gjendomme hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger t DKK 28.928.

13. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

Ken Steen Nielsen

Kirkebjerg Vaage 57

2635 Ishgj
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