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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for 
Fredensborghus ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Fredensborg, den 11. marts 2020 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Lotte Hein Sørensen  Bjørn Haulrig  Anna Dorte Frederiksen  
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4 

Til den daglige ledelse i Fredensborghus ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Fredensborghus ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 11. marts 2020 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Morten Ballum Lind Birkebæk 
statsautoriseret revisor 
MNE34278 
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Selskabet: Fredensborghus ApS  

Helsingørsvej 20 
3480 Fredensborg 
 

 CVR nr.: 30 51 97 44 
 

 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 

 
 

Direktion: Lotte Hein Sørensen  
Bjørn Haulrig  
Anna Dorte Frederiksen  
 

 
 
 
 
 

Revisor: 
 

Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Fredensborghus ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Andre driftsindtægter og driftsomkostninger 
Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær aktivitet i forhold til 
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kun sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse 
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte 
ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en 
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende 
ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk 
tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 
 
Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    342.612  325.099 

Værdiregulering, investeringsejendomme    34.575  700.821 

Resultat af primær drift    377.187  1.025.920 

Finansielle indtægter  1  98  94 

Finansielle omkostninger  2  133.552  94.443 

Resultat før skat    243.734  931.571 

Skat af årets resultat  3  46.068  205.001 

Årets resultat    197.666  726.570 

       

       

       
Resultatdisponering       
Årets resultat    197.666  726.570 

Overført fra tidligere år    1.948.162  1.221.591 

Til disposition    2.145.827  1.948.162 

       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    2.145.827  1.948.162 

I alt    2.145.827  1.948.162 
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Balance 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       

Investeringsejendomme  4  6.700.000  5.500.000 

Materielle anlægsaktiver i alt    6.700.000  5.500.000 

       

Anlægsaktiver i alt    6.700.000  5.500.000 

       

Tilgodehavender hos associerede virksomheder    2.548  35.410 

Tilgodehavende selskabsskat    7.932  0 

Tilgodehavender i alt    10.480  35.410 

       

Likvide beholdninger    1.120.916  0 

Likvide beholdninger i alt    1.120.916  0 

       

Omsætningsaktiver i alt    1.131.395  35.410 

       

Aktiver i alt    7.831.395  5.535.410 
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Balance 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       

Virksomhedskapital  5  125.000  125.000 

Overført overskud  5  2.145.827  1.948.162 

Egenkapital i alt    2.270.827  2.073.162 

       

Hensættelse til udskudt skat    486.030  486.030 

Hensatte forpligtelser i alt    486.030  486.030 

       

Prioritetslån  6  2.503.464  1.624.174 

Langfristede gældsforpligtelser i alt    2.503.464  1.624.174 

       

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    300.000  124.029 

Kreditinstitutter    1.401.038  1.080.624 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    26.000  26.000 

Gæld til associerede virksomheder    732.464  0 

Selskabsskat    0  9.820 

Anden gæld    111.572  111.572 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    2.571.074  1.352.044 

       

Gældsforpligtelser i alt    5.074.538  2.976.218 

       

Passiver i alt    7.831.395  5.535.410 

       

       

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  7     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  8     
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Noter til årsrapporten 
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1  Finansielle indtægter  2019  2018 
       

  Finansielle indtægter associerede virksomheder  98  94 

  Finansielle indtægter i alt  98  94 
 

2  Finansielle omkostninger  2019  2018 
       

  Øvrige finansielle omkostninger  133.552  94.443 

  Finansielle omkostninger i alt  133.552  94.443 
 

3  Skat af årets resultat  2019  2018 
       

  Årets aktuelle skat  46.068  50.820 
  Årets udskudte skat  0  154.181 

  Skat af årets resultat i alt  46.068  205.001 
 

4  Investeringsejendomme  2019  2018 
       

  Kostpris primo  4.862.176  4.862.176 
  Årets tilgang  1.165.425  0 
  Regulering primo  637.825  -62.996 
  Regulering til dagsværdi  34.575  700.821 

  Investeringsejendomme i alt  6.700.000  5.500.000 

       
 

5  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 

 Overført 
overskud 

 Egenkapital   i 
alt 

         

  Saldo primo  125.000  1.948.162  2.073.162 
  Årets resultat  0  197.666  197.666 

  Egenkapital ultimo  125.000  2.145.827  2.270.827 
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Noter til årsrapporten 
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6  Gæld til realkreditinstitutter  2019  2018 
       

  Realkredit Danmark  0  1.748.203 
  Prioritetslån Nordea  2.803.464  0 
  Overført til kortfristet gæld  -300.000  -124.029 

  Gæld til realkreditinstitutter i alt  2.503.464  1.624.174 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 1.300.000 til betaling 
efter 5 år 

    

 

7  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       

  Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og 
ejendomsudlejning samt hermed beslægtede aktiviteter 

    

       
 

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 2.836 i grunde 
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 6.700. 
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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selskabets ordinære generalforsamling 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for 
Fredensborghus ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Fredensborg, den 11. marts 2020 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Lotte Hein Sørensen  Bjørn Haulrig  Anna Dorte Frederiksen  
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Til den daglige ledelse i Fredensborghus ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Fredensborghus ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 11. marts 2020 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Morten Ballum Lind Birkebæk 
statsautoriseret revisor 
MNE34278 
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Selskabet: Fredensborghus ApS  



Helsingørsvej 20 
3480 Fredensborg 
 



 CVR nr.: 30 51 97 44 
 



 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 



 
 



Direktion: Lotte Hein Sørensen  
Bjørn Haulrig  
Anna Dorte Frederiksen  
 



 
 
 
 
 



Revisor: 
 



Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Fredensborghus ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Andre driftsindtægter og driftsomkostninger 
Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær aktivitet i forhold til 
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 
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Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kun sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse 
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte 
ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en 
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende 
ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk 
tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 
 
Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 



 



Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
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Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    342.612  325.099 



Værdiregulering, investeringsejendomme    34.575  700.821 



Resultat af primær drift    377.187  1.025.920 



Finansielle indtægter  1  98  94 



Finansielle omkostninger  2  133.552  94.443 



Resultat før skat    243.734  931.571 



Skat af årets resultat  3  46.068  205.001 



Årets resultat    197.666  726.570 



       



       



       
Resultatdisponering       
Årets resultat    197.666  726.570 



Overført fra tidligere år    1.948.162  1.221.591 



Til disposition    2.145.827  1.948.162 



       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    2.145.827  1.948.162 



I alt    2.145.827  1.948.162 
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Balance 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       



Investeringsejendomme  4  6.700.000  5.500.000 



Materielle anlægsaktiver i alt    6.700.000  5.500.000 



       



Anlægsaktiver i alt    6.700.000  5.500.000 



       



Tilgodehavender hos associerede virksomheder    2.548  35.410 



Tilgodehavende selskabsskat    7.932  0 



Tilgodehavender i alt    10.480  35.410 



       



Likvide beholdninger    1.120.916  0 



Likvide beholdninger i alt    1.120.916  0 



       



Omsætningsaktiver i alt    1.131.395  35.410 



       



Aktiver i alt    7.831.395  5.535.410 
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Balance 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       



Virksomhedskapital  5  125.000  125.000 



Overført overskud  5  2.145.827  1.948.162 



Egenkapital i alt    2.270.827  2.073.162 



       



Hensættelse til udskudt skat    486.030  486.030 



Hensatte forpligtelser i alt    486.030  486.030 



       



Prioritetslån  6  2.503.464  1.624.174 



Langfristede gældsforpligtelser i alt    2.503.464  1.624.174 



       



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    300.000  124.029 



Kreditinstitutter    1.401.038  1.080.624 



Leverandører af varer og tjenesteydelser    26.000  26.000 



Gæld til associerede virksomheder    732.464  0 



Selskabsskat    0  9.820 



Anden gæld    111.572  111.572 



Kortfristede gældsforpligtelser i alt    2.571.074  1.352.044 



       



Gældsforpligtelser i alt    5.074.538  2.976.218 



       



Passiver i alt    7.831.395  5.535.410 



       



       



Virksomhedens væsentligste aktiviteter  7     



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  8     



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
0
6
3
3
d
1
c
k
W



z
r5



5
4
8



8
6



0
9











Noter til årsrapporten 



  



 
 



12 



 



1  Finansielle indtægter  2019  2018 
       



  Finansielle indtægter associerede virksomheder  98  94 



  Finansielle indtægter i alt  98  94 
 



2  Finansielle omkostninger  2019  2018 
       



  Øvrige finansielle omkostninger  133.552  94.443 



  Finansielle omkostninger i alt  133.552  94.443 
 



3  Skat af årets resultat  2019  2018 
       



  Årets aktuelle skat  46.068  50.820 
  Årets udskudte skat  0  154.181 



  Skat af årets resultat i alt  46.068  205.001 
 



4  Investeringsejendomme  2019  2018 
       



  Kostpris primo  4.862.176  4.862.176 
  Årets tilgang  1.165.425  0 
  Regulering primo  637.825  -62.996 
  Regulering til dagsværdi  34.575  700.821 



  Investeringsejendomme i alt  6.700.000  5.500.000 



       
 



5  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 



 Overført 
overskud 



 Egenkapital   i 
alt 



         



  Saldo primo  125.000  1.948.162  2.073.162 
  Årets resultat  0  197.666  197.666 



  Egenkapital ultimo  125.000  2.145.827  2.270.827 
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6  Gæld til realkreditinstitutter  2019  2018 
       



  Realkredit Danmark  0  1.748.203 
  Prioritetslån Nordea  2.803.464  0 
  Overført til kortfristet gæld  -300.000  -124.029 



  Gæld til realkreditinstitutter i alt  2.503.464  1.624.174 



  Af den langfristede gæld forfalder DKK 1.300.000 til betaling 
efter 5 år 



    



 



7  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       



  Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og 
ejendomsudlejning samt hermed beslægtede aktiviteter 



    



       
 



8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       



  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 2.836 i grunde 
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 6.700. 
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 MxVraCKw29Ns2hyG9SwRBYJwfbzTUZY7mAIHf5ezgFo=


 
Wk5nO4zVspRLxNUngw2EiJyswCCiCPT4Bd2nQSh6ck5veOYLDImxB/tCton9wGHJ2hdYD0B7wL8v
Ua3CNEIkdNV8uczOaZBH51PQMmh+AO/e7rk4znAAzDJyvyC8akDrbl6f1kj9ark0ZI1zR4JpjZE8
9+GaKt3CDKA5qF07e/RYZYiBiuhtC93x4us95hv9WH/ag6N1gTP074o2tpMxEVPMTn+iZD9w2O7V
pz/W6wSCexWdwqmZ+uR80v9tBXEp2SSeUtkX7vzBRyLtzaz/vIJV+eZcGVAUUxivqsSwWsKhHw0Q
UWc2RoC/oJ+r4UATHGRuS4/9puynsAq5eVvW1w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -3422373462263628640
  hashsumB ef77787csYTP55488609/SHA512/865027AF448AD398BD37032500912913070DA48B3C5BA0FA58685369523E650515ED6EAC9BF65B47E9F9590ADC12B42D46DEB75DAE431FD826447D6A214AFF96
  hashsumC b050494espyK55488609/SHA512/570C7728CC880B76861A36B32C9B67B5857CE9F7A63DD068D3083C8DA8BB59098CB1C325FF372D3739FF11CF412ECC14325E2465C10EB5C22856A321457CF6ED
  hashsumD e7e4f812zJKR55488609/SHA512/97720D3110AFBD6A8869E151B2AB63CE063A9ED84F6B032595924EC5C76CC1E447B2AD3A31E6423135E9901ADD58029291A24208C5C8B3850FB9DCCA84D7FE95
  hashsumE ccc9a5d4QYmN55488609/SHA512/344A4AAD4FC2757A767B0594F9B5B22C6C3CC98DB568FEC6BE865FF8E4216A357F5E0F0D1C9057A5F511A2BFE1CBB54E54D530AD02E26884FF0BF4B16A3D4CE2
  hashsumF 2d36c399ptnR55488609/SHA512/DADAA27FEF6C99947DE940E5BFAE1C5C6D20FEA3C33FB28410F68079965D916EDD46DB867ED5CDEB2F09EE83DFF88A98A6ACCA8754BF7006652158014B1E8D81
  hashsumG 28f7b20aKKyn55488609/SHA512/74DA98C7EFFBFE8780B53B72EF2C7B06CCBE9FE7DD024E764C929975E6FE8104BA747E02571F22A4D0831991E51B9F5CB8E7CD623BC10A78CE0D502C47094C13
  hashsumH 13823598TPuU55488609/SHA512/762870DA1E8F455969DF80C92242FDE4DC42A4D666B520455C49D3EAD412A078E3B5C0D0727C1BF67C1E8F339ACEC0C7A715C92527144BD40DCC0F07047F52A9
  hashsumJ 40633d1ckWzr55488609/SHA512/2E60ADD4BEA5837026D3BD24C5C34CA095A30C60F758F03FEDDB5F50FDED4391A866E42805330AF0E7EC4B01C87C2C8B538ECE10BC8DDE6BF789372AF54F7E55
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAwMDozNDozNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 rNxd7EYKj8S+DaFFCHjW70ioslJEswaBYp8MRKquqmk=


 
UHNxaP7pTmfJnGlvbbUS0vHnS4S6lEYtJoOUIyI/KXs+X27Iq+fbqnkQgas9+kZABqDOO77GR6Xn
Sc5P3oJ8ztBcwd/6an7sjHHAce4d+lKsO0IRLI68rijWIeVe0u9vvx2d6fPmlhpwYq5P9oBtEo1E
QfHaJ7xgnizRYilQmzYWCBSPVnCRx6H5Oi++w5+Z6aFMKNNxMABj4fF2Vnwvwtmm66L4sR7z9j3P
11y86WnC1+Al1Yv4Z8Ti8y38uQlZuGBub6b92gCpqh5VLB/JItpsjePCvBzaAbM1aEqkyYY++EVk
hyuu9JZV0pfpCe21PyW5iJNxRFENpUe4Q/7vXg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 828912967385140777
  hashsumB ef77787csYTP55488609/SHA512/865027AF448AD398BD37032500912913070DA48B3C5BA0FA58685369523E650515ED6EAC9BF65B47E9F9590ADC12B42D46DEB75DAE431FD826447D6A214AFF96
  hashsumC b050494espyK55488609/SHA512/570C7728CC880B76861A36B32C9B67B5857CE9F7A63DD068D3083C8DA8BB59098CB1C325FF372D3739FF11CF412ECC14325E2465C10EB5C22856A321457CF6ED
  hashsumD e7e4f812zJKR55488609/SHA512/97720D3110AFBD6A8869E151B2AB63CE063A9ED84F6B032595924EC5C76CC1E447B2AD3A31E6423135E9901ADD58029291A24208C5C8B3850FB9DCCA84D7FE95
  hashsumE ccc9a5d4QYmN55488609/SHA512/344A4AAD4FC2757A767B0594F9B5B22C6C3CC98DB568FEC6BE865FF8E4216A357F5E0F0D1C9057A5F511A2BFE1CBB54E54D530AD02E26884FF0BF4B16A3D4CE2
  hashsumF 2d36c399ptnR55488609/SHA512/DADAA27FEF6C99947DE940E5BFAE1C5C6D20FEA3C33FB28410F68079965D916EDD46DB867ED5CDEB2F09EE83DFF88A98A6ACCA8754BF7006652158014B1E8D81
  hashsumG 28f7b20aKKyn55488609/SHA512/74DA98C7EFFBFE8780B53B72EF2C7B06CCBE9FE7DD024E764C929975E6FE8104BA747E02571F22A4D0831991E51B9F5CB8E7CD623BC10A78CE0D502C47094C13
  hashsumH 13823598TPuU55488609/SHA512/762870DA1E8F455969DF80C92242FDE4DC42A4D666B520455C49D3EAD412A078E3B5C0D0727C1BF67C1E8F339ACEC0C7A715C92527144BD40DCC0F07047F52A9
  hashsumJ 40633d1ckWzr55488609/SHA512/2E60ADD4BEA5837026D3BD24C5C34CA095A30C60F758F03FEDDB5F50FDED4391A866E42805330AF0E7EC4B01C87C2C8B538ECE10BC8DDE6BF789372AF54F7E55
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAwNzoxMDoxMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 BpzQuOryH7FI+Ijtso/UaK9DGn+eU+Pp+x36nvMJS24=


 
RbronMQzjjzQ4zlAeZkAchCm6tr6Cy2ofkye1qzeVMhulxADaFgyaAT0C/en4QEZSZDhU7AhSOU8
EIEmNSU+ahIuz/RNT3iB06WeX973iubYTnh6/EPlxuD2n9KHK8ww2g6L09oQ8ouhtOAXzLNKZ14N
uhpyQg+tEyHi0C9s9oUSjrQLL5Xr+HplAcKLPOegnuFnSRGEHke4QtmHNkOaOEEBtkN/ZwJePabz
JkR6lsD1BA4aOSKTLh+1tfNUba+ymkfFCahsgeCm5AZ/JFFHNgULXciQSx4shvuyBYl0x31ZqM9y
KWHpWmZYdr3pPoGsk/9tKrZNiOpnft/XS5W/zg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -8778560709942754393
  hashsumB ef77787csYTP55488609/SHA512/865027AF448AD398BD37032500912913070DA48B3C5BA0FA58685369523E650515ED6EAC9BF65B47E9F9590ADC12B42D46DEB75DAE431FD826447D6A214AFF96
  hashsumC b050494espyK55488609/SHA512/570C7728CC880B76861A36B32C9B67B5857CE9F7A63DD068D3083C8DA8BB59098CB1C325FF372D3739FF11CF412ECC14325E2465C10EB5C22856A321457CF6ED
  hashsumD e7e4f812zJKR55488609/SHA512/97720D3110AFBD6A8869E151B2AB63CE063A9ED84F6B032595924EC5C76CC1E447B2AD3A31E6423135E9901ADD58029291A24208C5C8B3850FB9DCCA84D7FE95
  hashsumE ccc9a5d4QYmN55488609/SHA512/344A4AAD4FC2757A767B0594F9B5B22C6C3CC98DB568FEC6BE865FF8E4216A357F5E0F0D1C9057A5F511A2BFE1CBB54E54D530AD02E26884FF0BF4B16A3D4CE2
  hashsumF 2d36c399ptnR55488609/SHA512/DADAA27FEF6C99947DE940E5BFAE1C5C6D20FEA3C33FB28410F68079965D916EDD46DB867ED5CDEB2F09EE83DFF88A98A6ACCA8754BF7006652158014B1E8D81
  hashsumG 28f7b20aKKyn55488609/SHA512/74DA98C7EFFBFE8780B53B72EF2C7B06CCBE9FE7DD024E764C929975E6FE8104BA747E02571F22A4D0831991E51B9F5CB8E7CD623BC10A78CE0D502C47094C13
  hashsumH 13823598TPuU55488609/SHA512/762870DA1E8F455969DF80C92242FDE4DC42A4D666B520455C49D3EAD412A078E3B5C0D0727C1BF67C1E8F339ACEC0C7A715C92527144BD40DCC0F07047F52A9
  hashsumJ 40633d1ckWzr55488609/SHA512/2E60ADD4BEA5837026D3BD24C5C34CA095A30C60F758F03FEDDB5F50FDED4391A866E42805330AF0E7EC4B01C87C2C8B538ECE10BC8DDE6BF789372AF54F7E55
  hashsumK 78243797Muxr55488609/SHA512/CBC9B402DA2495B011978014932C1FF6A23C688CDDCD32BFA1CC8423E2682DF29F423FA2FA2E25800D5883A3803E412394B23B5D59D992C9E63FC553EC0268D7
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAwODo1MzowOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 UIowmFZ8IzP+CLOdtBAPbl+DY2yKrXUcHofvU5SKKN0=


 
V/74g2vUrXg0iWtMFqMuKfpTJ8wikTuBQpqSJG1eW8VO6sjWiZw7zXAAOiMiUyK0r9HDWarW8/Ln
Xzb9ICZzpDOKmCiwPz6Qi3UifBzGNal1rx3p/A7BGwkqNwl/88Y4tD5Mtd6q6Q5i2R6RQBhXg3bn
1BC8p7rHRy1Dg1lc4KjuV1xZGjObz/D7Gh3/OBq1znnsV34qkmvltW8xpYMQuaZMzy282b5tAgy7
VY1YZxWlH34mPbDeTCBANoRciTnvQPpPNPkbFHgx9K7p+duiUApPj+0q2uaVaLGMKUY6vV+l6TkZ
J5udCEy8vnpkT14FIDl23GNAa5H5oo/b+FF0VA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -4927008672390869538
  hashsumB 40633d1ckWzr55488609/SHA512/2E60ADD4BEA5837026D3BD24C5C34CA095A30C60F758F03FEDDB5F50FDED4391A866E42805330AF0E7EC4B01C87C2C8B538ECE10BC8DDE6BF789372AF54F7E55
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAyMDo1Mjo0NCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 pXe4rJRfefjTZjs2gQ21RYzuSEVDj+Ajr721Wvltu2Q=


 
JdXGP96GiGkR9u6bz45WNzgM8JtsqByHJAXgP6HG3A9H2OI1R6nKahcK6RmYsrlX735HsRSTSlaK
rBHR8Pm3KawUvDyT5TRqtfG6CbVrAb+/6OWcU03m2VxHjHEtUt/muYbSr5tAgmfUjzRZzhQHCqxj
MF9oUjFDIKRBUCnnQulDSpVHRl7hWLeiO2NC8ymxDsvAEP4brIbKhEQS4YVto6iq/fteTzjsHGQU
8/9FtuYP2bx/wyv+7zIGk9MQBuyop943V8atiFqCfKb7+X+XMZtLInDnO5AnnMtBua5hmklY1v6I
C0HUzUEEK5noeGIgLZ0eCl8AtggIoai/2NpHLg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAyNSAwOToxMTowNSBDRVQgMjAyMA==
  hashsumF NDA2MzNkMWNrV3pyNTU0ODg2MDkvU0hBNTEyLzJFNjBBREQ0QkVBNTgzNzAyNkQzQkQyNEM1QzM0Q0EwOTVBMzBDNjBGNzU4RjAzRkVEREI1RjUwRkRFRDQzOTFBODY2RTQyODA1MzMwQUYwRTdFQzRCMDFDODdDMkM4QjUzOEVDRTEwQkM4RERFNkJGNzg5MzcyQUY1NEY3RTU1
  hashsumE MTM4MjM1OThUUHVVNTU0ODg2MDkvU0hBNTEyLzc2Mjg3MERBMUU4RjQ1NTk2OURGODBDOTIyNDJGREU0REM0MkE0RDY2NkI1MjA0NTVDNDlEM0VBRDQxMkEwNzhFM0I1QzBEMDcyN0MxQkY2N0MxRThGMzM5QUNFQzBDN0E3MTVDOTI1MjcxNDRCRDQwRENDMEYwNzA0N0Y1MkE5
  hashsumD MjhmN2IyMGFLS3luNTU0ODg2MDkvU0hBNTEyLzc0REE5OEM3RUZGQkZFODc4MEI1M0I3MkVGMkM3QjA2Q0NCRTlGRTdERDAyNEU3NjRDOTI5OTc1RTZGRTgxMDRCQTc0N0UwMjU3MUYyMkE0RDA4MzE5OTFFNTFCOUY1Q0I4RTdDRDYyM0JDMTBBNzhDRTBENTAyQzQ3MDk0QzEz
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MmQzNmMzOTlwdG5SNTU0ODg2MDkvU0hBNTEyL0RBREFBMjdGRUY2Qzk5OTQ3REU5NDBFNUJGQUUxQzVDNkQyMEZFQTNDMzNGQjI4NDEwRjY4MDc5OTY1RDkxNkVERDQ2REI4NjdFRDVDREVCMkYwOUVFODNERkY4OEE5OEE2QUNDQTg3NTRCRjcwMDY2NTIxNTgwMTRCMUU4RDgx
  challenge Nzg2NDc4NDQ2ODA3NjcxNTM3Nw==
  hashsumB Y2NjOWE1ZDRRWW1ONTU0ODg2MDkvU0hBNTEyLzM0NEE0QUFENEZDMjc1N0E3NjdCMDU5NEY5QjVCMjJDNkMzQ0M5OERCNTY4RkVDNkJFODY1RkY4RTQyMTZBMzU3RjVFMEYwRDFDOTA1N0E1RjUxMUEyQkZFMUNCQjU0RTU0RDUzMEFEMDJFMjY4ODRGRjBCRjRCMTZBM0Q0Q0Uy
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