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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for K/S
Vindebaekvej 48.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Askeby, den 16. maj 2018

Bestyrelse
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
REVISION OG SKAT

Til den daglige ledelse i K/S Vindebaekvej 48
Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Vindebaskvej 48 for perioden 1. januar - 31. december 2017 p3 grundlag af sel-

skabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske reviso-
rers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forng-

den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 16. maj 2018

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at kgbe og drive ejendomme i Harbglle,

etablere gkologisk butik samt udlejning af lokaler.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for K/S Vindebaekvej 48 for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ”nettoomszetning samt andre eksterne omkost-

ninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Derudover omfatter nettoomsaetning donationer samt indtaegter ved arrangementer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-

rekte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anizegsaktiver males ved f@rste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-

lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmazessigt skan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-
er:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

G=ldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaald.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, bankgzld samt anden gald, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzegter i de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
DKK DKK
BRUTTOFORTIJENESTE 93.049 84.703
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -16.918 -16.918
DRIFTSRESULTAT 76.131 67.785
Andre finansielle omkostninger -34.734 -44.424
RESULTAT F@R SKAT 41.397 23.361
Skat af arets resultat -5.976 -8.251
ARETS RESULTAT B 35.421 15.110
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 35.421 15.110
DISPONERET I ALT 35.421 15.110
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2017 2016

DKK DKK

Grunde og bygninger 1.556.507 1.573.425
Materielle anlzegsaktiver 1.556.507 1.573.425
ANLZEGSAKTIVER 1.556.507 1.573.425
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 57.483 49.983
Periodeafgransningsposter 11.523 11.350
Tilgodehavender 69.006 61.333
Likvide beholdninger 33.619 280
OMSZATNINGSAKTIVER 102.625 61.613
AKTIVER 1.659.132 1.635.038
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
REVISION OG SKAT

PASSIVER
2017 2016
DKK DKK
Virksomhedskapital 785.000 704.900
Overfgrt resultat 98.466 63.045
1 EGENKAPITAL 883.466 767.945
Hensattelse til udskudt skat 38.111 32.135
HENSATTE FORPLIGTELSER 38.111 32.135
Prioritetsgeeld 389.937 410.521
Deposita 42.500 42.500
2 Langfristede geeldsforpligtelser 432.437 453.021
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 20.584 19.978
Kreditinstitutter 159.557 262.482
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 112.477 87.477
Kortfristede gaeldsforpligtelser 305.118 381.937
G/ZALDSFORPLIGTELSER 737.555 834.958
PASSIVER 1.659.132 1.635.038

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12
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NOTER

REVISION OG SKAT

Forslag til
Kontant resultat-
Primo kapitalindskud disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 704.900 80.100 0 785.000
Overfgrt resultat 63.045 0 35.421 98.466
767.945 80.100 35.421 883.466
Restgaeld
Galdialt primo Geeldialt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar
2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld 430.499 410.521 20.584 301.163
Deposita 42.500 42.500 0 0]

472.999 453.021 20.584 301.163

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der afgivet pant i selskabets ejendom. Prioritetsgaelden udgjorde p3 balan-
cedagen kr. 410.522. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 1.556.507.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. kr.
1.050.000.
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