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Movi Best A/S

Virksomhedsoplysninger
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Vandmanden 10H
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 30518098
Hjemsted: Aaborg
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015
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Jan Ngrgaard Avlskarl
Ann Hornum
Per Nergaard
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Per Ngrgaard
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Movi Best A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 14.03.2016

Direktion

Per Ngrgaard

Bestyrelse

Jan Nargaard Avlskarl Ann Hornum Per Nargaard
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Movi Best A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Movi Best A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 14.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er investering og udlegjning af fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Driftsresultat for 2015 udger eksklusiv dagsvaadireguleringer og skat 546 t.kr. mod 529 t.kr. i 2014. Urealise-
rede kurstab fra 2011, 2012, 2013 og 2014 vil fremadrettet blive successivt tilbagefart regnskabsmaessigt frem
mod real kreditldnenes udlgb, og dermed give en positiv effekt pat.kr. 1.197.

Ejendommenes centrale beliggenheder i Aalborg centrum har igen, som i foregdende & betydet, at der ikke har
vaget tomgang pa nogen af lejlighederne.

Ejendommens vaadi er fortaget ud fra beliggenhed, lgeforhold, ey endomsmaaglervurdering og markedssituati-
onen pa gjendomsmarkedet for prime location bolig udlejningsejendomme.

Ejendommen Korsgade 46-48, Badehusve 2, 9000 Aalborg har Nellemann Bjarnkjea LE34 Aaborg foretaget
g erlglighedsopdeling i december 2014, som er faadiggjort i januar 2015, sdledes der er mulighed for at sadge
de 24 Igjligheder enkeltvis som ejerlgjligheder, hvis det pa et tidspunkt méatte gnskes.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Ejendommens vaadi er i lighed med tidligere fastlagt pa basis af en beregnet dagsvaardi. | lighed med tidligere
ar har ledelsen foretaget en vaardiansadtelse af jendommen med vasgt pa beliggenhed, Igjeforhold, alternative
anvendel sesmuligheder samt en vurdering af markedssituationen pa ejendomsmarkedet.

I den udstraskning markedsrenterne amndre sig og en investors afkastkrav derved andres, kan g endommenes
vaadi tilsvarende amdre sig. Vaadiansadtel sen er derfor behadtet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning vedrarer |ejeindtaggter.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansidlle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter [ an.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.



Movi Best A/S 7

Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Forbedringer tillasgges kun ejendommenes vaadi séfremt disse vurderes at medfare en stigning i €endomme-
nes handelsvaardi. @vrige renoveringsarbejder og lignende udgiftsfares ved ferste indregning. Som felge af at
gjendommene er indregnet som investeringsejendomme, foretages der ikke af skrivninger.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal -
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pageddende g endomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gendomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommens dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Personal eomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
1.130.511 1.170
2.565.240 4.871
245.183 (774)
2 (33.600) 0
3.907.334 5.267
3 (584.739) (643)
3.322.595 4.624
4 (738.520) (1.030)
2.584.075 3.594
2.584.075 3.594
2.584.075 3.594
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 35.000.000 32.400
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 0
M aterielle anlaegsaktiver 5 35.000.000 32.400
Anlaegsaktiver 35.000.000 32.400
Andre tilgodehavender 400.000 0
Tilgodehavender 400.000 0
Likvide beholdninger 0 130
Omsagtningsaktiver 400.000 130
Aktiver 35.400.000 32.530
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfert overskud eller underskud 9.144.515 6.560
Egenkapital 9.644.515 7.060
Udskudt skat 2.157.738 1.537
Hensatte for pligtelser 2.157.738 1.537
Gedd til realkreditinstitutter 21.723.303 20.141
Langfristede gaddsfor pligtelser 6 21.723.303 20.141
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 172.679 171
Bankgedd 554.921 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 0 50
Gadd til tilknyttede virksomheder 168.636 1931
Gadd til associerede virksomheder 12.352 671
Skyldig sel skabsskat 118.278 126
Anden gadd 7 847.578 843
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.874.444 3.792
Gaddsforpligtelser 23.597.747 23.933
Passiver 35.400.000 32.530
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualforpligtel ser 8
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9
Ejerforhold 10
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12
Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 6.560.440 7.060.440
Arets resultat 0 2.584.075 2.584.075
Egenkapital ultimo 500.000 9.144.515 9.644.515
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling

Investeringsgjendomme er malt pa baggrund af eendommenes normaliserede resultat fer finansielle poster
med et afkast pa 3,34% pr. 31.12.2015 for boligudlejningsegjendomme. Denne beregning er sammenholdt med
de realiserede gennemsnitspriser for gerlgligheder solgt i 9000 Aaborg, som er lagt til grund for dagsveardien
pa sel skabets ggendomme. Der har heller ikke i 8r vaaret tomgangsigjei arets | gb.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand i forbindel se med vurdering af €jendommen.

2015 2014
kr. t.kr.
2. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 33.600 0
33.600 0
2015 2014
Kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 42.370 95
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 12.352 32
@vrige finans elle omkostninger 530.017 516
584.739 643
2015 2014
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 118.278 126
Aendring af udskudt skat 620.242 904

738.520 1.030
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 23.869.577 239.000
Tilgange 34.760 0
Kostprisultimo 23.904.337 239.000
Opskrivninger primo 8.530.423 0
Opskrivninger ultimo 8.530.423 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (239.000)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (239.000)
Arets dagsvaardiregul eringer 2.565.240 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 2.565.240 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 35.000.000 0
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gedd til realkreditinstitutter 171 172.679 21.723.303 20.845.580
171 172.679 21.723.303 20.845.580
2015 2014
Kr. t.kr.
7. Anden gedd
Andre skyldige omkostninger 847.578 843
847.578 843

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ud-
bytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter
Den samlede forpligtel se er afsat som gadd i administrationssel skabets arsrapport.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Gadd er sikret ved pant i investeringsejendomme.
Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 35.000 t.kr.

Til sikkerhed for bankens mellemvazrende med Movi Best A/S og Nargaard Group Ltd. ApS er taget pant i
g erpantebrev, t.kr. 13.000

10. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

Ngrgaard Group Ltd. ApS, Vandmanden 10H, 9200 Aalborg
JIN Ejendom ApS, Svenstruphgj 40, 9230 Svenstrup J



