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ENGELSTED

PETERSEN
L edelsespategning sto.tsoutoriserede
revisorer

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for EE Asset Management ApS.

Arsrapporten aflagyges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle tilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

L edelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn, den 15. mg 2019

Direktion

AnitaWang
Direkter



ENGELSTED
PETERSEN

Den uafhaengige revisor s erklaering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Til kapitalggernei EE Asset Management ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EE Asset Management ApS for
regnskabsaret 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapital opgerel se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav e naamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsedte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
aternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnayderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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PETERSEN

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvegle, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnadet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og e udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Naestved, den 15. mgj 2019

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet er at administrere investeringsobjekter.

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer
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PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Generelt

Arsrapporten for EE Asset Management ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fraregnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som feglge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaget
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, andre
driftsindtaggter samt andre eksterne omkostninger.
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ENGELSTED
PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Nettoomsagtning
Indtaegter indregnes som omsagning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af |gnrefusioner fra det offentlige.

Indtaegter fra kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
Indtaggter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt
eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Udbytte fra andre kapitalandel e indtasgtsfares i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaggelser. Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapitalbevaagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaadipapirer, som uden hindring kan
omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaardisandringer.



ENGELSTED
PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke @vrige egenkapitalposter, der kan
vaae lovbestemte eller fastsat i vedtagyterne.

Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generaforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under
egenkapitalen.

Hensatte for pligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet eller afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
bal ancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. AEndring i udskudt skat som falge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, sdedes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



ENGELSTED

Resultatopger else statsautoriserede
revisorer
2018 2017
Note Kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.507.894 -3.948.517
Personal eomkostninger 1 -1.920.773 -3.039.004
Driftsresultat 587.121 -6.987.521
I ndtae_gter af kapltal andelei tilknyttede og 58518 9.131.330
associerede virksomheder
Finansielle indtaegter 54.874 1.147.106
Andre finansielle omkostninger -239.217 -655.903
Resultat far skat 344.260 2.635.012
Skat of arets resultat 94.178 -42.912
Aretsresultat 250.082 2.677.924
Fordlag til resultatdisponering:
For&elae't udbytte indregnet under 54,000 52900
egenkapitalen
Resqve for nettoopskrivning efter indre 208.269 0
vaadis metode
Overfort resultat -12.187 2.625.024
Resultatdisponering 250.082 2.677.924
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PETERSEN

statsautoriserede

Balance 31. december 2018

revisorer

2018 2017
Note Kr. kr.

AKTIVER
Kapitalandele i associerede virksomheder 2,3 254.269 1.172.244
Depositum 4 92.850 146.850
Finansielle anlaegsaktiver 347.119 1.319.094
Anlaggsaktiver 347.119 1.319.094
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 456.677 780.324
Udskudte skatteaktiver 375.953 470.131
Andre tilgodehavender 17.509.802 4.461.278
Periodeaf graansningsposter 20.149 5.899
Gaddsbreve 450.000 504.000
Tilgodehavender 18.812.581 6.221.632
Likvide beholdninger 3.504.528 7.635.616
Omsaningsaktiver 22.317.109 13.857.248
Aktiver 22.664.228 15.176.342
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PETERSEN

statsautoriserede

Balance 31. december 2018

revisorer

2018 2017
Note Kr. kr.

PASSIVER
Virksomhedskapital 160.000 160.000
Resefve for nettoopskrivning efter den indre 208.269 0
vagdis metode
Overfart resultat 4.710.094 4.722.281
Udbytte for regnskabsaret 54.000 52.900
Egenkapital 5.132.363 4.935.181
Gadd til banker 11.318 1.995
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 13.389 59.342
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 421.886
Sel skabsskat 1.369.481 1.369.481
Anden gadd 16.137.677 8.068.568
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 319.889
Kortfristede gaddsforpligtel ser 17.531.865 10.241.161
Gaddsforpligtelser 17.531.865 10.241.161
Passiver 22.664.228 15.176.342
Eventualforpligtel ser 5
Sikkerhedsstillelser og pantssetninger 6
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PETERSEN

Egenkap|ta|opggre|sen statsautoriserede
revisorer
Reserve for
netto
opskrivning
Udbytte for efter indre
Virksomheds Overfort regnskabs- vardis
kapital resultat aret metode | alt
Egenkapital 1. januar 2018 160.000 4.722.281 52.900 0 4.935.181
Betalt udbytte 0 0 -52.900 0 -52.900
Arets resultat 0 -12.187 54.000 208.269 250.082
Egenkapital 31. december
2018 160.000 4.710.094 54.000 208.269 5.132.363

Virksomhedskapitalen har vagret uaandret de seneste fem ar.
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Noter

1. Personaleomkostninger
L gnninger

Andre omkostninger til socia sikring

Andre personal eomkostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

2. Oplysninger om kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Associ erede virksomheder

Navn Hjemsted
K gbenhavn

K/S Euro Ejendomme -
Nurnberg 11

Kompl. EE - Nurnberg 11
ApS

K gbenhavn

3. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Regulering til indre vaardi primo
Arets resultat

Arets haarninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
4. Depositum

Kostpris primo

Afgangi &retslab

Kostprisultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

-15-

Ejerandel
i %

28,75

28,75

revisorer
2018 2017
1.836.776 2.317.401
20.567 12.280
63.430 709.323
1.920.773 3.039.004
5 5
Egenkapital Resultat
729.383 -287.567
155.029 160.029
884.412 -127.538
46.000 46.000
46.000 46.000
1.126.244 -8.005.086
-3.293 0
-58.518 9.131.330
-856.164 0
208.269 1.126.244
254.269 1.172.244
146.850 146.850
-54.000 0
92.850 146.850
92.850 146.850
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Noter statsautoriserede
revisorer

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet har en hadftel se patkr. 11.788 vedrarende associerede virksomheder.

Selskabet har stillet vaardi af gaddsbrev til sikkerhed for |an fra tredjemand.

Herudover har selskabet ikke forpligtelser udover det i arsrapporten anferte,

6. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsagtninger pr. statusdagen.
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