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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for

Skanlux Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver koncernregnska-

bet og årsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2016, af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og af koncernens

pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 31. maj 2017

Direktion

Bjørn Krogh Andersen Jakob Nautrup
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Skanlux Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for Skanlux Holding ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenka-

pitalopgørelse og noter for såvel koncernen som selskabet samt pengestrømsopgørelse for koncernen.

Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-

nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016, af resultatet af koncer-

nens og selskabets aktiviteter og af koncernens pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregn-

skabet”. Vi er uafhængige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for reviso-

rer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revi-

sionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at det påvirker vores konklusion skal vi henvise til ledelsens beskrivelse af igangværende

momssag i ledelsesberetningens afsnit om "Usædvanlige forhold" samt noten om eventualforpligtelser.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisen-

de billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab uden væ-

sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-

nens og selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor det-

te er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet som helhed er

uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-

påtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-

ranti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan

findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregn-

skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger

som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget

af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan

omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesæt-

telse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag

af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede

revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at

der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysnin-

ger herom i koncernregnskabet og årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstræk-

kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er

opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at koncernen og selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og års-

regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og årsregnskabet afspej-

ler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisen-

de billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne

eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-

skabet. Vi er ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og udføre koncernrevisionen. Vi er enean-

svarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-

trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledel-

sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med

koncernregnskabet og årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes

at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med koncernregnskabet eller årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 31. maj 2017

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Alex Kristensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skanlux Holding ApS

Livøvej 2A

8800 Viborg

CVR-nr.: 30 51 70 59

Stiftet: 13. oktober 2008

Hjemsted: Viborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Bjørn Krogh Andersen

Jakob Nautrup

Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Dattervirksomheder Skanlux Huse ApS, Livøvej 2A, 8800 Viborg

Luksushuse.dk A/S, Livøvej 2A, 8800 Viborg

Skanlux Byggefirma A/S, Livøvej 2A, 8800 Viborg

Skanlux Administration ApS, Livøvej 2A, 8800 Viborg

Skanlux DE ApS, Livøvej 2A, 8800 Viborg

Olpenitz II GmbH, Am Oxer 7, 24955 Harrislee

Associerede virksomheder Slanlux Øland SE ApS, Livøvej 2A, 8800 Viborg

Sollux Huse ApS, Livøvej 2A, 8800 Viborg

HMC Ejendomme ApS, Englandsvej 7, 4800 Nykøbing F

Skanlux Byg ApS, Englandsvej 7, 4800 Nykøbing F

HMC Byg ApS, Englandsvej 7, 4800 Nykøbing F

Skanbo af 14/8 2014 ApS, Livøvej 2A, 8800 Viborg

Agilease A/S, Lundborgvej 10, 8800 Viborg

Olpenitz I GmbH, Am Oxer 7, 24955 Harrislee
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Koncernoversigt
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Hovedtal og nøgletal for koncernen

2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgørelse:

Bruttofortjeneste 27.153 18.815 14.383 11.348 10.830

Resultat af ordinær primær drift 17.470 10.797 7.480 4.021 3.375

Finansielle poster, netto 1.108 -1.080 -1.030 -678 -1.088

Resultat før skat 18.578 9.716 6.450 3.344 2.287

Årets resultat 14.752 7.605 4.896 2.587 1.685

Balance:

Balancesum 163.713 108.927 79.645 81.221 77.563

Investeringer i materielle anlægsaktiver 746 0 -40 233 62

Egenkapital 54.007 39.779 30.244 25.545 23.151

Pengestrømme:

Driftsaktivitet 15.738 -2.149 8.072 2.409 -3.764

Investeringsaktivitet -1.794 -1.923 1.255 -233 -1.901

Finansieringsaktivitet -1.594 863 -4.010 -156 -2.386

Pengestrømme i alt 12.350 -3.209 5.317 2.020 489

Medarbejdere:

Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 18 15 16 17 16

Nøgletal i %:

Soliditetsgrad 33,0 36,5 38,0 31,5 29,8

Egenkapitalforrentning 31,5 21,7 17,6 10,6 7,5

Beregningen af hoved- og nøgletal følger Finansforeningens anbefalinger.

Der er i koncernen ændret regnskabspraksis for indregning af nettoomsætning og vareforbrug. I den

forbindelse er der korrigeret i 1. års sammenligningstal. Der er ikke ændret sammenligningstal for 2. - 4.

sammenligningsår. 
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Ledelsesberetning

Koncernens væsentligste aktiviteter

Koncernens hovedaktivitet er handel med fast ejendom, herunder opførelse af sommerhuse og

énfamilieshuse til videresalg. 

Moderselskabets hovedaktivitet er besiddelse af kapitalandele i associerede og tilknyttede

virksomheder. 

Usædvanlige forhold

Datterselskabet Skanlux Huse ApS er part i en verserende sag vedrørende påbegyndte

sommerhusbyggerier i 2010, som blev afsluttet efter indførelsen af nye momsregler pr. 1. januar 2011.

Sagen vedrører en momsforpligtelse på op til 4 mio. kr. Det er selskabets advokats og rådgiveres

vurdering, at modparten ikke får medhold og at sagen falder ud til selskabets fordel. Der er derfor ikke

indregnet en forpligtelse vedrørende sagen i åreregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Koncernen har en betydelig portefølje af sommerhusgrunde, som løbende indgår i driften i takt med at

der indgås aftaler om opførelse af sommerhuse. Grundene indregnes til kostpris og ledelsen vurdere

løbende, hvorvidt der er behov for nedskrivning af grundenes værdi. Såfremt grundene ikke kan indgå i

sommerhusprojekter og i stedet skal realiseres ved salg er der usikkerhed om, hvorvidt grundene kan

realiseres til den indregnede værdi. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Koncernen og moderselskabets resultat efter skat udgør 14,8 mio. kr. mod 7,6 mio. kr. sidste år, som

anses som værende tilfredsstillende og i overenstemmelse med ledelsens forventninger. 

Særlige risici

Driftsmæssige risici:

Koncernens væsentligste driftsrisici er knyttet til evnen til at være stærkt positioneret på markedet for

bygning og salg af sommerhuse. Desuden er det væsentligt for koncernen hele tiden at være på forkant

med den teknologiske udvikling inden for selskabets aktivitetsområder.

Renterisici:

Koncernens renterisiko kan primært henføres til koncernens gæld til pengeinstitutter. Koncernen

finansieres primært i variabel rente, og renterisikoen vurderes at være meget begrænset i forhold til

koncernens indtjening og soliditet. Herudover har koncernen en afledt renterisiko, da koncernens

kunder sædvanligvis optager lån til finansering af købet af et Skanlux-hus.

Videnressourcer

Koncernen råder over de nødvendige vidensressourcer til at videreføre koncernens fortsatte udvikling,

idet der er ansat kompetent personale på alle væsentlige områder. 
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Ledelsesberetning

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer en aktivitet og et resultat på uændret niveau i det kommende år for både

moderselskabet og koncernen. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skanlux Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en mellemstor klasse C-virksomhed. 

Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette

medfører følgende ændringer til indregning og måling for:

1 Årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver

Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle anlægsaktiver. Tidligere blev

den forventede restværdi fastsat på tidspunktet for påbegyndelse af anvendelse af aktivet og kunne ale-

ne under særlige omstændigheder ændres. Ændringen foretages i overensstemmelse med § 4 i over-

gangsbekendtgørelse nr. 1849 af 15. december 2015, og den har kun virkning som en ændring af regn-

skabsmæssigt skøn og har ingen effekt for egenkapitalen.

Ovenstående ændring har ingen beløbsmæssig effekt for resultatopgørelsen eller balancen for 2016 el-

ler for sammenligningstallene.

Øvrige ændringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er, med henblik på at vise et mere retvisende billede af koncernens

finansielle stilling, ændret på følgende områder:.

Nettoomsætningen i dattervirksomheden Luksushuse.dk A/S blev tidligere indregnet på

tidspunktet for lejers benyttelse af et feriehus, hvilket er ændret således, at nettoomsætningen

nu indregnes på tidspunktet for indgåelse af en udlejningsaftale med en lejer. 

Den akkumulerede virkning af ovenstående ændringe udgør en forøgelse af årets resultat før skat med

1.621 t.kr. Årets skat af praksisændringen udgør 357 t.kr., hvorefter årets resultat efter skat forøges

med 1.264 t.kr. Balancesummen forøges med 10.847 t.kr., mens egenkapitalen pr. balancedagen forø-

ges med 4.028 t.kr.

Sammenligningstallene er ændret som følge af den ændrede regnskabspraksis. Årets resultat før skat i

2015 er forøget med 900 t.kr. Årets skat i 2015 af praksisændringen udgør 198 t.kr., hvorefter årets

resultat efter skat forøges med 702 t.kr.  

Koncernens hoved- og nøgletal er tillige tilrettet for 2016 og 2015. Konsekvenserne af praksisændringen

er ikke tilrettet i Hoved- og nøgletal for 2. - 4. sammenligningsår.

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstående ændringer er årsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

og aflægges i danske kroner. 
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde koncer-

nen, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå kon-

cernen, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-

takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller

gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under

finansielle indtægter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af

et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuel-

le ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-

menter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Skanlux Holding ApS samt tilknyttede virksomheder,

hvori Skanlux Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller

på anden måde har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 %

og 50 % af stemmerettighederne og udøver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes

som associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, aktiebesiddel-

ser, interne mellemværender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved

transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af de tilknyttede

virksomheders handelsværdi af nettoaktiver og forpligtelser på anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgørelse frem til afståelses-

tidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af overtagne identificerbare aktiver og

forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under immaterielle anlægsak-

tiver og afskrives systematisk over resultatopgørelsen efter en individuel vurdering af den økonomiske

brugstid. Negative forskelsbeløb (negativ goodwill) indregnes som en indtægt i resultatopgørelsen på

overtagelsestidspunktet, når de almindelige betingelser for indregning af en indtægt er til stede.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse eller afvikling af tilknyttede virksomheder og associerede virksom-

heder opgøres som forskellen mellem salgsprisen eller afviklingssummen og den regnskabsmæssige

værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill og forventede omkostninger

til salg eller afvikling.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-

sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Igangværende arbejder for fremmed regning vedrørende entreprisekontrakter indregnes i nettoomsæt-

ningen i takt med, at produktionen udføres, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets

udførte arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsætningen indregnes, når de samlede indtægter og

omkostninger på entreprisekontrakten og færdiggørelsesgraden på balancedagen kan opgøres pålide-

ligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele vil tilgå selskabet.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt

årets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold

til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle

anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I modervirksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknytte-

de virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af af-

skrivning på koncerngoodwill.

I både koncernens og modervirksomhedens resultatopgørelser indregnes den forholdsmæssige andel af

de associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern a-

vance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab

for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-

derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Goodwill

Goodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens er-

faringer med de enkelte forretningsområder. Goodwill afskrives lineært over afskrivningsperioden, der

er 10 år. Afskrivningsperioden er fastsat med udgangspunkt i forventet tilbagebetalingsperiode og er

længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og forventet lang indtje-

ningsprofil.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-

tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-4  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-

tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste

eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor koncernen har alle væsentlige risici og for-

dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til lave-

ste værdi af dagsværdi og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdi-

en anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonte-

ringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægsakti-

ver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-

sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Koncernens samle-

de forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-

holdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirk-

somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab

samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-

gelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-

regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-

somhedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.

Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det reste-

rende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk

forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres

under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den

regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes

vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reser-

ven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede

virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-

te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgøres

som forskellen mellem afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstids-

punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-

tjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og

forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i

tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske

brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder.

Afskrivningsperioden udgør maksimalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med

en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes

løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi oversti-

ger de forventede fremtidige nettoindtægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet

til.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter selskabets beholdning af grunde samt igangværende eller afsluttede

byggerier, som er opført for egen regning med henblik på videresalg. Varebeholdninger indregnes til

kostpris. Såfremt nettorealisationsværdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 

Kostprisen for grunde omfatter anskaffelsessummen med tillæg af omkostninger ved anskaffelsen. 

Kostpris for igangværende eller afsluttede byggerier opgøres som de direkte omkostninger og lønninger

forbundet med opførelsen med tillæg af indirekte produktionsomkostninger, såsom administration og

ledelse af byggerierne. 

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag for såvel

færdiggørelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Nettorealisationsværdien fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i

forventet salgspris.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Igangværende arbejder for fremmed regning

Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde fratrukket

acontofaktureringer og forventede tab. Igangværende arbejder for fremmed regning er kendetegnet

ved, at de producerede varer indeholder en høj grad af individualisering af hensyn til design. Desuden er

det et krav, at der inden påbegyndelsen af arbejdet er indgået bindende kontrakt, der medfører bod

eller erstatning ved senere ophævelse.

Når resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skønnes pålideligt, måles salgsværdien kun svarende til

de medgåede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genvundet.

Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gældsforpligtelser,

afhængigt af nettoværdien af salgssummen med fradrag for acontofaktureringer og forudbetalinger. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børs-

kurs) på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået ud-

bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling

(deklarationstidspunktet).
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod-

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-

dig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Skanlux Holding ApS som administrationsselskab solidarisk og

ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og

udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-

ling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende

arbejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, når koncernen som følge af

en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af for-

pligtelsen vil medføre et forbrug af koncernens økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtel-

sen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden på 1-5 år.

De hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi og indregnes på baggrund af erfaringerne med

garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 år fra balancedagen tilbage-

diskonteres med den gennemsnitlige obligationsrente.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.
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Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-

kontrakter.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser koncernens pengestrømme for året fordelt på driftsaktivitet, investerings-

aktivitet og finansieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider samt likvider ved årets begyndelse

og afslutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investerings-

aktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra an-

skaffelsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstids-

punktet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,

ændring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomhe-

der og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af sel-

skabskapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrømmene optagelse af

lån, afdrag på rentebærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder,

der uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko

for værdiændringer.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015

Note kr. t.kr. kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 27.152.689 18.815 -121.076 -29

1 Personaleomkostninger -9.355.071 -7.893 0 0

Af- og nedskrivninger af
materielle og immaterielle
anlægsaktiver -247.171 -125 -209.715 -52

Andre driftsomkostninger -80.400 0 0 0

Driftsresultat 17.470.047 10.797 -330.791 -81

Indtægter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 0 0 14.308.365 7.213

Indtægter af kapitalandele i
associerede virksomheder 160.972 314 160.972 314

Andre finansielle indtægter
fra tilknyttede
virksomheder 0 0 152.027 257

Andre finansielle indtægter 2.514.114 548 1.008.068 290

2 Øvrige finansielle
omkostninger -1.567.362 -1.942 -383.412 -333

Resultat før skat 18.577.771 9.717 14.915.229 7.660

Skat af årets resultat -3.825.448 -2.112 -162.906 -55

3 Årets resultat 14.752.323 7.605 14.752.323 7.605
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Balance 31. december

Aktiver

Koncern Modervirksomhed

2016 2015 2016 2015

Note kr. t.kr. kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Goodwill 536.598 614 0 0

Immaterielle anlægsaktiver

i alt 536.598 614 0 0

5 Andre anlæg, driftsmateriel
og inventar 0 171 0 0

6 Materielle anlægsaktiver
under udførelse og
forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver 395.173 0 0 0

Materielle anlægsaktiver i

alt 395.173 171 0 0

7 Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 34.806.077 24.891

8 Kapitalandele i associerede
virksomheder 7.208.018 3.439 7.208.018 3.439

9 Andre tilgodehavender 5.713.048 6.506 3.227.132 4.820

Finansielle anlægsaktiver i

alt 12.921.066 9.945 45.241.227 33.150

Anlægsaktiver i alt 13.852.837 10.730 45.241.227 33.150
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Balance 31. december

Aktiver

Koncern Modervirksomhed

2016 2015 2016 2015
Note kr. t.kr. kr. t.kr.

Omsætningsaktiver

Sommerhuse og grunde 27.119.255 28.216 0 0

Varebeholdninger i alt 27.119.255 28.216 0 0

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser 33.321.038 12.574 0 0

10 Igangværende arbejder for
fremmed regning 52.420.359 31.682 0 0

Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder 0 0 3.499.605 10.210

Tilgodehavender hos
associerede virksomheder 11.956.786 6.571 11.858.916 4.059

Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder 0 0 3.978.946 393

Andre tilgodehavender 6.121.731 3.129 2.190.000 152

11 Periodeafgrænsningsposter 609.106 465 0 0

Tilgodehavender i alt 104.429.020 54.421 21.527.467 14.814

Andre værdipapirer og
kapitalandele 6.519.282 3.384 2.302.300 0

Værdipapirer i alt 6.519.282 3.384 2.302.300 0

Likvide beholdninger 11.792.341 12.176 2.926.235 3.209

Omsætningsaktiver i alt 149.859.898 98.197 26.756.002 18.023

Aktiver i alt 163.712.735 108.927 71.997.229 51.173
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Balance 31. december

Passiver

Koncern Modervirksomhed

2016 2015 2016 2015

Note kr. t.kr. kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 250.000 250 250.000 250

Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre værdis metode 1.212.964 1.433 32.187.811 22.635

Overført resultat 47.544.043 37.796 16.569.196 16.593

Foreslået udbytte for
regnskabsåret 5.000.000 300 5.000.000 300

Egenkapital i alt 54.007.007 39.779 54.007.007 39.778

Hensatte forpligtelser

12 Hensættelser til udskudt
skat 2.651.603 1.913 0 0

13 Andre hensatte
forpligtelser 863.010 800 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 3.514.613 2.713 0 0

Gældsforpligtelser

Leasingforpligtelser 0 54 0 0

14 Anden gæld 2.250.000 6.750 2.250.000 6.750

Langfristede

gældsforpligtelser i alt 2.250.000 6.804 2.250.000 6.750
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Balance 31. december

Passiver

Koncern Modervirksomhed

2016 2015 2016 2015
Note kr. t.kr. kr. t.kr.

Gældsforpligtelser 0 40 0 0

Gæld til pengeinstitutter 31.292.492 40.891 0 0

Modtagne forudbetalinger
fra kunder 0 1.132 0 0

10 Igangværende arbejder for
fremmed regning 583.831 0 0 0

Leverandører af varer og
tjenesteydelser 29.875.055 14.152 0 0

Gæld til tilknyttede
virksomheder 0 0 7.663.303 4.531

Gæld til associerede
virksomheder 27.500 0 0 0

Selskabsskat 3.693.852 1.035 3.693.852 0

Anden gæld 38.468.385 2.381 4.383.067 114

Kortfristede

gældsforpligtelser i alt 103.941.115 59.631 15.740.222 4.645

Gældsforpligtelser i alt 106.191.115 66.435 17.990.222 11.395

Passiver i alt 163.712.735 108.927 71.997.229 51.173

15 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

16 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse for koncernen

Virksomhedskapi-
tal

Reserve for netto-
opskrivning efter
den indre værdis

metode Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2016 250.000 1.432.999 37.795.296 300.000 39.778.295

Udloddet udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000

Resultatandel 0 3.576 9.748.747 5.000.000 14.752.323

Valutakursreguleringer 0 -223.611 0 0 -223.611

250.000 1.212.964 47.544.043 5.000.000 54.007.007

Egenkapitalopgørelse for modervirksomheden

Virksomhedskapi-
tal

Reserve for netto-
opskrivning efter
den indre værdis

metode Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2016 250.000 22.634.910 16.593.385 300.000 39.778.295

Udloddet udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000

Resultatandel 0 9.776.512 -24.189 5.000.000 14.752.323

Valutakursreguleringer 0 -223.611 0 0 -223.611

250.000 32.187.811 16.569.196 5.000.000 54.007.007
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december

Koncern
2016 2015

Note kr. t.kr.

Årets resultat 14.752.323 7.605

17 Reguleringer 3.480.214 3.736

18 Ændring i driftskapital -922.960 -10.261

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 17.309.577 1.080

Renteindbetalinger og lignende 699.047 450

Renteudbetalinger og lignende -1.567.362 -1.943

Pengestrøm fra ordinær drift 16.441.262 -413

Betalt selskabsskat -703.284 -1.736

Pengestrømme fra driftsaktivitet 15.737.978 -2.149

Køb af materielle anlægsaktiver -64.645 -219

Salg af materielle anlægsaktiver 64.645 219

Køb af finansielle anlægsaktiver -5.186.906 0

Køb af virksomheder og aktiviteter 0 0

Salg af finansielle anlægsaktiver 2.600.000 67

Modtagne udbytter 0 0

Udlån 793.174 -1.990

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -1.793.732 -1.923

Optagelse af langfristet gæld 0 1.163

Afdrag på langfristet gæld -1.294.358 0

Betalt udbytte -300.000 -300

Ændring i kortfristet gæld til pengeinstitutter 0 0

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -1.594.358 863

Ændring i likvider 12.349.888 -3.209

Likvider 1. januar 2016 -25.330.759 -22.122

Likvider 31. december 2016 -12.980.871 -25.331

Likvider

Likvide beholdninger -19.500.153 -28.715

Værdipapirer 6.519.282 3.384

Likvider 31. december 2016 -12.980.871 -25.331
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Noter

Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 7.869.873 6.758 0 0

Pensioner 832.886 674 0 0

Andre omkostninger til
social sikring 58.222 49 0 0

Personaleomkostninger i
øvrigt 594.090 412 0 0

9.355.071 7.893 0 0

Direktion og bestyrelse 1.054.677 1.059 0 0

Gennemsnitligt antal
beskæftigede
medarbejdere 18 15 0 0

2. Øvrige finansielle

omkostninger

Finansielle omkostninger,
tilknyttede virksomheder 0 0 205.694 120

Andre finansielle
omkostninger 1.567.362 1.942 177.718 213

1.567.362 1.942 383.412 333

Modervirksomhed
2016 2015

kr. t.kr.

3. Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 9.776.512 4.777

Udbytte for regnskabsåret 5.000.000 300

Overføres til overført resultat 0 2.528

Disponeret fra overført resultat -24.189 0

Disponeret i alt 14.752.323 7.605
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

4. Goodwill

Kostpris 1. januar 2016 1.023.188 1.023 0 0

Kostpris 31. december

2016 1.023.188 1.023 0 0

Af- og nedskrivninger 1.
januar 2016 -409.272 -332 0 0

Årets afskrivninger -77.318 -77 0 0

Af- og nedskrivninger 31.

december 2016 -486.590 -409 0 0

Regnskabsmæssig værdi

31. december 2016 536.598 614 0 0
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

5. Andre anlæg,

driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2016 219.300 810 0 0

Tilgang i årets løb 0 219 0 0

Afgang i årets løb -219.300 -810 0 0

Kostpris 31. december

2016 0 219 0 0

Af- og nedskrivninger 1.
januar 2016 -48.371 -591 0 0

Årets afskrivninger -12.456 -48 0 0

Tilbageførsel af af- og
nedskrivninger på
afhændede aktiver 60.827 591 0 0

Af- og nedskrivninger 31.

december 2016 0 -48 0 0

Regnskabsmæssig værdi

31. december 2016 0 171 0 0

Leasede aktiver indgår med
en regnskabsmæssig værdi
på 0 127 0 0
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

6. Materielle anlægsaktiver

under udførelse og

forudbetalinger for

materielle anlægsaktiver

Tilgang i årets løb 746.383 0 0 0

Afgang i årets løb -351.210 0 0 0

Kostpris 31. december

2016 395.173 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi

31. december 2016 395.173 0 0 0
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

7. Kapitalandele i tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 0 0 4.757.500 5.393

Tilgang i årets løb 0 0 236.906 0

Afgang i årets løb 0 0 -93.453 -635

Kostpris 31. december

2016 0 0 4.900.953 4.758

Opskrivninger 1. januar
2016 0 0 20.341.981 15.766

Omregning til valutakurs 0 0 -520 0

Årets resultat før
afskrivninger på goodwill 0 0 12.813.282 7.213

Tilbageførsel af tidligere års
opskrivninger 0 0 0 -935

Udbytte 0 0 -2.988.028 -1.702

Opskrivninger 31.

december 2016 0 0 30.166.715 20.342

Afskrivninger på goodwill 1.
januar 2016 0 0 -209.272 -157

Årets afskrivninger på
goodwill 0 0 -52.319 -52

Afskrivninger på goodwill

31. december 2016 0 0 -261.591 -209

Regnskabsmæssig værdi

31. december 2016 0 0 34.806.077 24.891

I regnskabsposten indgår
goodwill med 0 0 261.593 314

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Skanlux Huse ApS Livøvej 2A, 8800 Viborg 100 %

Luksushuse.dk A/S Livøvej 2A, 8800 Viborg 100 %

Skanlux Byggefirma A/S Livøvej 2A, 8800 Viborg 100 %

Skanlux Administration ApS Livøvej 2A, 8800 Viborg 100 %

Skanlux DE ApS Livøvej 2A, 8800 Viborg 100 %

Olpenitz II GmbH Am Oxer 7, 24955 Harrislee 100 %
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

8. Kapitalandele i

associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 2.006.000 2.015 2.006.000 2.015

Tilgang i årets løb 5.031.151 0 5.031.151 0

Afgang i årets løb 0 -9 0 -9

Kostpris 31. december

2016 7.037.151 2.006 7.037.151 2.006

Opskrivninger 1. januar
2016 1.433.000 1.011 1.433.000 1.011

Omregning til valutakurs -223.091 168 -223.091 168

Årets resultat før
afskrivninger på goodwill -1.039.042 247 -1.039.042 247

Årets tilbageførsler på
afgang 0 7 0 7

Opskrivninger 31.

december 2016 170.867 1.433 170.867 1.433

Regnskabsmæssig værdi

31. december 2016 7.208.018 3.439 7.208.018 3.439

Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Skanlux Øland SE ApS Livøvej 2A, 8800 Viborg 50 %

Sollux Huse ApS Livøvej 2A, 8800 Viborg 50 %

HMC Ejendomme ApS Englandsvej 7, 4800 Nykøbing F 50 %

Skanlux Byg ApS Englandsvej 7, 4800 Nykøbing F 50 %

HMC Byg ApS Englandsvej 7, 4800 Nykøbing F 50 %

Skanbo af 14/8 2014 ApS Livøvej 2A, 8800 Viborg 33 %

Agilease A/S Lundborgvej 10, 8800 Viborg 33 %

Olpenitz I GmbH Am Oxer 7, 24955 Harrislee 33 %
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

9. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2016 6.506.221 4.328 4.820.374 3.360

Tilgang i årets løb 1.397.624 3.188 291.939 2.288

Afgang i årets løb -2.190.797 -1.010 -1.885.181 -828

Kostpris 31. december

2016 5.713.048 6.506 3.227.132 4.820

Regnskabsmæssig værdi

31. december 2016 5.713.048 6.506 3.227.132 4.820

10. Igangværende arbejder for

fremmed regning

Salgsværdi af periodens
produktion 81.368.873 31.682 0 0

Modtagne
acontobetalinger -29.532.345 0 0 0

Igangværende arbejder for

fremmed regning, netto 51.836.528 31.682 0 0

Der indregnes således:

Igangværende arbejder for
fremmed regning
(Omsætningsaktiver) 52.420.359 31.682 0 0

Igangværende arbejder for
fremmed regning
(Kortfristede
gældsforpligtelser) -583.831 0 0 0

51.836.528 31.682 0 0
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr. kr. t.kr.

11. Periodeafgrænsningsposter

Andre
periodeafgrænsningsposter 609.106 465 0 0

609.106 465 0 0

Periodeafgrænsningsposter omfatter periodisering forsikringer og øvrige omkostninger.

12. Hensættelser til udskudt

skat

Hensættelser til udskudt
skat 1. januar 2016 1.912.570 707 0 0

Udskudt skat af årets
resultat 739.033 1.206 0 0

2.651.603 1.913 0 0

13. Andre hensatte

forpligtelser

Andre hensatte
forpligtelser 1. januar 2016 800.000 0 0 0

Årets ændring i andre
hensatte forpligtelser 63.010 800 0 0

863.010 800 0 0

14. Anden gæld

Anden gæld i alt 3.878.114 6.750 3.878.114 6.750

Heraf forfalder inden for 1
år -1.628.114 0 -1.628.114 0

2.250.000 6.750 2.250.000 6.750

Andel af gæld, der forfalder

efter 5 år 0 1.000 0 1.000
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Noter

15. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for associeret virksomheds bankgæld, 24.058 t.kr., har moderselskabet afgivet pant i

værdipapirdepot med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2016 på t.kr. 2.302.

Til sikkerhed for associeret virksomheds bakgæld, 8.060 t.kr., har moderselskabet afgivet pant i

kapitalandele i associeret virksomhed med en regnskabsmæssig værdi på 523 t.kr.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgæld, 31.266 t.kr., har moderselskabet afgivet

pant i kapitalandele i tilknyttede virksomheder med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december

2016 udgør  8.251 t.kr.

Yderligere til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgæld, 31.292 t.kr. har moderselskabet

stillet kontant indestående t.kr. 2.058 til sikkerhed.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser i koncernen

Til sikkerhed for associeret virksomheds bankgæld, 24.058 t.kr., har koncernen afgivet pant i

værdipapirdepot med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2016 på t.kr. 2.302.

Til sikkerhed for associeret virksomheds bankgæld, 8.060 t.kr., har koncernen afgivet pant i

kapitalandele i associeret virksomhed med en regnskabsmæssig værdi på 523 t.kr.

Yderligere til sikkerhed for koncernens bankgæld, 31.292 t.kr. har koncernen stillet kontant

indestående t.kr. 2.058 til sikkerhed.

Til sikkerhed for koncernens bankgæld, 31.266 t.kr., har koncernen afgivet transport i

entreprisekontrakter for i alt 59.049 t.kr. Entreprisekontrakterne har pr. 31. december 2016 en

regnskabsmæssig værdi på 35.088 t.kr.

Koncernen har deponeret ejerpantebreve på i alt 28.412 t.kr. til sikkerhed for koncernens

bankgæld, 31.266 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i sommerhusgrunde og udstillingshuse med

en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2016 på 13.202 t.kr.

Til sikkerhed for pengeinstituts engagement med tredjemand har koncernen givet pant i

sikkerhedsdepot, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør t.kr. 1.929 t.kr. 

Herudover er likvide konti stillet til sikkerhed for tredjemand med en regnskabsmæssig værdi pr.

31. december 2016 på 12 t.kr. Pantet er begrænset til 1.200 t.kr.

Til sikkerhed for associerede virksomheders bankgæld på 18.386 t.kr. er koncernens beholdning

af værdipapirer med en regnskabsmæssig værdi på 2.280 t.kr. stillet til sikkerhed. Koncernen har

ligeledes stillet likvide beholdninger med en regnskabsmæssig værdi på 75 t.kr. til sikkerhed for

associerede virksomheders bankgæld. 
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Noter

15. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

16. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Moderselskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklån. De tilknyttede

virksomheders bankgæld udgør pr. 31. december 2016 i alt 31.292 t.kr.

Moderselskabet har kautioneret for associerede virksomheders banklån. De associerede

virksomheders bankgæld udgør pr. 31. december 2016 i alt 50.504  t.kr. 

Moderselskabet har kautioneret for associeret virksomheds banklån 46.260 t.kr. Kautionen er

dog begrænset til 4.500 t.kr.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Moderselskabet har afgivet tilbagetrædelseserklæring til sikkerhed for associerede

virksomheders bankgæld. De associerede virksomheders bankgæld udgør pr. 31. december 2016

i alt 64.646 t.kr. 

Moderselskabet har afgivet garantier vedrørende dattervirksomhedernes aktiviteter.

Garantierne, som   udelukkende vurderes at blive aktuelle, hvis dattervirksomhederne ikke kan

opretholde deres drift, omfatter ialt 31.250 t.kr. 

Moderselskabet har afgivet lejegarantier overfor købere af luksussommerhuse. Lejegarantien har

kun udløst betalinger i uvæsentligt omfang.

Eventualforpligtelser i dattervirksomheder (koncernregnskab)

Datterselskabet Skanlux Huse ApS er part i en verserende sag vedrørende påbegyndte

sommerhusbyggerier i 2010 som blev afsluttet efter indførelsen af nye momsregler pr. 1 januar

2011. Sagen vedrører en momsforpligtelse på op til 4 mio. kr. Det er selskabets advokats og

rådgivers vurdering, at modparten ikke får medhold og at sagen falder ud til selskabets fordel.

Der er derfor ikke indregnet en forpligtelse vedrørende sagen i årsregnskabet. 

Selskaberne i koncernen er part i enkelte sager, hvor udfaldet på nuværende tidspunkt er

usikkert. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet af sagerne ikke vil have væsentlig indflydelse på

selskabets økonomiske stilling. 

Selskaber i koncernen har kautioneret for associerede virksomheders banklån. De associerede

virksomheders bankgæld udgør pr. 31. december 2016 i alt 50.504  t.kr. 

Selskaber i koncernen har kautioneret for associeret virksomheds banklån 46.260 t.kr. Kautionen

er dog begrænset til 4.500 t.kr.
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Noter

16. Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser (fortsat)

Selskaber i koncernen har afgivet tilbagetrædelseserklæring til sikkerhed for associerede

virksomheders bankgæld. De associerede virksomheders bankgæld udgør pr. 31. december 2016

i alt 64.646 t.kr. 

Koncernen har indgået finansielle kontrakter vedr. andre valuter end DKK. 

Pr. 31. december 2016 har koncernen en samlet eksponering på kr. 3,2 mio. på disse kontrakter.

Markedsværdien af kontrakterne udgør kr. -0,1 mio. som er indregnet under anden gæld. 

Koncernen har afgivet lejegarantier overfor købere af luksussommerhuse. Lejegarantien har kun

udløst betalinger i uvæsentligt omfang.

Leasingforpligtelse

Koncernen har indgået operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig årlig leasingydelse

på 148 t.kr. Leasingkontrakterne har en restløbetid på 5-20 måneder og en samlet

restleasingydelse på 219 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og soli-

darisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gør estimeret maksimalt: 3.694 t.kr.
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Koncern
2016 2015

kr. t.kr.

17. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver 89.775 126

Avance ved afhændelse af anlægsaktiver -492.963 0

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -3.577 -314

Andre finansielle indtægter -2.514.114 -548

Øvrige finansielle omkostninger 1.567.362 1.942

Regulering hensatte forpligtelser 50.000 0

Skat af årets resultat 3.825.448 2.112

Nedskrivning af omsætningsaktiver 1.000.000 0

Øvrige reguleringer -41.717 418

3.480.214 3.736

18. Ændring i driftskapital

Ændring i varebeholdninger 1.096.878 856

Ændring i tilgodehavender -53.059.332 -19.115

Ændring i leverandørgæld og anden gæld 51.039.494 7.998

-922.960 -10.261
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