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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Kongsmark Ejendomme ApS

Struergade 12 1 th

2630 Taastrup

CVR-nr: 30515978

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
Bankforbindelse Nykredit Erhvervsbank

Kgbenhavnsve 45-47

4000 Roskilde

DK Danmark
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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2019 for Kongsmark Ejendomme ApS og indstiller
arsregnskabet til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen har besluttet at fravadge revision for det kommende regnskabsar.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

L edelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, siledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Taastrup, den 04/02/2020

Direktion

Jan Georg Hansen
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast gjendom.

Usikkerhed ved indregning og maling i ar srapporten
Der er ikke fremkommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige for hold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af ussdvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2019 udviser et overskud pakr. 12.649, og selskabets balance pr.
31/12 2019 udviser en egenkapital pakr. 166.548.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er i lighed med tidligere & aflagt efter falgende regnskabspraksis:

Generelt om indregning og maling:

Indteegter og udgifter indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedraerer regnskabsaret, herunder
indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser.

Aktiver og forpligtelser males principielt til kostpris, eller til dagsvaadi, hvis denne vaardi er lavere end
kostprisen.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@ gende males aktiver og
forpligtelser i henhold til de beskrevne regnskabsprincipper for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopger el sen.

Nettoomsagning:
Lejeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen, sdledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lgjeindtaggter.

Veaardireguleringer:
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aandring i dagsveardien af
investeringsg endomme.

Andre eksterne omkostninger :
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendommens drift samt administration.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtaggter, renteudgifter samt samt tillaeg og godtgerel se vedrarende
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat:

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Selskabet er sambeskattet med en dansk modervirksomhed. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat indregnesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil &rets resultat korrigeret for
ikke indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skatten bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat. Arets skat er afsat med 22%, medens udskudt skat er afsat med 22%.
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Balancen.

I nvesteringsgjendomme:

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med detr formal af opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og / eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Veaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af egendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
paarmslaangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelse af dagsveardi medfarer vassentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaaende ar ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved
hjadp af markedsinformationer, hvorfor vaardiansadtelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel . Beregningerne tager
udgangspunkt i budget for det kommende ar korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veae
enkeltstéende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuel fastsat
afkastprocent.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Gadd:

Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi
pa | &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amoritseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. Kr.
N[00 0 015 51 0 o o SRS 63.888 60.132
Andre eksterne OmMKOSININGEY ......ccoovevieririnereeee e -35.058 -40.914
Bruttoresultal .......ccooeieieiiseeee e 28.830 19.218
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccvveveeee 0 154.540
Andrefinansielle iNdtaagter ... 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccoverevenerireeee e -12.639 -20.035
Ordinaart resultat far skat .......cccoceveviniinieninieee e 16.191 153.723
SKat af ArEtSTESUIAE ......cvcvevieeeeieieeeeeee e 1 3.542 176
Y= Y= UL -\ T 12.649 153.899
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUtal .......ccceeeeeeeereee e e 12.649 153.899
LAl e 12.649 153.899
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Udskudte SKatteaktiVer .........ccooviririiieeeeeer e
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......ccccoveiieieeiiee e

Likvide beholdninger ..o

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ..o

Aktiver i alt

Note 2019
kr.
1.040.000

2 1.040.000

1.040.000

0
1.493

1.493
3.768
5.261

1.045.261
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2018
kr.
1.040.000

1.040.000

1.040.000
176

176
9.647
9.823

1.049.823
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
SKyldig SEISKaSSKat .....cccoeeeirieieisee s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

Note 2019
kr.

126.000

40.548

166.548

0

0

551.443

3 551.443

31.000
3.366

292.904

327.270

878.713

1.045.261
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2018
kr.
126.000
27.899

153.899
0
0
585.750
585.750

28.000
0

282.174

310.174

895.924

1.049.823
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfort indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ......cccovveieceeeeeeeee e 126.000 27.899 0 153.899
Betalt udbytte .......ccoeeiiiiee e 0 0 0 0
ATEISTESUIAL ..o 0 12.649 12.649
Egenkapital, Ultimo ......ccocoveieiiiececeeeee e 126.000 40.548 0 166.548

Anpartskapitalen udger nom. kr. 126.000, fordelt i aktier akr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat kan specificeres siledes:
Skat af arets skatteplige indkomst
AEndring i udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Afgang

Kostprispr. 31/12 2019

Vaadireguleringer:

Vaadireguleringer primo
Arets vaardireguleringer:

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2019

Forudsagninger ved opgerelse af dagsvaardi af investeringsejendomme:

Ejendommens normale driftsresultat 26.000
Forrentningskrav 2,5%
Seneste ejendomsvurdering 560.000

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd Gadd

Pr.31/12

pr. 1/1 2019 2019

Nykredit, 1,3040% 613.750 582.443

613.750 582.443
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3.366
176

3.542

Investerings-
gjendomme

885.460

885.460

154.540
0
154.540

1.040.000

Afdragi Restgadd
2020 efter 5ar

31.000 417.000
31.000 417.000
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ejendommen matr. nr. 13 bz, Vanlgse, gjerlglighed nr. 31:

Der er pa gendommen tinglyst et pantebrev pa kr. 635.000, som ligger til sikkerhed for
prioritetslan hos Nykredit.

Den bogferte vaadi af egendommen udger kr. 1.040.000.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantssgninger eller sikkerhedsstillelser.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveeiieriecse 0

Side 13 af 13

CVR-nr. 30515978



