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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Kongsmark Ejendomme ApS

Struergade 12, 1 th

2630 Taastrup

CVR-nr: 30515978

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Bankforbindelse Nykredit Erhvervsbank

Kgbenhavnsve 45-47

4000 Roskilde

DK Danmark
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2018 for Kongsmark Ejendomme ApS og indstiller
arsregnskabet til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen har besluttet at fravadge revision for det kommende regnskabsar.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

L edelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, siledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Taastrup, den 12/03/2019

Direktion

Jan Georg Hansen

CVR-nr. 30515978



Side5 af 13

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast gjendom.

Usikkerhed ved indregning og maling i ar srapporten
Der er ikke fremkommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige for hold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2018 samt resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2018 udviser et overskud pakr. 153.899, og sel skabets balance
pr. 31/12 2018 udviser en egenkapital pakr. 153.899.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er i lighed med tidligere & aflagt efter falgende regnskabspraksis:

Generelt om indregning og maling:

Indtaegter og udgifter indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret,
herunder indregnes vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser.

Aktiver og forpligtelser males principielt til kostpris, €ller til dagsvaadi, hvis denne vaadi

er lavere end kostprisen.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser i henhold til de beskrevne regnskabsprincipper for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopger el sen.

Nettoomsagning:
Lejeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen, sdledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lgjeindtaggter.

Veaardireguleringer:
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aandring i dagsveardien af
investeringsg endomme.

Andre eksterne omkostninger :
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendommens drift samt administration.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtaggter, renteudgifter samt samt tillaeg og godtgerel se
vedrgrende acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat:

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Selskabet er sambeskattet med en dansk modervirksomhed. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat indregnesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat
korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skatten bestar af
arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat. Arets skat er afsat med 22%, medens udskudt
skat er afsat med 22%.
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Balancen.

I nvesteringsejendomme:

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med detr forma af opna afkast
af den investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og / eller kapitalgevinst ved videresalg.
| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af
€jendommene som investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige
parter pa armslaangde vilkéar pa balancedagen. Fastleaggelse af dagsvaardi medfarer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende ar ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien
ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaatel sen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel.
Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at vaare enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuel fastsat afkastprocent.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gadd:

Prioritetsgadd males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.

For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amoritseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
(N[00 0 015 51 0 o OSSR 60.132 0
Andre eksterne OmKOSININGEN .......ooevireniriee e -40.914 -14.012
BrUttOr @SUITAL .....ooeeeeeeeeee et e e e e e e e e e 19.218 -14.012
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccccoeeiiiiiiiiceceecee e, 19.218 -14.012
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeveenee. 154.540 -43.513
Andrefinansielle indtaagter .........ccoccveveeiecce s, 0 408.790
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovviiiiirieeeee e -20.035 -75.184
Ordinaart resultat far SKat ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 153.723 276.081
SKat af AretSTESUITAL ...vveeveeeeeeeeeee et eee e ee e e st e ee e e seeeeeseee e 1 176 0
J N Y =< V] L= TR 153.899 276.081
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAI FESUITAE ..ot e e e e e 153.899 276.081
L A0t et e e e e e aaaaeaaaaaa 153.899 276.081
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVeSteringSgendomIMe .........occveeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver | alt ....occeoeee e
Udskudte SKatteaktiVer .........cccccveiieiiiiiiiese e

Tilgodehavender i alt ..o

Likvide beholdninger ........ccooeeieieeie e

Omsaatningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
1.040.000

1.040.000

1.040.000
176

176

9.647
9.823

1.049.823
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2017
kr.

75.265
75.265

75.265
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e
OVEfArt reSUtal ......oceeeeeieseeeee e e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAE SKAE ........eeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter .........cocoveeririereeeere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoeveeiivcieeiicie e

Gadd til real KreditinStitutter ........ccooeeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeveeveeveccecicece,

Gaddsforpligtelser i alt .....ooovvieeceeee e

Passiver i alt

Note

2018
kr.
126.000
27.899

153.899
0
0
585.750
0

585.750
28.000
282.174

310.174

895.924

1.049.823
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2017

kr.
126.000
-126.000

0

0
0
0
0

0
0
75.265

75.265
75.265

75.265
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registreret

?(gapital Overfort ir?grpeygtrt& | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 126.000 -126.000 0 0
Betalt udDYtte ......occvveiieciece e 0 0 0
ATEISTESUILAL ... 0 153.899 0 153.899
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 126.000 27.899 0 153.899

Anpartskapitalen udger nom. kr. 126.000, fordelt i aktier akr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat kan specificeres siledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst
AEndring i udskudt skat

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Afgang

Kostprispr. 31/12 2018

Veaadireguleringer primo
Arets vaadireguleringer:

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2018

Forudsagninger ved opgerelse af dagsvaadi af investeringsejendomme:

Ejendommens normale driftsresultat 26.000
Forrentningskrav 2,5%
Seneste gjendomsvurdering 560.000

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd Gadd

Pr.31/12

pr.1/1 2018 2018

Nykredit, 1,3040% 635.000 613.750

635.000 613.750

Side 12 af 13

-176
-176

Investerings-
g endomme

885.460

885.460

0
154.540
154.540

1.040.000

Afdragi Restgadd
2019 efter 5ar

28.000 495.000
28.000 495.000
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ejendommen matr. nr. 13 bz, Vanlgse, gjerlglighed nr. 31:

Der er pa gendommen tinglyst et pantebrev pa kr. 635.000, som ligger til sikkerhed for
prioritetslan hos Nykredit.

Den bogferte vaadi af egendommen udger kr. 1.040.000.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantssgninger eller sikkerhedsstillelser.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveeiieriecse 0
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