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Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishej, den 16. januar 2018

Direktion
Kim Nielsen Michael Weibel Roed
Bestyrelse
Kim Nielsen Michael Weibel Roed



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Den uafhaengige revisors gennemgangserklzering

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vor gennemgang i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennemgang af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke
en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om
gennemgang af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmas-
sigt, andre 1 virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opniede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revi-
sion udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskon-
klusion om arsregnskabet.



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Den uafhaengige revisors gennemgangserklzering

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at me-
ne, at drsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Taastrup, den 16. januar 2018

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Seren René Jensen
registreret revisor
MNE-nr. mnel8003
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Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg samt udlejning af fast ejendom, herunder investering i
vardipapirer og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 276.081, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 0.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2017 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Selskabets salg af ejendommen har siledes
ikke kunnet reetablere egenkapitalen. Ledelsen vil 1 forbindelse med atholdelse af den ordinzre
generalforsamling tage stilling til, hvorvidt der skal tilferes kapital eller om selskabet skal
afvikles. Der henvises endvidere til note 5 1 arsregnskabet.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS for 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsdrets samlede
lejeindtegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt
administrationsomkostninger..



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt dis-
se ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. t.kr.
Bruttotab -14.012 -10
Veardireguleringer af investeringsaktiver -43.513 -10
Resultat for finansielle poster -57.525 -20
Finansielle indtaegter 408.790 59
Finansielle omkostninger 1 -75.184 -24
Resultat for skat 276.081 15
Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat 276.081 15
Overfort resultat 276.081 15

276.081 15

10



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 0 1.440
Materielle anlaegsaktiver 0 1.440
Anlzgsaktiver i alt 0 1.440
Likvide beholdninger 75.265 17
Omsatningsaktiver i alt 75.265 17

Aktiver i alt 75.265 1.457

11



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 126.000 126
Overfort resultat -126.000 -402
Egenkapital 3 0 -276
Geld til realkreditinstitutter 0 1.181
Geld til associerede virksomheder, langfristet 0 347
Anden geld 0 190
Langfristede galdsforpligtelser 4 0 1.718
Anden geld 75.265 15
Kortfristede gaeldsforpligtelser 75.265 15
Galdsforpligtelser i alt 75.265 1.733
Passiver i alt 75.265 1.457
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 5

Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Nertstaende parter og ejerforhold 8

12



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017
Arets tilbageforte vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

2017 2016

kr. t.kr.

3.978 24
71.206 0

75.184 24

Investerings-
ejendomme

1.650.000
-1.650.000
0

-210.000
210.000

0

13



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2017 126.000 -402.081 -276.081
Arets resultat 0 276.081 276.081
Egenkapital 31. december 2017 126.000 -126.000 0

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke veret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ér.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.181.000 0 0 0

Geld til associerede

virksomheder, langfristet 346.650 0 0 0
Anden geld 190.405 0 0 0
1.718.055 0 0 0

S Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Ledelsen vil i forbindelse med den
ordinzre generalforsamling tage stilling til selskabets fremtid.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

14



Investeringsselskabet af 1. september 2008 ApS

Noter til Arsrapporten

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

8 Nezertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

KN Holding Helsinger ApS, Kongensgade 2, 3000 Helsinger. CVR nr. 25 76 79 93
MWR Holding ApS, Industrivangen 20, 2635 Ishgj. CVR nr. 28 51 45 06
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