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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for SZ
Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. maj 2016

Direktion

Steen Zaulich
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i SZ Invest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for SZ Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 24. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje aktier og anparter i andre selskaber samt investerings-
virksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SZ Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets anvendte regnskabspraksis er aendret vedrerende praesentation af foreslaet udbytte for
regnskabsaret. Foreslaet udbytte for regnskabet har hidtil vaeret praesenteret som en kortfristet
geeldsforpligtelse, hvor den fremadrettet bliver praesenteret under egenkapitalen i overensstemmelse
med reglerne i den nye arsregnskabslov.

Den akkumulerede virkning af praksisandringerne medferer et uandret resultat og balancesum, mens
egenkapitalen primo forgges med 100 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nhominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014
kr. kr.
BRUTTOTAB ....ctiitiitiitiiiiteeeeeeeeeeeeneeneeneeneeneenaanean -17.689 -4.938
DRIFTSRESULTAT ....cutiitiiiiiiiieeieeiteieeieeneeneeneeneanaanens -17.689 -4.938
Indtaegter af kapitalandele.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 4.025.648 -247.490
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiii i 1 14.993 0
Finansielle omKoStNiNger.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeen 2 -25.795 -25.766
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeneeneeneeneenaanens 3.997.157 -278.194
Skat af Arets resUltat.......ocoeueueeeeieenieieieiieeeeiereeaenenanns 3 5.804 12.412
ARETS RESULTAT ...ctniiiiiiiieeieeieeteereeieeteeneeaeereeneeaeanns 4.002.961 -265.782
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte fOr Aret. . uuen e eee e e e e e e aneaes 101.200 99.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.......... 4.025.648 -70.516
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns -123.887 -295.066

FALT. e 4.002.961 -265.782
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........cccccevevninenn...
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen, 4

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende udbytte fra tilknyttet virksomhed.................
Udskudt skatteaktivi..o.eeeeeeiiriiniiiriiiiiiiriiiniieiieiieeneennees
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaeas

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uitiiitiiitieetieeteneeneneaneneananens

AKTIVER. ...t
PASSIVER

ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiiieiiieiieineeeneeeenaaans
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud........cooeeiieiiieiii it
Foreslaet udbytte for regnskabSaret........vcvvveririninenenennnen.,

EGENKAPITAL ..ottt i s s et e e e eeaenaennenaes 5
Geeld til pengeinstitutter.....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecie e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvvvnvennnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Geeld til associerede virksomheder........c..ccoviiiiiiiiiiiiinnan.,
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutiiiiiiiiiiiiieiitiieineeneenneeneanenn,

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2015
kr.

6.079.828
6.079.828

6.079.828

1.334.638
0

12.264
52.500
1.465
1.400.867

0

1.400.867

7.480.695

125.000
3.708.674
1.687.048

101.200

5.621.922

346.175
6.200
1.321.747
25.015
159.636
1.858.773

1.858.773

7.480.695

10

2014
kr.

2.054.180
2.054.180

2.054.180

475.627
140.000
15.076
37.500

0
668.203

47.545

715.748

2.769.928

125.000
0
1.493.961
99.800

1.718.761

0

6.201
604.833
25.015
415.118
1.051.167

1.051.167

2.769.928
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NOTER

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns
/Zndring af udskudt skat pga. nedsat skatteprocent................

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015, ...cieeriiiiieiiiiiieiieinineereneerenneeeanaeenes
Kostpris 31. december 2015........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieienanennnes

Opskrivninger 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiii it eieeeeaeen
Arets OpSKIVIINGEr . ..vuiviiiii e
Opskrivninger 31. december 2015........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennnnns

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.............ccceeeene...

2015 2014
kr. kr.
14.993 0
14,993 0
7.785 10.209
18.010 15.557
25.795 25.766
-1 0

65 -5.409
-6.830 -7.215
962 212
-5.804 -12.412

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

.............. 2.371.154
.............. 2.371.154

.............. -316.974
.............. 4.025.648
.............. 3.708.674

.............. 6.079.828

11

Note
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NOTER

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel

SZ Holding, Herning ApS........ccccvviiiiiieiinnnn... 3.731.843 2.123.236 100 %
AA Properities A/S Datter-Datter................ 5.230.820 2.873.490 70 %
AA Ejendomme 1 A/S Datter-Datter-Datter... 43.182.833 1.994.031 100 %
AA Ejendomme 2 ApS Datter-Datter-Datter... 10.781.769 767.074 100 %
AAIG Sunds ApS Datter-Datter-Datter.......... 818.380 83.818 100 %
Engdahlsvej 17, ApS Datter-Datter-Datter.... 5.731.093 903.462 100 %
AA Ejendomsudvikling A/S Datter-Datter....... 1.458.649 168.346 70 %
Damningen Hern ApS Datter-Datter-Datter... -1.353.292 119.704 60 %
ZaS@ APS. . 3.354.266 2.717.732 70 %
Ejendomsselskabet 5. maj 2014 A/S............. 13.077.449 10.998.540 15 %
Jordbaermarken ApS.......cceiiiiiiiiiiiiiiiinene. 1.619.656 1.494.656 49 %
Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS.......... 498.802 -35.217 50 %
Koustrup Mark IV ApS.....ccoviiiiiiiiiiiiienannees 1.030.913 826.254 50 %
Friza APS...ceriiieiiiieieieieieeneenneannens 486.926 -89.609 50 %
Cross Eyes Lenses ApS.....c.vvveviininiiennnennnns 50.232 232 50 %

Alle selskaber har hjemsted i Herning pa naer Ejendomsselskabet af 5. maj 2014 A/S, som har
hjemsted i Faaborg.

Egenkapital
Reserve for
netto opsk.
efter indre Foreslaet
veerdis Overfert  udbytte for
Anpartskapital metode overskud regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2015...... 125.000 0 1.493.961 0 1.618.961
/Zndring af egenkapital som
folge af praksisaendring.......... 99.800 99.800
Korrigeret egenkapital 1.
januar 2015......cccieeiiiinniennnns 125.000 0 1.493.961 99.800 1.718.761
Betalt udbytte..........c..ceeueeene -99.800 -99.800
Andre reguleringer................ -316.974 316.974
Forslag til arets
resultatdisponering............... 4.025.648 -123.887 101.200 4.002.961

Egenkapital 31. december

125.000 3.708.674 1.687.048 101.200 5.621.922

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden selskabets stiftelse.

12

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med dattervirksomhed SZ Holding, Herning ApS og Zasa ApS for

skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som
udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 15 tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Ingen.



