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Side 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Nødebovej 45 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Græsted, den 13. marts 2023

Direktion

Kenneth Munk
direktør
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Side 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Nødebovej 45 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Nødebovej 45 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.
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Side 3

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.
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Side 4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hørsholm, den 13. marts 2023

Verum Cura
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 34 06 46

Anders Ilsøe
Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Side 5

Selskabsoplysninger

Selskabet Nødebovej 45 ApS
Sygehusvej 4A, 2. , Esbønderup
3230 Græsted

CVR-nr.: 30 51 55 52

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 30. september 2008

Hjemsted: Gribskov

Direktion Kenneth Munk, direktør 

Revision Verum Cura
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Lyngsø Alle 3
2970  Hørsholm
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Side 6

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år primært bestået i at eje, udleje og administrere
selskabets ejendomme samt hermed beslægtet virksomhed.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nødebovej 45 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning
Indtægter omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoover-
gang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, låneomkostninger og
kursreguleringer mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Side 9

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Side 10

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Side 11

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 409.896 550.962

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -111.204 -111.204

Resultat før finansielle poster 298.692 439.758

Finansielle indtægter 1 40.190 65.425
Finansielle omkostninger 2 -101.099 -64.656

Resultat før skat 237.783 440.527

Skat af årets resultat 3 -57.054 -96.931

Årets resultat 180.729 343.596

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 1.000.000 0
Overført resultat -819.271 343.596

180.729 343.596 Pe
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Side 12

Balance 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.697.938 5.809.142

Materielle anlægsaktiver 5.697.938 5.809.142

Anlægsaktiver i alt 5.697.938 5.809.142

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.907.490

Tilgodehavender 10.000 1.907.490

Likvide beholdninger 2.044.295 137

Omsætningsaktiver i alt 2.054.295 1.907.627

Aktiver i alt 7.752.233 7.716.769
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Side 13

Balance 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.016.409 1.835.680
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 0

Egenkapital 2.141.409 1.960.680

Hensættelse til udskudt skat 732.101 751.871

Hensatte forpligtelser i alt 732.101 751.871

Gæld til realkreditinstitutter 4.601.481 4.566.819

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.601.481 4.566.819

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 1.230 139.206
Kreditinstitutter 0 14.247
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.750 13.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 81.206 0
Anden gæld 174.024 244.096
Periodeafgrænsningsposter 7.032 26.100

Kortfristede gældsforpligtelser 277.242 437.399

Gældsforpligtelser i alt 4.878.723 5.004.218

Passiver i alt 7.752.233 7.716.769
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Side 14

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.835.680 0 1.960.680
Årets resultat 0 -819.271 1.000.000 180.729

Egenkapital 31. december 2022 125.000 1.016.409 1.000.000 2.141.409
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Side 15

Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 40.190 65.425

 40.190 65.425

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 101.099 64.656

 101.099 64.656

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 76.824 121.396
Årets udskudte skat -19.770 -24.465

57.054 96.931

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 4.706.025 4.602.711 1.230 4.616.276

4.706.025 4.602.711 1.230 4.616.276

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
W

TP
V-

CQ
Q

SU
-1

3V
D

N
-4

1Z
PK

-N
2A

N
L-

EJ
PA

F



Side 16

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Borrebjerggård Holding af 2015 ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.623, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2022 udgør t.kr. 5.698.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kenneth Munk Nielsen
Direktør
Serienummer: 4e7f6dc8-3e9c-4254-9d9f-8f814eb69c85
IP: 80.62.xxx.xxx
2023-04-20 20:19:58 UTC

Anders Jos Ilsøe
Registreret revisor
Serienummer: CVR:43340646-RID:60322754
IP: 92.241.xxx.xxx
2023-04-21 06:33:58 UTC

Kenneth Munk Nielsen
Dirigent
Serienummer: 4e7f6dc8-3e9c-4254-9d9f-8f814eb69c85
IP: 87.49.xxx.xxx
2023-04-22 18:14:09 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
W

TP
V-

CQ
Q

SU
-1

3V
D

N
-4

1Z
PK

-N
2A

N
L-

EJ
PA

F



         jSzDnJoE1kH+joq685yabVirtdEuu+HMcBxKTT8AgQk=   zpfuRx1odP0Bbodd+C+d+vyBC080fMEYxCNZBOLpYI0=      AQAB           2023-04-20T20:19:58.298Z     uW2TIROIotaj4NaN5noXUdSGNrsqGdLchxLrj0CNr2c=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 809331788395136791298874763169463915961223039958        



            
                
            
            4403 - Årsrapport 2022, Nødebovej 45 ApS
            5WTPV-CQQSU-13VDN-41ZPK-N2ANL-EJPAF
            SHA-256
            f29b83be73bc7219f3f3d01a099875a9db8e09e9cc06a4258f71320976a26193
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            4403 - Specifikationer 2022, Nødebovej 45 ApS
            13E2M-N0K20-K76ZB-GQSG2-YHWJ5-J6YX8
            SHA-256
            e079cff52648888f60d90d19a21830b070d11b9bacf59746ca1c075d9619e791
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            4403 - Revisionsprotokolat 2022, Nødebove 45 ApS
            EZE67-WA22B-67S4A-0ICDT-TTXAI-4TLWP
            SHA-256
            a3e97a0114e0c5dd4fed5db2aaff16f3e83d4ee72d67b8a6bb8e32d20530bfe8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            4403 - Ledelsens regnskabserklæring 2022, Nødebove 45 ApS
            FUPTT-3ODTS-7X38V-6XZHW-I3HDP-OP5JW
            SHA-256
            32e727806760cfccd45028338b5a947149143aab7cd2f00241bd70102a568003
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            4403 - Aftalebrev, Nødebove 45 ApS
            2IEIB-JC6V7-J87UF-DSPEQ-BQAU4-0HUT3
            SHA-256
            1bbc5f688c042e975e8552c669840c9c543c92b1aca25356280be917c298ca0f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            4403 - Tiltrædelsesprotokolat 2022, Nødebove 45 ApS
            ZEYON-60XDY-EFQGD-ZA4KW-YPNLI-Y40YE
            SHA-256
            1f9bd5d3fa8691283c8179548eb1af9dcf09f52e9f54290924330a01bcbf1350
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
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