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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015 for Ngdebovej 45 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 8. juni 2016

Direktion

Kenneth Munk Nielsen
Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Neadebovej 45 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ngdebovej 45 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgagrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ggr vi opmaerksom p3, at der er vaesentlig usikkerhed
ved méling af selskabets ejendom. Der henvises til note 5, hvor ledelsen redeggr for
veerdiansaettelsen af ejendommen, som er indregnet til tkr. 6.476, svarende til et afkastkrav
pa ca. 6,5%. Vi har ikke fundet anledning til at anlaegge en anden vurdering heraf.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Hillergd, den 8. juni 2016
Dgssing & Partnere,
Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54879911

Anders Ilsge
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar primaert bestdet i at eje, udleje og
administrere selskabets ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 5 vedrgrende veesentlige usikkerheder ved indregning eller maling af
selskabets ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser
et resultat pa kr. 182.414, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en
balancesum pa kr. 8.361.936, og en egenkapital pa kr. 2.286.889.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Nodebovej 45 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendom og
administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en
Igbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert
pa grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og
arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevasgelser
indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er
sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaagsaktiver, safremt der er indikationer for
veerdifald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Aktiverne nedskrives til det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og
nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger i bank.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode
som skatteveaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

-O-
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende
perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over
|&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

-10-
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Resultatopggrelse

Note 2015 2014
Bruttoresultat 375.936 177.547
Af- og nedskrivninger af materielle og -109.204 -109.204
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat 266.732 68.343
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede 74.094 67.637
virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra -8.227 -7.728
tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger -92.007 -101.906
Resultat fgr skat 240.592 26.346
Skat af arets resultat 1 -58.178 -36.749
Arets resultat 182.414 -10.403
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 182.414 -10.403

182.414 -10.403
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

-12-

2015 2014
6.476.368 6.485.572
6.476.368 6.485.572
6.476.368 6.485.572
65.651 19.693
1.819.732 1.680.346
1.885.383 1.700.039
185 49.909
1.885.568 1.749.948
8.361.936 8.235.520
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

Ul
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2015 2014
125.000 125.000
2.161.889 1.979.473
2.286.889 2.104.473
893.426 917.451
893.426 917.451
4.505.143 4.821.000
4.505.143 4.821.000
187.165 0
1.380 1.772
152.150 126.950

0 13.338

239.828 201.001
82.205 35.785
13.750 13.750
676.478 392.596
5.181.621 5.213.596
8.361.936 8.235.520
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Noter

2015 2014
1. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 82.203 35.783
Regulering af eventualskat -24.025 966
Arets skat i alt 58.178 36.749
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.250.000 7.250.000
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 100.000 0
Kostpris ultimo 7.350.000 7.250.000
Af- og nedskrivninger primo -764.428 -655.224
Arets afskrivninger -109.204 -109.204
Af- og nedskrivninger ultimo -873.632 -764.428
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.476.368 6.485.572
3. Egenkapital
Virksomhedskapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Virsomhedskapital i alt 125.000 125.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 1.979.475 1.989.876
Arets resultat 182.414 -10.403
Overfgrt resultat i alt 2.161.889 1.979.473
Egenkapital ultimo 2.286.889 2.104.473
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
indenfor 1
efter 1-5 ar ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.381.553 187.165 3.123.590
1.381.553 187.165 3.123.590

5. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er i arsregnskabet veerdiansat til t. kr. 6.476. Dette svarer til en
forrentningsfaktor pa ca. 6,5%, hvilket ledelsen anser som forsvarligt og p& niveau med
tilsvarende ejendomme. Ledelsen er dog bevidst om at mindre andringer i
forrentningsfaktoren og i forudsaetningerne for vaerdianseettelsen, kan fa vaesentlig indflydelse
pa vaerdien af ejendommen. Set i lyset af det usikre ejendomsmarked, er der er saledes

vaesentlig usikkerhed forbundet med vaerdiansaettelsen af selskabets ejendom.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige fortsaettende selskaber ved spaltningen af Munk

-14-
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Noter

Ejendomme ApS for forpligtelser pa spaltningsdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Borrebjerggard Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Prioritetsgeeld kr. 4.692.308 er sikret ved pant i ejendommen, som har en bogfert veerdi pa
kr. 6.476.368.

-15-
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