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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsadret 01-01-2015 -
31-12-2015 for Fiskerbakken 10 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 07-05-2016

Direktion

Kenneth Munk Nielsen
Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Fiskerbakken 10 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Fiskerbakken 10 ApS for regnskabsaret 01-01-2015 -
31-12-2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion med forbehold.

Forbehold

Grunde og bygninger males til anskaffelsessum, fratrukket akkumulerende afskrivninger og
er i balancen indregnet med 7,27 mio. kr. Under hensynstagen til den pris- og salgsmaessige
udvikling, der er p& markedet, er den reele dagsvaerdi efter vores opfattelse vaesenligt
lavere. Vi tager derfor forbehold for veerdiansaettelsen af grund og bygninger.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at 3rsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
hele egenkapitalen. Som beskrevet i note 7 har moderselskabet afgivet finansieringstilsagn,
hvorfor arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift. Vi har ikke fundet
anledning til at anlaagge en anden vurdering heraf.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Hillergd, den 07-05-2016

Dgssing & Partnere,
Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54879911

Anders Ilsge
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar primaert bestaet i at eje, udleje og
administrere selskabets ejendomme samt hermed beslzaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller madling
Der henvises til note 6 vedrgrende vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling af
selskabets ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat
pa kr. 47.016, og selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr.
7.424.633, og en egenkapital pa kr. -994.798.

Der har vaeret perioder med tomgang pa selskabets lejemal, men alle lejemal er nu udlejet
og selskabet forventer en positiv gkonomisk udvikling for det kommende regnskabsar.

For at sikre den fremtidige drift indestdr moderselskabet Borrebjerggard Holding ApS for
betaling af selskabets forpligtigelser, hvorfor regnskabet er aflagt under forudsaetning om
fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsadrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Fiskerbakken 10 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Indtaegter bestar af husleje og indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendom og
administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en
Igbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert
pa grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og
arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevasgelser
indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er
sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i sattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide bankbeholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode
som skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved Ianoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende
perioder males I&nene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over
|&neperioden.

-O-
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

-10-
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Resultatopggrelse

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note 2015 2014
kr. kr.

466.127 350.258

1 -107.402 -107.402
358.725 242.856

4,927 11.886

2 0

-258.391 -198.964

-41.271 -41.034

63.992 14.744

2 -16.976 -6.001
47.016 8.743

47.016 8.743

47.016 8.743

-11-
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

3 7.268.397 7.375.799
7.268.397 7.375.799

7.268.397 7.375.799

151.858 120.809

0 350.775

4.367 0

156.225 471.584

11 643

156.236 472.227

7.424.633 7.848.026

-12-
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

O 00 O N

-13-

2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000
-1.119.798 -1.166.814
-994.,798 -1.041.814
0 19.262

0 19.262
1.698.351 1.882.643
1.698.351 1.882.643
184.552 183.993
1.220 0
90.000 45.000
6.318.373 6.718.313
40.605 29.629
86.330 11.000
6.721.080 6.987.935
8.419.431 8.870.578
7.424.633 7.848.026




Noter

2015 2014
1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Bygninger 107.402 107.402
Af- og nedskrivninger i alt 107.402 107.402
2. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 25.465 -16.562
Regulering af eventualskat -23.628 -26.753
Regulering af udskudt skattesats fra 0 -5.849
Arets skat i alt 1.837 -49.164
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.990.843 7.971.343
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 19.500
Kostpris ultimo 7.990.843 7.990.843
Af- og nedskrivninger primo -615.044 -507.642
Arets afskrivninger -107.402 -107.402
Af- og nedskrivninger ultimo -722.446 -615.044
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.268.397 7.375.799
4. Egenkapital
Virksomhedskapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Virsomhedskapital i alt 125.000 125.000
Overfgrt resultat
Saldo primo -1.166.814 -1.175.557
Arets resultat 47.016 8.743
Overfgrt resultat i alt -1.119.798 -1.166.814
Egenkapital ultimo -994.798 -1.041.814
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
indenfor 1
efter 1-5 ar ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 746.451 184.552 951.901
746.451 184.552 951.901

6. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en forventning om at priserne generelt vil stige pa ejendomsmarkedet, hvorfor

ejendommene ikke er nedskrevet.
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Noter

7. Usikkerhed om going concern
Selskabet har negativ egenkapital.

Selskabet har Igbende haft en positiv gkonomisk udvikling og forventer at dette vil fortsaette i
det kommende ar.

For at sikre den fremtidige drift indestar moderselskabet Borrebjerggard Holding ApS for
betaling af selskabets forpligtelser, hvorfor regnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat
drift.

8. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige fortsaettende selskaber ved spaltningen af Munk
Ejendomme ApS for forpligtelser pa spaltningsdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for
Borrebjerggard Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Prioritetsgaeld kr. 1.882.902 er sikret ved pant i ejendomme, der i balancen har en bogfart
veerdi pa kr. 7.268.397.

-15-
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aXHwfhJGCPSV4iQqPElfsAWvJx0VfOIZv16mQXZQDRgUiQxCGMFfj4yricm0+sWbBjfwGbfWND5Z
GTackzEHztAbLXufmAhb2mtXhA5gKnfsRze4U7lwfnKQNZARK6H64jF+6g7TqPKcV1GTQFFOgMz5
Z6Gd5lb0QuOXX6JOHHK95u3OSqs4uUvWbFDuDhYUqK3g4E/RIjFf8ofP9JXztMOgT3EJm3yumi33
b3UlsP9QCqWm9XmZ1GnhLS3Ws85T9YrE/y0Mug==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANTNiOTM3
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTE3
  client_ip TVRrMUxqSXhOUzR5TXpndU1qTTQ=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTc1
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAxNCAwOTowMzo0OCBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTldaaFl6UmxZVEZoTm1NeExqRTJPVFV4TXpFMA==

          


  
 
 
 
 
 
 3WZe5s8YlF3K2csnmGzgKmXy6wHsDXqjOPplDVQFRXU=


 
Kvs7eshaoywzvV+bPdH12FARDh4oNVxJGyw23Ays4S8op0j1IkASU1RrqmYtmbrV5hNFj8iZhN6A
0a94Yfm+axq80p2AM4LWWQLyqhuoZTeZmGpIajsP8bs9HGBCTHZJm5XrUpfsx/vWU0LN/uzUXU0B
FyKM3GuN6egDu58B9CWm+knKawx0RCXgIdbPEwXph/KGHQmjNB7DVsG3hm14ZZBSUCQDhX7OtISe
xXNCManXgfs2rdiXQNhr2eVUc5JD01K2i6uFnjnPUaan9GLtnfglH8UKr/fvAi81es1LHjV/2Sf3
x06AAR5Ysr1y0K5UGpRZqf+NaeYaDBviPA4gTA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81MC4wLjI2NjEuMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3NjAzZGJmZTc2ZjQ0LjEwMjY1MTA0
  document_digests W3sia2V5IjoiM1RGU1EtUENTVDEtWEwzR0MtSUNTVUQtNVhORVMtV0JJQlUiLCJkaWdlc3QiOiJmMjM3MTFiZWVjYjNlNGMwMWJjMTkzYmZiMzU0N2Y4NzdiYzVmMGIyMDgwNTI5NjdhZTcxNTQ0ZDFjMGE0NjgxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUUFGVzEtMVNTWDEtUDhBRVctVEVMQjItNEM4NDUtTzQ1WlkiLCJkaWdlc3QiOiI5OTQ5NDJlZTBiZGM5Y2VhODJjMTIyZmYyYjNmMzZhYWJiYmZiMDVhNDdmZWIzMTYzOTU0ZGM1NmQxODQ0MGRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTkzLjg4LjEwNS4yMQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0xNCAxNzoyNDoxNSswMDAw
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