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Virksomheden Fiskerbakken 17  ApS
Fiskerbakken 17  
3250 Gilleleje

CVR-nr. 30515536
Stiftelsesdato 30-09-2008
Regnskabsår 01-01-2015 - 31-12-2015

Direktion Kenneth Munk Nielsen , Direktør

Revisor Døssing & Partnere, Revisionsinteressentskab
Trollesminde Kontorpark
Roskildevej 12 A
3400 Hillerød
CVR-nr.: 54879911
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Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2015 - 
31-12-2015 for Fiskerbakken 17  ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Gilleleje, den 8. juni 2016

Direktion

Kenneth Munk Nielsen 
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer
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Til kapitalejerne i Fiskerbakken 17  ApS
 
Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Fiskerbakken 17  ApS for regnskabsåret 01-01-2015 - 
31-12-2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. 
Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav 
samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om 
årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og 
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, 
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er 
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. 
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter 
omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens 
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af 
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den 
samlede præsentation af årsregnskabet.
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion med forbehold.
 
Forbehold

Grunde og bygninger måles til anskaffelsessum, fratrukket akkumulerede afskrivninger og er 
i balancen indregnet med 8,1 mio. kr. Under hensyntagen til den pris- og salgsmæssige 
udvikling, der er på markedet, er den reelle dagsværdi efter vores opfattelse væsentligt 
lavere. Vi tager derfor forbehold for værdiansættelse af grund og bygninger.
 
Konklusion med forbehold
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er 
beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2015  samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget 
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne 
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet. 
 

Hillerød, den 8. juni 2016
Døssing & Partnere, 
Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54879911

Anders Ilsøe
Registreret revisor
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år primært bestået i at eje, udleje og 
administrere selskabets ejendomme samt hermed beslægtet virksomhed.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Der henvises til note 6 vedrørende væsentlige usikkerheder ved indregning eller måling af 
selskabets ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat 
på kr. 42.760, og selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum på kr. 
13.463.989, og en egenkapital på kr. 7.066.510.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning 
for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Fiskerbakken 17  ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg 
fra regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller 
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er 
afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele 
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver 
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes 
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig 
kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af 
forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst 
over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter 
bestemmelserne i årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og 
risikoens overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter 
fradrag af moms, afgifter og rabatter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende ejendom og 
administration.
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Anvendt regnskabspraksis
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en 
løbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært 
på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og 
årets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser 
indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er 
sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende 
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og 
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at 
blive taget i brug.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitut.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode 
som skatteværdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og 
skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige 
underskud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i 
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen 
til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende 
perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og 
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning over 
låneperioden.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
VT

7L
-3

5E
X6

-N
SB

N
F-

BE
TA

G
-7

M
E8

6-
CD

TN
D



Anvendt regnskabspraksis
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Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års 
skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Resultatopgørelse
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Note 2015 2014

Bruttoresultat 113.616 241.537

Af- og nedskrivninger af materielle 
anlægsaktiver

1 -162.978 -162.978

Resultat af primær drift -49.362 78.559

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder

233.967 149.813

Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
tilknyttede virksomheder

-28.584 -22.158

Andre finansielle omkostninger -95.994 -89.916
Resultat før skat 60.027 116.298

Skat af årets resultat 2 -17.267 -35.230
Årets resultat 42.760 81.068

Forslag til resultatdisponering

Overført fra tidligere år 6.898.750 6.817.681
Årets resultat 42.760 81.068
Til disposition i alt 6.941.510 6.898.749

Overført resultat 6.941.510 6.898.749
Fordelt 6.941.510 6.898.749
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Balance pr. 31. december 2015
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Note 2015 2014
Aktiver

Grunde og bygninger 3 8.098.078 8.261.056
Materielle anlægsaktiver 8.098.078 8.261.056

Anlægsaktiver 8.098.078 8.261.056

Tilgodehavender fra salg og 
tjenesteydelser

7.127 0

Tilgodehavender hos tilknyttede 
virksomheder

5.355.875 5.016.607

Tilgodehavender 5.363.002 5.016.607

Likvide beholdninger 2.909 80

Omsætningsaktiver 5.365.911 5.016.687

Aktiver 13.463.989 13.277.743
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Balance pr. 31. december 2015
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Note 2015 2014
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 6.941.510 6.898.749
Egenkapital 4 7.066.510 7.023.749

Hensættelser til udskudt skat 631.241 667.096
Hensatte forpligtelser 631.241 667.096

Gæld til realkreditinstitutter 4.817.000 4.817.000
Langfristede gældsforpligtelser 5 4.817.000 4.817.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.054 15.606
Gæld til tilknyttede virksomheder 827.950 626.847
Selskabsskat 53.122 68.424
Anden gæld 50.112 59.021
Kortfristede gældsforpligtelser 949.238 769.898

Gældsforpligtelser 5.766.238 5.586.898

Passiver 13.463.989 13.277.743

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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Noter
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1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
2015 2014

Driftsmidler og inventar 0 0
Bygninger 162.978 162.978
Af- og nedskrivninger i alt 162.978 162.978

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 53.122 68.423
Regulering af eventualskat -35.855 -33.193
Årets skat i alt 17.267 35.230

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 9.400.000 9.400.000
Kostpris ultimo 9.400.000 9.400.000

Af- og nedskrivninger primo -1.138.944 -975.966
Årets afskrivninger -162.978 -162.978
Af- og nedskrivninger ultimo -1.301.922 -1.138.944

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.098.078 8.261.056

4. Egenkapital
Virksomhedskapital   
Anpartskapital 125.000 125.000
Virsomhedskapital i alt 125.000 125.000

Overført resultat   
Saldo primo 6.898.750 6.817.681
Årets resultat 42.760 81.068
Overført resultat i alt 6.941.510 6.898.749

Egenkapital ultimo 7.066.510 7.023.749

5. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år
indenfor 1 

år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 4.817.000 0 3.722.670

4.817.000 0 3.722.670

6. Usikkerhed ved indregning og måling
Værdien af selskabets grunde og bygninger udgør pr. 31. december 2015 t.kr. 8.098 Dette 
svarer på baggrund af forventede stigning i lejeindtægter til et afkastkrav på ca. 6,5-7 %, 
hvilket ledelsen anser som forsvarligt. Som følge af det svingende ejendomsmarked er der 
dog væsentlig usikkerhed forbundet med vurderingen.
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Noter
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7. Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige fortsættende selskaber ved spaltningen af Munk 
Ejendomme ApS for forpligtelser på spaltningsdagen.

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de 
skatter, som vedrører sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Borrebjerggård Holding ApS, der er 
administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Prioritetsgælden på t.kr. 4.817 er sikret ved pant i ejendommen der i balancen er indregnet til 
t.kr. 8.098. Der er tillige i ejendommen udstedt ejerpantebrev stort t. kr. 1.200 overfor 
Nordea bank.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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 PiXDaS+AJKASTt074YNRw1kNPr1TNgORowRwF4dyAzs=


 
qG2U0llnAl3J8kugo7OhXK9mLW7vHj2lzmmz83oFR27yVxSVlUGd87E1sbm0KuLepFi+uQ+G7hU5
APRCch05VcrMbPbcAX2w027NGIpEFVHUTk/GnDKZnZ5wCLBnZMMSCbGMxTqy6XyzcQzwBcD8ZIQb
YMu9zgJoiIX9P8LHV/Bf0HnWLLgc+2vvneNoHBm9uaKkCWHw3rt+rJ8m4CvykYi9PyPdep6Hdyvb
iKLzBB/lTjK4qiGWC8sf3uesJwhW1PCzwJAU0XeBXVrHTAWn1RtvpTjO/irdpqMbKGNu90wCRzGU
webFgb6bQpNSzFnaDsfg/OTWySl+h++9hXsAwg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81MC4wLjI2NjEuMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3NjA0MDE5ZDNkMjgyLjEyODUxNDE4
  document_digests W3sia2V5IjoiU1ZUN0wtMzVFWDYtTlNCTkYtQkVUQUctN01FODYtQ0RUTkQiLCJkaWdlc3QiOiIzN2I4NDkwN2ZmMzhiMDI5NmIzM2MxZmRkYmE4NTdiZTM5YmY0MTdjNGUxMDZjZmE4ZjVhNWM3NTFkZTRkMTRmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWk0wN1gtT0QyT1UtVElURUQtRzVQWDAtVEdOTUUtSU9ZQzYiLCJkaWdlc3QiOiI3ZWQxNjNkOTM1YzUyZWFmMTk2ZmM3OTA3NDQ5YzM4YzM0YzBhNzRmMWY4ZWIwMzZkZDY3NjBkOGRmMDhkMjU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTkzLjg4LjEwNS4yMQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0xNCAxNzozNDoxNyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 V2Et6kv8AS6xoNgbw+A08Ig6oHl+QHREIIcx6ZpV7eE=


 
dkLxsV/nJdhqjW+M2uZyQU97q8/TAtxglbPiFgo035T2YmCqvj5O96GVetO7NjWFkKk28AQx9DHt
UQWRMAnit/gdalHS9I0LF1cPNPF5YtGTTyFWRaNnbSusdFslG2Sxww9WGnX/Jqsw7+IsHxEyJzhd
Pf96fPHFPGYHdIBhoNq+5IqAiIcTNwEG5DrY8VUwzRK2m4N5OIBzgQdfLYyQ57WdSseHNBbmLlzx
iLcztpPqKoANWvPGR2t8T7l9Y0JHpkKzHbBkivlpvjhjMZW97aniFdGJCCkwkT2HZe8bk23DkB66
cSXAFmoqy8ueRvkX1Nngi81QfzJnyJNJoOmPhQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81MC4wLjI2NjEuMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3NWU3OGJiZTRlZWU3LjQzMDA4MDUx
  document_digests 
  client_ip MTkzLjg4LjEwNS4yMQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0xMyAwOToxMToyMyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 s5UMOBYH1kbVR2v3Ik3wnmhq4ClkyLl7JfILyFDPGfA=


 
Mx4ezkmUCE5yzEfGjbwyxDI+VcaUgTHCRy4gmcWoaHf5TwAlH/44w4TFj9DEHJMLROlkpPj0ZhEe
u/Vf7p9kIMJ2CpAIfgOQ8NfnUu/KHftzHQTC1dyb8EJViNg1IFoX4nG7S5q8hZQIkjqc4D7TgWie
dTQQA/1Aewn7GxBq9NGYgZgVbyReEykkgC9iQVj+AmA1T6h5BGU5cqfD948XYLWxWeah+4oQM+5V
ot8NFPUgHXFYq12fWuB8Q6+fRZiXErki77p+b1FTwHjdfNHRudCFSRKjWCRQ2WMgB3dRytyXbhiR
3y6D0sBnTcWD7e10ByN5jmkdVTnqIM/DqS+17A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAYTYxZDY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTE3
  client_ip TVRrMUxqSXhOUzR5TXpndU1qTTQ=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTc1
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAxNCAwODo0MDowMSBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTldaaE5tSmpObVZtWW1FMExqVXdORGt5TlRReA==
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