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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2023 for OLE STEINER ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rende, den 18. juni 2024

Direktion

Ole Steiner
direklgr




Revisors erklering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i OLE STEINER ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for OLE STEINER ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 18. juni 2024

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

OLE STEINER ApS
Géasebakken 25
8410 Rende

CVR-nr.: 30515048
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Syddjurs

Ole Steiner, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pd DKK 20.428, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pA DKK 3.834.369.

Selskabets ledelse anser resultatet for utilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OLE STEINER ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtzegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszaetning

Indtzgter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtzgten kan opgeres pélideligt og
forventes modtaget.

OmKostninger til ravarer og hjlpematerialer
Omkostninger til ejendommenes drift, der er anvendt for at opn3 arets nettoomsztning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundazr karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immatericlle og materielle
anlegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nir
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méiles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Ovrige bygninger 50 ar
Produktionsanlaeg og maskiner 5-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelseséret.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser mailes til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af reste-
rende merverdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgorelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nir eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omstningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfalgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
162.859 154.009
1 -120.000 -212.776
42.859 -58.767
-58.444 -27.719
-15.585 -86.486
20.049 57.943
2 10.411 11.787
3 -35.303 -40.716
-20.428 -57.472
0 0
-20.428 -57.472
122.000 117.800
20.049 57.943
-162.477 -233.215
-20.428 -57.472




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
2.964.282 1.372.000
2.964.282 1.372.000
4 307.064 287.015
307.064 287.015
3.271.346 1.659.015
176.478 173.740
2.043 2.043
0 32.000
3.273 3.085
181.794 210.868
1.710.475 3.545.840
1.892.269 3.756.708
5.163.615 5.415.723
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Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 207.062 187.013
Overfort resultat 3.380.307 3.542.784
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Egenkapital 3.834.369 3.972.597
Geld til realkreditinstitutter 1.209.467 1.250.576
Langfristede gzldsforpligtelser 5 1.209.467 1.250.576
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 40.701 39.880
Modtagne forudbetalinger fra kunder 42.600 79.850
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.500 62.719
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.602 5.252
Anden gzld 5.376 4.849
Kortfristede gaeldsforpligtelser 119.779 192.550
Geldsforpligtelser i alt 1.329.246 1.443.126
Passiver i alt 5.163.615 5.415.723
Eventualforpligtelser 6

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret Lalt
125.000 187.013 3.542.784 117.800 3.972.597
0 0 0 -117.800 -117.800
0 20.049 -162.477 122.000 -20.428
125.000 207.062 3.380.307 122.000 3.834.369
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lenninger 120.000 212,776
120.000 212.776
Antal heltidsbeskzftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra associerede virksomheder 2.738 5.047
Andre finansielle indtegter 7.673 6.740
10.411 11.787
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 35.303 40.716
35.303 40.716
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 100.000 100.000
Kostpris 31. december 2023 100.000 100.000
Verdireguleringer 1. januar 2023 187.015 129.072
Arets resultat 20.049 57.943
Verdireguleringer 31. december 2023 207.064 187.015
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 307.064 287.015

13



Noter

S Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.290.456 1.250.168 40.701 1.042.451
1.290.456 1.250.168 40.701 1.042.451

6 Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2023 pé kr. 211.044. Belobet er ikke indregnet
i balancen pr. 31/12 2023, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der deponeret
Realkreditpantebrev kr. 743.000 med pant i Ejendommen Engparken 33, 8550 Ryomgard

Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2020 kr. 840.000

Realkreditpantebrev kr. 743.000 med pant i Ejendommen Engparken 31, 8550 Ryomgard

Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2020 kr. 840.000

Bogfort verdi ejendomme udger 31/12 2023 kr. 2.964.282.
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