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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for OLE STEINER ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rende, den g/q « NS

Direktion

AN

Ole Steiner
direkter



Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i OLE STEINER ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for OLE STEINER ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pé grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 8/0] i) O

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Niglsen > m**\‘

Registreret revisor
MNE-nr. mnel6912



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

OLE STEINER ApS
Gasebakken 25
8410 Rende

CVR-nr.: 30515048
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Syddjurs

Ole Steiner, direkter

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af udlejning af ejendomme.

Uszedvanlige forhold

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet lan til selskabets kapitalejer. Lanet
indfries i 2020 ved at der pa baggrund af det foreliggende arsregnskab for 2019 udloddes

udbytte.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 179.130, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 4.852.845.

Selskabets ledelse anser resultatet for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OLE STEINER ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, omkostninger til ejendommenes drift og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ejendommenes drift, der er anvendt for at opna arets nettoomsztning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.,

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmzssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlzg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Ovrige bygninger 50 ar
Produktionsanleg og maskiner 5-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomheder-
nes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lebetid under 3 ma-
neder, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for veerdiendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sazrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2019 2018

kr. kr.
15.430 145.670
-114.642 -79.473
-99.212 66.197
20.087 1.387.718
1 38.061 8.724
2 -138.066 -131.493
-179.130 1.331.146
3 0 -390.274
-179.130 940.872
380.000 108.000
-559.130 832.872
-179.130 940.872




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
5.919.086 4.269.521
11.917 17.667
5.931.003 4.287.188
4 153.618 §513.132
153.618 513.132
6.084.621 4.800.320
159.022 154.403
6.501 6.501
5 366.198 0
10.721 10.485
542.442 171.389
1.704.101 4.142.045
2.246.543 4.313.434
8.331.164 9.113.754

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
4.347.845 4.906.975
380.000 108.000
6 4.852.845 5.139.975
3.374.998 3.420.335
7 3.374.998 3.420.335
7 44.700 43.888
42.600 36.000
0 261.495
0 196.042
16.021 16.019
103.321 553.444
3.478.319 3.973.779
8.331.164 9.113.754

8
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Noter

1

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Kursreguleringer

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger
Rentetillzg selskabsskat

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2019 2018
kr. kr.

4.619 4.528
33.442 0
0 4.196
38.061 8.724
128.519 131.493
4.058 0
5.489 0
138.066 131.493
0 196.042
0 165.022
0 29.210
0 390.274

12



Noter

2019 2018
kr. kr.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 100.000 100.000
Kostpris 31. december 2019 100.000 100.000
Veardireguleringer 1. januar 2019 413.132 1.315.414
Arets resultat -359.514 1.387.718
Overforsler i arets lob 0 -2.290.000
Vardireguleringer 31. december 2019 53.618 413.132
Regnskabsmzssig verdi 31. december 2019 153.618 513.132
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Laursen og Steiner ApS Syddjurs 50% 307.233 54.797
2019 2018
kr. kr.
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 366.198 0
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende gzld 366.198 0
Rentefod (%) 10,05% 0,00%

Der har i strid med selskabsloven § 210 varet ydet lan til direktionen. Lanet er forrentet med

10,05 %. Lanet er indfriet ved udbytteudlodning.

13



Noter

6 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 4.906.975 108.000 5.139.975
Betalt ordineert udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Arets resultat 0 -559.130 380.000 -179.130
Egenkapital 31. december
2019 125.000 4.347.845 380.000 4.852.845

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.464.223 3.419.698 44.700 3.197.072
3.464.223 3.419.698 44.700 3.197.072

14



Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der deponeret
Realkreditpantebrev kr. 1.715.000 med pant i Ejendommen Blishenevej 4, 9881 Bindslev
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2018 kr. 2.950.000

Realkreditpantebrev kr. 743.000 med pant i Ejendommen Engparken 33, 8550 Ryomgard
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2018 kr. 840.000

Realkreditpantebrev kr. 743.000 med pant i Ejendommen Engparken 31, 8550 Ryomgard
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2018 kr. 840.000

Realkreditpantebrev kr. 408.000 med pant i Ejendommen Skovvej 12, 8550 Ryomgard
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2018 kr. 690.000

Bogfert veerdi ejendomme udger 31/12 2019 kr. 5.931.003.
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