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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for OLE STEINER ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhzengige revisors reviewerklering

Til kapitalejeren i OLE STEINER ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for OLE STEINER ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet. Vi har udfert vor review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnska-
ber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en kon-
klusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnska-
bet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den rele-
vante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer hand-
linger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfores ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 369.119, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 4.304.903.

Selskabets ledelse anser resultat for at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OLE STEINER ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r, dog kan der forekomme
endkelte reklassifikationer.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, omkostninger til ejendommenes drift og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til keber. har fundet sted, og hvis indtzgten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ejendommenes drift, der er anvendt for at opna érets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzg og
godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arrets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Ovrige bygninger 50 ar
Produktionsanlaeg og maskiner 5-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomheder-
nes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lobetid under 3 mane-
der, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetyde-
lig risiko for veerdiandringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlazgsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr:
737.192 137.434
-79.473 -102.762
-177.943 0
479.776 34.672
80.089 158.449
30.017 3.281
-132.297 -185.254
457.585 11.148
| -88.466 48.674
369.119 59.822
105.800 103.400
263.319 -43.578
369.119 59.822
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanleeg og maskiner

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
4.343.244 5.937.929
23417 29.167
4.366.661 5.967.096
2 1.415.415 1.485.325
1.415.415 1.485.325
5.782.076 7.452.421
149918 126.376
9.752 68.702
108.715 197.181
85.517 0
15.359 12.888
369.261 405.147
1.992.979 44.508
2.362.240 449.655
8.144.316 7.902.076
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016

kr. kr
125.000 125.000
4.074.103 3.885.037
105.800 29.147
3 4.304.903 4.039.184
3.464.840 3.507.438
4 3.464.840 3.507.438
4 42.645 42.085
58.200 58.200
234771 212.433
38.957 42.736
374.573 355.454
3.839.413 3.862.892
8.144.316 7.902.076

)
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Noter

1

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017
Arets resultat
Overforsler i arets lob

Vardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

2017 2016
kr. kr.
88.466 -48.674
88.466 -48.674
100.000 100.000
100.000 100.000

1.385.326 1.226.877
80.089 158.448
-150.000 0

1.315.415 1.385.325

1.415.415 1.485.325

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Steiner Ejendomme 1/S Arhus 25% 5.269.342 302.587
Laursen og Steiner ApS Syddjurs 50% 198.561 8.883
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Noter

3 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfeort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 3.810.784 103.400 4.039.184
Betalt ordinert udbytte 0 0 -103.400 -103.400
Arets resultat 0 263.319 105.800 369.119
Egenkapital 31. december
2017 125.000 4.074.103 105.800 4.304.903

Selskabskapitalen bestéar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.549.523 3.507.485 42.645 3.294.260
3.549.523 3.507.485 42.645 3.294.260
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Noter

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der deponeret
Realkreditpantebrev kr. 1.715.000 med pant i Ejendommen Blishenevej 4, 9881 Bindslev
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2017 kr. 2.950.000

Bogfert vaerdi kr. 1.966.985

Realkreditpantebrev kr. 743.000 med pant i Ejendommen Engparken 33, 8550 Ryomgard
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2017 kr. 840.000
Bogfort veerdi kr. 779.522

Realkreditpantebrev kr. 743.000 med pant i Ejendommen Engparken 31, 8550 Ryomgéard
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2017 kr. 840.000
Bogfort vaerdi kr. 758.793

Realkreditpantebrev kr. 408.000 med pant i Ejendommen Skovvej 12, 8550 Ryomgard
Off. ejendomsvurdering pr. 01.10.2017 kr. 690.000
Bogfort vaerdi kr. 865.663



