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Årsrapport for 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Poul Steiner
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for P. STEINER ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 

Direktion

Poul Steiner
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i P. STEINER ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for P. STEINER ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hornslet, den 

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. mne16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet P. STEINER ApS
Hørgårdsvej 42
8240 Risskov

Telefon: 40766500

CVR-nr.: 30 51 50 21

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Aarhus

Direktion Poul Steiner, direktør

Revisor Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkøb og udlejning af lejligheder primært i Aarhus området.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 23.554, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 5.510.299.

Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P. STEINER ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bank beholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 301.327 244.472

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -184.862 -144.911

Resultat før finansielle poster 116.465 99.561

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -3.276
Finansielle indtægter 500 500
Finansielle omkostninger -37.949 -47.083

Resultat før skat 79.016 49.702

Skat af årets resultat 1 -55.462 -49.544

Årets resultat 23.554 158

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 113.000 110.600
Overført resultat -89.446 -110.442

23.554 158
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.699.620 7.821.164

Materielle anlægsaktiver 7.699.620 7.821.164

Anlægsaktiver i alt 7.699.620 7.821.164

Selskabsskat 22.538 0
Periodeafgrænsningsposter 12.973 0

Tilgodehavender 35.511 0

Likvide beholdninger 47.379 81.343

Omsætningsaktiver i alt 82.890 81.343

Aktiver i alt 7.782.510 7.902.507
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 5.272.299 5.361.745
Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 110.600

Egenkapital 5.510.299 5.597.345

Gæld til realkreditinstitutter 1.330.906 1.387.942

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.330.906 1.387.942

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 57.071 56.559
Kreditinstitutter 371.780 408.765
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.600 9.700
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.135 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 358.347 268.802
Selskabsskat 0 23.544
Anden gæld 14.122 14.000
Deposita 125.250 135.850

Kortfristede gældsforpligtelser 941.305 917.220

Gældsforpligtelser i alt 2.272.211 2.305.162

Passiver i alt 7.782.510 7.902.507

Eventualposter 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 5.361.745 110.600 5.597.345
Betalt ordinært udbytte 0 0 -110.600 -110.600
Årets resultat 0 -89.446 0 -89.446
Foreslået udbytte 0 0 113.000 113.000
Egenkapital 31. december 2020 125.000 5.272.299 113.000 5.510.299
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 55.462 49.544

55.462 49.544

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.444.501 1.387.977 57.071 1.055.268

1.444.501 1.387.977 57.071 1.055.268

3 Eventualposter
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2020 på t.kr. 194. Beløbet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2020, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit A/S på t.kr. 572, er der givet pant i Skejbygårdsvej 2, 2.
223, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 1.234.

Til sikkerhed for gæld til TOTALKREDIT A/S på t.kr. 815, er der givet pant i
Skejbygårdsvej 24, 2.1, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 1.183.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 80.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 70.000 til sikkerhed for mellemværende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemværende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
3
2
b
a
c
7
1
k
m

t2
4
2
3
3
5

0
4

4



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

32
ba

c7
1k

m
t2

42
33

50
44

Poul Steiner

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-650856795677
Tidspunkt for underskrift: 18-05-2021 kl.: 13:25:27
Underskrevet med NemID

Solveig Skov Nielsen

Som Revisor
RID: 63893338
Tidspunkt for underskrift: 18-05-2021 kl.: 13:48:15
Underskrevet med NemID

Poul Steiner

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-650856795677
Tidspunkt for underskrift: 18-05-2021 kl.: 14:03:41
Underskrevet med NemID


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID d32bac71kmt242335044.
The document is part of the order with Reference ID 3476b228tUt242335044.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-05-18T12:03:41.151Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Poul Steiner <poul.steiner@dk.g4s.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-650856795677 
As Direktør 
Signed 2021-05-18T11:25:27.923Z from 91.221.50.5:32059
 
Solveig Skov Nielsen <solveig@skov-revision.dk> 
Using NemID with ID 63893338 
As Revisor 
Signed 2021-05-18T11:48:15.331Z from 152.115.109.62:5264
 
Poul Steiner <poul.steiner@dk.g4s.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-650856795677 
As Dirigent 
Signed 2021-05-18T12:03:41.005Z from 91.221.50.5:31647
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 39021EF80C1F29F7AB39D0D574F14E6E ¬
9211FF3DFD6C83F0CDE030B3C74F9244 ¬
33C4039D07E708692EB0DC1B686F5277 ¬
DFB3D378B39FD842D51E1D15F7F5EFE2


Agreement ID Title


8f51ac1fZUK242335044 2507 Specifikationer 2020.pdf


d32bac71kmt242335044 2507 Årsrapport 2020.pdf


When What Who Where


18-05-2021
11:23:18


Created Lotte Dahl Andersen
lotte@skov-revision.dk


152.115.109.6
2


18-05-2021
11:24:37


Opened Poul Steiner
poul.steiner@dk.g4s.com


91.221.50.5:3
0401


18-05-2021
11:25:27


Signed Poul Steiner
poul.steiner@dk.g4s.com


91.221.50.5:3
2059


18-05-2021
11:47:55


Opened Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


152.115.109.6
2:5213


18-05-2021
11:48:15


Signed Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


152.115.109.6
2:5264


18-05-2021
12:03:02


Opened Poul Steiner
poul.steiner@dk.g4s.com


91.221.50.5:3
0427


18-05-2021
12:03:41


Signed Poul Steiner
poul.steiner@dk.g4s.com


91.221.50.5:3
1647





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










P. STEINER ApS
Hørgårdsvej 42
8240 Risskov



CVR-nr. 30 51 50 21



Årsrapport for 2020
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på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  



Poul Steiner
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for P. STEINER ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Risskov, den 



Direktion



Poul Steiner
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i P. STEINER ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for P. STEINER ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Hornslet, den 



Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89



Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. mne16912
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Selskabsoplysninger



Selskabet P. STEINER ApS
Hørgårdsvej 42
8240 Risskov



Telefon: 40766500



CVR-nr.: 30 51 50 21



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Aarhus



Direktion Poul Steiner, direktør



Revisor Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet



3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
3
2
b
a
c
7
1
k
m



t2
4
2
3
3
5



0
4



4











Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkøb og udlejning af lejligheder primært i Aarhus området.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 23.554, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 5.510.299.



Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for P. STEINER ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.



Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
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Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:
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Anvendt regnskabspraksis



Bygninger 50 år



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvider omfatter bank beholdninger.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 301.327 244.472



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -184.862 -144.911



Resultat før finansielle poster 116.465 99.561



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -3.276
Finansielle indtægter 500 500
Finansielle omkostninger -37.949 -47.083



Resultat før skat 79.016 49.702



Skat af årets resultat 1 -55.462 -49.544



Årets resultat 23.554 158



Forslag til resultatdisponering



Foreslået udbytte 113.000 110.600
Overført resultat -89.446 -110.442



23.554 158
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 7.699.620 7.821.164



Materielle anlægsaktiver 7.699.620 7.821.164



Anlægsaktiver i alt 7.699.620 7.821.164



Selskabsskat 22.538 0
Periodeafgrænsningsposter 12.973 0



Tilgodehavender 35.511 0



Likvide beholdninger 47.379 81.343



Omsætningsaktiver i alt 82.890 81.343



Aktiver i alt 7.782.510 7.902.507
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 5.272.299 5.361.745
Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 110.600



Egenkapital 5.510.299 5.597.345



Gæld til realkreditinstitutter 1.330.906 1.387.942



Langfristede gældsforpligtelser 2 1.330.906 1.387.942



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 57.071 56.559
Kreditinstitutter 371.780 408.765
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.600 9.700
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.135 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 358.347 268.802
Selskabsskat 0 23.544
Anden gæld 14.122 14.000
Deposita 125.250 135.850



Kortfristede gældsforpligtelser 941.305 917.220



Gældsforpligtelser i alt 2.272.211 2.305.162



Passiver i alt 7.782.510 7.902.507



Eventualposter 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 5.361.745 110.600 5.597.345
Betalt ordinært udbytte 0 0 -110.600 -110.600
Årets resultat 0 -89.446 0 -89.446
Foreslået udbytte 0 0 113.000 113.000
Egenkapital 31. december 2020 125.000 5.272.299 113.000 5.510.299
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 55.462 49.544



55.462 49.544



2 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december



2020
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 1.444.501 1.387.977 57.071 1.055.268



1.444.501 1.387.977 57.071 1.055.268



3 Eventualposter
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2020 på t.kr. 194. Beløbet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2020, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit A/S på t.kr. 572, er der givet pant i Skejbygårdsvej 2, 2.
223, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 1.234.



Til sikkerhed for gæld til TOTALKREDIT A/S på t.kr. 815, er der givet pant i
Skejbygårdsvej 24, 2.1, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 1.183.



Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 80.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 70.000 til sikkerhed for mellemværende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemværende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.
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8olncO5Xv4D/iyWWrhMOd+ZD6SOXmApFfGsjThiyRC1yWV0vKfVdas/BdQq4zHNPl3EUX7MB1Ggn
lSHvFSEuD3GjgfWWkrq9vF3MgGJyMLrJoluWttrySrsX+2ozGacggtFtpYDA1EZrkZSgC1wLiZOk
u9X2Ghsf9m9RNkcp/wcl5pKX8fkafBBBBDvh71GwGzm940fp12BxXU+q2+xgRRiPCuIhl92NpZ5G
ukrkBs9mT0nLPPPOGgzZ1YEJG9aeDcjikzuv9A==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2239001379583275738
  hashsumB d32bac71kmt242335044/SHA512/39021EF80C1F29F7AB39D0D574F14E6E9211FF3DFD6C83F0CDE030B3C74F924433C4039D07E708692EB0DC1B686F5277DFB3D378B39FD842D51E1D15F7F5EFE2
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOCAxNDowMzoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 DnFDhb03BLqwrUBT+fjZpqAnK3rbcAvqxNNE2h7G/aA=


 
Qw56iqbFqzqDy9PRxWFlmLWZQHo6rI4V5D1ikY0PicpdwHdNdSZpsbVIU8cfG8HkpDMw3Ku8lmef
nfNqXVwLJOtTsDFoxxMseOtEEUt+rNN0b0LZHsCTDrIvQHucZxW2eX3vdTCmMTD1KoHxYVsWrnyW
yoAnCV6gmQQZz0Jtlex/y0NrHdxMbooUGb2zoMRwkmQX5i3SSzsmo2p9DjQ5qH5QCSVruk+eXWMl
oYyLHvYdq7L15gp3sZIgxFiCCp9Y5Na6ugkNSdnoQTfSM4KgnCMfnbkK+0ES9z1snc8+TgUmijvc
2uOBUvvGG9eOABEhMNclkMem7K61lmQVgQ806w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIxMTAxNjcyOTk5MjY2ODU0ODk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxOCAxMzo0ODoxMCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC ZDMyYmFjNzFrbXQyNDIzMzUwNDQvU0hBNTEyLzM5MDIxRUY4MEMxRjI5RjdBQjM5RDBENTc0RjE0RTZFOTIxMUZGM0RGRDZDODNGMENERTAzMEIzQzc0RjkyNDQzM0M0MDM5RDA3RTcwODY5MkVCMERDMUI2ODZGNTI3N0RGQjNEMzc4QjM5RkQ4NDJENTFFMUQxNUY3RjVFRkUy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGY1MWFjMWZaVUsyNDIzMzUwNDQvU0hBNTEyL0IxOTJGMjFBMEI5MDIzMUYzMjE5MTI0RTZDQjE3NTc4QjdCMjM0MjUxM0M2QzkzMjREMkRCRDA3NTFERTJCNDhBREY4QTM5MDc3NkJEMTc0OTBGNTc0MkFBMUVEQUIxOTVFMDg5NzYzRjkwNjJGRDI3RkIxMEUxQzEwQ0ExN0Uw
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