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på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Poul Steiner 
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for P. STEINER ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 

Direktion

Poul Steiner
direktør

1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
a
2
f5

4
e
2
y
g
u
2
4
0
3
1

6
6

1
6



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i P. STEINER ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for P. STEINER ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hornslet, den 

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet P. STEINER ApS
Hørgårdsvej 42
8240 Risskov

Telefon: 40766500

CVR-nr.: 30 51 50 21

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Aarhus

Direktion Poul Steiner, direktør

Revisor Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkøb og udlejning af lejligheder primært i Aarhus området.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 158, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 5.597.345.

Ledelsen finder resultatet mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets udløb udbrudt en Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har
været nedlukning af verdens lande, som får stor betydning for den globale økonomi. Ledelsen
anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31.
december 2019), og udgør derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden. Det er på
nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af påvirkningen jf. også omtalen af
begivenheder efter balancedagen i note 4.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P. STEINER ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Bygninger 50 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter bank beholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 244.472 227.649

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -144.911 -105.465

Resultat før finansielle poster 99.561 122.184

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -3.276 1.359.218
Finansielle indtægter 500 501
Finansielle omkostninger -47.083 -16.329

Resultat før skat 49.702 1.465.574

Skat af årets resultat 1 -49.544 -356.906

Årets resultat 158 1.108.668

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 110.600 180.000
Overført resultat -110.442 928.668

158 1.108.668
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.821.164 5.104.793

Materielle anlægsaktiver 7.821.164 5.104.793

Kapitalandele i associerede virksomheder 0 394.572

Finansielle anlægsaktiver 0 394.572

Anlægsaktiver i alt 7.821.164 5.499.365

Andre tilgodehavender 0 14.900

Tilgodehavender 0 14.900

Likvide beholdninger 81.343 1.473.284

Omsætningsaktiver i alt 81.343 1.488.184

Aktiver i alt 7.902.507 6.987.549
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 5.361.745 5.472.187
Foreslået udbytte for regnskabsåret 110.600 180.000

Egenkapital 2 5.597.345 5.777.187

Gæld til realkreditinstitutter 1.387.942 598.156

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.387.942 598.156

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 56.559 25.440
Kreditinstitutter 408.765 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.700 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 268.802 133.411
Selskabsskat 23.544 334.906
Anden gæld 14.000 13.999
Deposita 135.850 104.450

Kortfristede gældsforpligtelser 917.220 612.206

Gældsforpligtelser i alt 2.305.162 1.210.362

Passiver i alt 7.902.507 6.987.549

Efterfølgende begivenheder 4
Eventualposter 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 49.544 356.906

49.544 356.906

2 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 5.472.187 180.000 5.777.187
Betalt ordinært udbytte 0 0 -180.000 -180.000
Årets resultat 0 -110.442 110.600 158
Egenkapital 31. december
2019 125.000 5.361.745 110.600 5.597.345

Virksomhedskapitalen består af 1.250 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 623.596 1.444.501 56.559 1.145.483

623.596 1.444.501 56.559 1.145.483

4 Efterfølgende begivenheder
Der er ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle
stilling. Covid-19 udbruddet primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at få væsentlig
indvirkning på virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens
lejeindtægter oppebæres fra lejere, der har indbetalt deposita til sikkerhed for leje
betalingerne.
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Noter

5 Eventualposter
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2019 på t.kr. 155. Beløbet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2019, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit A/S på t.kr. 598, er der givet pant i Skejbygårdsvej 2, 2.
223, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 1.263

Til sikkerhed for gæld til TOTALKREDIT A/S på t.kr. 846, er der givet pant i
Skejbygårdsvej 24, 2.1, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 1.207

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 80.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 70.000 til sikkerhed for mellemværende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemværende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for P. STEINER ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Risskov, den 



Direktion



Poul Steiner
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i P. STEINER ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for P. STEINER ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Hornslet, den 



Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89



Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger



Selskabet P. STEINER ApS
Hørgårdsvej 42
8240 Risskov



Telefon: 40766500



CVR-nr.: 30 51 50 21



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019



Hjemsted: Aarhus



Direktion Poul Steiner, direktør



Revisor Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkøb og udlejning af lejligheder primært i Aarhus området.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 158, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 5.597.345.



Ledelsen finder resultatet mindre tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets udløb udbrudt en Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har
været nedlukning af verdens lande, som får stor betydning for den globale økonomi. Ledelsen
anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31.
december 2019), og udgør derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden. Det er på
nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af påvirkningen jf. også omtalen af
begivenheder efter balancedagen i note 4.



Derudover er der ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for P. STEINER ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.



Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
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Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:



Bygninger 50 år



Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis



Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Likvider
Likvider omfatter bank beholdninger.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 244.472 227.649



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -144.911 -105.465



Resultat før finansielle poster 99.561 122.184



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -3.276 1.359.218
Finansielle indtægter 500 501
Finansielle omkostninger -47.083 -16.329



Resultat før skat 49.702 1.465.574



Skat af årets resultat 1 -49.544 -356.906



Årets resultat 158 1.108.668



Forslag til resultatdisponering



Foreslået udbytte 110.600 180.000
Overført resultat -110.442 928.668



158 1.108.668
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 7.821.164 5.104.793



Materielle anlægsaktiver 7.821.164 5.104.793



Kapitalandele i associerede virksomheder 0 394.572



Finansielle anlægsaktiver 0 394.572



Anlægsaktiver i alt 7.821.164 5.499.365



Andre tilgodehavender 0 14.900



Tilgodehavender 0 14.900



Likvide beholdninger 81.343 1.473.284



Omsætningsaktiver i alt 81.343 1.488.184



Aktiver i alt 7.902.507 6.987.549
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 5.361.745 5.472.187
Foreslået udbytte for regnskabsåret 110.600 180.000



Egenkapital 2 5.597.345 5.777.187



Gæld til realkreditinstitutter 1.387.942 598.156



Langfristede gældsforpligtelser 3 1.387.942 598.156



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 56.559 25.440
Kreditinstitutter 408.765 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.700 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 268.802 133.411
Selskabsskat 23.544 334.906
Anden gæld 14.000 13.999
Deposita 135.850 104.450



Kortfristede gældsforpligtelser 917.220 612.206



Gældsforpligtelser i alt 2.305.162 1.210.362



Passiver i alt 7.902.507 6.987.549



Efterfølgende begivenheder 4
Eventualposter 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 49.544 356.906



49.544 356.906



2 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 5.472.187 180.000 5.777.187
Betalt ordinært udbytte 0 0 -180.000 -180.000
Årets resultat 0 -110.442 110.600 158
Egenkapital 31. december
2019 125.000 5.361.745 110.600 5.597.345



Virksomhedskapitalen består af 1.250 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.



3 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 623.596 1.444.501 56.559 1.145.483



623.596 1.444.501 56.559 1.145.483



4 Efterfølgende begivenheder
Der er ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle
stilling. Covid-19 udbruddet primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at få væsentlig
indvirkning på virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens
lejeindtægter oppebæres fra lejere, der har indbetalt deposita til sikkerhed for leje
betalingerne.
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Noter



5 Eventualposter
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2019 på t.kr. 155. Beløbet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2019, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit A/S på t.kr. 598, er der givet pant i Skejbygårdsvej 2, 2.
223, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 1.263



Til sikkerhed for gæld til TOTALKREDIT A/S på t.kr. 846, er der givet pant i
Skejbygårdsvej 24, 2.1, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 1.207



Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 80.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 70.000 til sikkerhed for mellemværende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemværende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.
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KzoP9kY8C41WmVU+yeRko8/WCcYvP8xsdxmdc4I/1nJIHU2WHWZh/0HMii7shtBsJ1r61tvw0YZs
lTVV1yh/3tgpRx+PT7wNWgTtH6YEBSwnAMuJvQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODQuMC40MTQ3LjEyNSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -964264556485880360
  hashsumB d2450dc0KSm240316616/SHA512/2CEF5308B61783B675597341D5A2ACBE1539BDB4889A178DAF6136542A3F3D646CDB279DC8AE142B17A448330DB67D95A90574B59600B02401AADD31BC2CE353
  hashsumC ea4c8b1athh240316616/SHA512/5B8B35354981A45814EEC65E4C225DD59E824165FC404FDB1861E6B66C49D201F0B6BABA47629B13B11BB588C5B5FDFBA873CDB5F2B8E88C3D10CDCD859AC94E
  hashsumD 96bece23pgt240316616/SHA512/1BD71E7551F61A74860013A0EC712F01197EC24C304C1BA7671179298E64A0169604D14998D9DD4172D0823FDBBFFD1FEFC5BD6F1D991E8CE01F8BCD479677B4
  hashsumE 2a2f54e2ygu240316616/SHA512/416EDB3E785FD8C0715E00C0C5F8D870DC78D228E92A2D6F6BAB84F8DE5419CB78C4860FE6BC341E5785D0B43A16EA2336664D72E04B4C19A89B498501A94F31
  TimeStamp MjAyMC0wOC0xMyAxMjozMjo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 z3w2pp/zUBLg1YrOBmzuwwvZp8K6W/jFtuBmy6MZ4Pw=


 
lpaoYE0MXioMjJa4HpA61tCGehtDDblIUmwOmk/dfixaUlquUFv5mlZrymnlxc48zhcglIDLxxFI
GnS+66qi+yNtxYtvBhMauGuVAgABRUNNBw+KQ6CTDF+Z1+3k9KViNTNr6ZUtmclit6d+8ACknnta
MJasC6lJhFrsiJqAK0Oi+6Zr+DZ3Try1VQ4heDg/TGJ78f+Z+xDQrLBiELe6p7FdDp7Wif3Gr8xE
UaewKrzKNs8XvlEUVtN7eKGjWZ16n22/lUf0gMfiinO1YzGnUXzHcLG0UD490E/DBN8jhkfuhO/B
FVlBADkvEx2DUEbcvPgdMDAelF4tED7yt1+Y5g==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODQuMC40MTQ3LjEyNSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1504965292014230396
  hashsumB 97b5b15ezZT240316616/SHA512/F1C241770C612CEB255C4206041D37F6A3C6CEE9714F1D972D455E56444AE3E1D04511480959685C514FA271B2F57FA381D37000DFF8682D51819C7B997D6901
  hashsumC 2a2f54e2ygu240316616/SHA512/416EDB3E785FD8C0715E00C0C5F8D870DC78D228E92A2D6F6BAB84F8DE5419CB78C4860FE6BC341E5785D0B43A16EA2336664D72E04B4C19A89B498501A94F31
  TimeStamp MjAyMC0wOC0xMyAxMjozNzo1OCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 onoCUkhcbGxxpS8dM6wTURUM1UsrDm3yFVlufbrkYw4=


 
A4pBy7dRkEiO7A1HPtD2uy/prlfKoNhI+ZYukfd8iZwPGJtmqwoNzO+OYOVxD6DuCPYnoIWpEHdZ
vo47nEtdAyp6ZUDwR/qtjWW7oRGFYC+BquXFbwNs9+5Y6TuUBrW1eHIVRSlkE8crHtkYNQVLK4yb
B6aj2EvSo0fwVnw+qOWe0ReLMfZR8/JQXeOAsRPM0wML+zHc1Q6t+BoXCHH/i8GTNVqLfYPUx1bD
V1snDx/v65QXrNbgxzOWAQxp7GtzYnu93k93w7nWNmOq73GCqvYj8QFQfBuREq9yBzTVHZ9Zk0XD
LT3ExFJtG+2te64pkCPxLE8adaqhQRDzr0SJIQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQwNjMzNjU2MTgzNjY2Nzk0NDc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MmEyZjU0ZTJ5Z3UyNDAzMTY2MTYvU0hBNTEyLzQxNkVEQjNFNzg1RkQ4QzA3MTVFMDBDMEM1RjhEODcwREM3OEQyMjhFOTJBMkQ2RjZCQUI4NEY4REU1NDE5Q0I3OEM0ODYwRkU2QkMzNDFFNTc4NUQwQjQzQTE2RUEyMzM2NjY0RDcyRTA0QjRDMTlBODlCNDk4NTAxQTk0RjMx
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEF1ZyAxMyAxMjozNDo1OSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC OTZiZWNlMjNwZ3QyNDAzMTY2MTYvU0hBNTEyLzFCRDcxRTc1NTFGNjFBNzQ4NjAwMTNBMEVDNzEyRjAxMTk3RUMyNEMzMDRDMUJBNzY3MTE3OTI5OEU2NEEwMTY5NjA0RDE0OTk4RDlERDQxNzJEMDgyM0ZEQkJGRkQxRkVGQzVCRDZGMUQ5OTFFOENFMDFGOEJDRDQ3OTY3N0I0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDI0NTBkYzBLU20yNDAzMTY2MTYvU0hBNTEyLzJDRUY1MzA4QjYxNzgzQjY3NTU5NzM0MUQ1QTJBQ0JFMTUzOUJEQjQ4ODlBMTc4REFGNjEzNjU0MkEzRjNENjQ2Q0RCMjc5REM4QUUxNDJCMTdBNDQ4MzMwREI2N0Q5NUE5MDU3NEI1OTYwMEIwMjQwMUFBREQzMUJDMkNFMzUz
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