
P. STEINER ApS
Hørgårdsvej 42
8240 Risskov

CVR-nr. 30 51 50 21
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for P. STEINER ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 

Direktion

Poul Steiner
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i P. STEINER ApS
Vi har opstillet årsrapporten for P. STEINER ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hornslet, den 

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet P. STEINER ApS
Hørgårdsvej 42
8240 Risskov

Telefon: 40766500

CVR-nr.: 30 51 50 21

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Aarhus

Direktion Poul Steiner, direktør 

Revisor Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkøb og udlejning af lejligheder primært i Aarhus området.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 25.543, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 5.422.843.

Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.

4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
4
1
fa

n
x
R

K
W

2
4
7
1
3
3

2
7

2



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P. STEINER ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
4
1
fa

n
x
R

K
W

2
4
7
1
3
3

2
7

2



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 25-50 år 7.625.657 Kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 322.694 301.328

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -190.310 -184.862

Resultat før finansielle poster 132.384 116.466

Finansielle indtægter 522 500
Finansielle omkostninger -44.157 -37.949

Resultat før skat 88.749 79.017

Skat af årets resultat -63.206 -55.462

Årets resultat 25.543 23.555

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 114.400 113.000
Overført resultat -88.857 -89.445

25.543 23.555
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.625.698 7.699.620

Materielle anlægsaktiver 7.625.698 7.699.620

Anlægsaktiver i alt 7.625.698 7.699.620

Selskabsskat 10.794 22.538
Periodeafgrænsningsposter 0 12.973

Tilgodehavender 10.794 35.511

Likvide beholdninger 38.916 47.379

Omsætningsaktiver i alt 49.710 82.890

Aktiver i alt 7.675.408 7.782.510
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 5.183.443 5.272.300
Foreslået udbytte for regnskabsåret 114.400 113.000

Egenkapital 5.422.843 5.510.300

Gæld til realkreditinstitutter 1.263.377 1.330.906

Langfristede gældsforpligtelser 1 1.263.377 1.330.906

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 67.575 57.071
Kreditinstitutter 208.081 371.780
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.904 13.600
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 1.135
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 559.168 358.347
Anden gæld 13.998 14.121
Deposita 126.462 125.250

Kortfristede gældsforpligtelser 989.188 941.304

Gældsforpligtelser i alt 2.252.565 2.272.210

Passiver i alt 7.675.408 7.782.510
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 5.272.300 113.000 5.510.300
Betalt ordinært udbytte 0 0 -113.000 -113.000
Årets resultat 0 -88.857 0 -88.857
Foreslået udbytte 0 0 114.400 114.400
Egenkapital 31. december 2021 125.000 5.183.443 114.400 5.422.843
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.387.977 1.330.952 67.575 1.049.982

1.387.977 1.330.952 67.575 1.049.982

2 Eventualposter
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2021 på t.kr. 238. Beløbet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2021, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit A/S på t.kr. 546, er der givet pant i Skejbygårdsvej 2, 2.
223, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2021 udgør t.kr. 1.204.

Til sikkerhed for gæld til TOTALKREDIT A/S på t.kr. 784, er der givet pant i
Skejbygårdsvej 24, 2.1, vis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2021 udgør t.kr. 1.159.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 80.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 70.000 til sikkerhed for mellemværende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemværende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.
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Signed Poul Steiner
p.steineraps@gmail.com


80.208.67.217
:18130





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-03-03T09:26:10+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 dPy5aoulwucSzxZrkSgJca/rNMz1IVQwMngnZXpsejI=


 
GZAkusx+qHwbAnYgqjo/L2ftOXGPP5ocNA5qunpI0IfYZDK1LKxCwSwlZ4g5XDdg8SbLMEWroQjF
Swf/1LwK7o2amGAnCrN+apQkVxsYIeILHTLY56udjTR+Egjd6r0CnTnhEMoBsiEQ35pmARkpw3bC
cAeydFGfPHTGUe8bcW0KVtF6GZrbNRBFAE08whCBlsKdM0h6EowjCqEZF0vzUThM676dl16yS/Rg
aPt96+VfFBEZB/uVhSehmhKijnOiOGt8lzAgqjuvhwJVMKaj18hDs9B2EuzBJ7FQomuWiAEMl9OQ
kCkrN9qcgjRWB8L42QlBwYGbg9Bl+aRunxwqaQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85OC4wLjQ3NTguMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -1303154438238649922
  hashsumB d56c14PuwQH247133272/SHA512/11D221A59599826B7DC2F34DD2F85AF7A32737797D5F3D6EE49FC327F3C2B675A060BF2B5FC150DAFB2876D820C07A5A8FD97B1D81654CB5383537673BC38F84
  hashsumC 3e63c0JRuHK247133272/SHA512/CD7BF7B259F866591B52D15754C55FE9AABE78445B5A07512F7368F11D073F29C35291D97E2DB780E700F013D8B9EDECAF76125D674215F322EB86D5B39BA5A5
  hashsumD 9241fanxRKW247133272/SHA512/3CDBDCF30B9E81BACD0FB31F5A1F3EDBFECA157992F8151DA856941CAB10EAF454C4CE0AE7863D90A4959F55514A1B14D2509D402E340D8D0C73DC341A81B2FE
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAwNzo1MTozMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 mma8rqTAVtRFjJdJ6R+gbYwrkGuosTuG6BLb7wjnz/Y=


 
XPyEp/Vc0wYQAzoYRv0pZFiv1Wa41q8jHlEJ2gU/GcVAuSXApkynCCz7OKBYBvgpTZjV0Mc6rS3s
3rCpN7P1gvtXzYE+hizhl9wPU9d8YpViCKQbE+Fs0pJUqBbmEhmQgERC16HTferQSS660s6FD31/
tmQGpzCx2cHHhn8BsuQZiGX6uCuLrcLwAAzPIyvwFpmwi4x0/7BE98y/jHAAEe0RaLBeWkx0SGr0
voYz6AgFd4U8tU1rJozO15Yk67DJW8RyOujUknLMeQ/AXeLwPfwciFckOU9lnHZBAXGp6YlzGtme
lmNsDJTENCO7XMgqtk7aBvrKy1wH98mdwA7hCw==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85OC4wLjQ3NTguMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 2634724109205939036
  hashsumB 648016wywmg247133272/SHA512/56168030BD7876640F244C71606F864B6440FC307E705D8E0DA39F527ECE791D9D77C48A955B2441358650BB003CF97C297E0AD50CEE90A0FCEF559B646615BF
  hashsumC 9241fanxRKW247133272/SHA512/3CDBDCF30B9E81BACD0FB31F5A1F3EDBFECA157992F8151DA856941CAB10EAF454C4CE0AE7863D90A4959F55514A1B14D2509D402E340D8D0C73DC341A81B2FE
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMyAwOToyNToxNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 tNGjlXrHB0Fj1ru3Unf2fsvwLpj9k4B5gtfbUnKCM0s=


 
Sk78A8yQ4Dl4Xp1EC3TSbpqUeb7bvY/q2BdNJyMooCLNWsucM9HfPAnPQIYTzj59PN1qnjkCJ8jb
w3FlDMW8UlK2xpyen2H8oABv8DcTLTqp87mA7SYlgGbVEGz8wndu5RHMrCTaTtDymoWIM2lRKLtf
PcMeq2psHdprkQXVf8Ael3LOgOXUZ5SurrUQWBZM0ovSGTUYkaybi1LnOH+ub+P2dT3kQ0P+Wjxw
MizT/qV8UYxNapVUwhU5b/v89E5UeNHoBUE/4yZAthkf7ezN36onEttZ/ayld8yVyOdldTeiwilj
MSR520X5JVPbn0WRvp0MUYH8b2pAkwnlok6S0A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjYxNjEzNzYwODgxNzk2NTA3
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwMSAwNjo0NjoyOCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC OTI0MWZhbnhSS1cyNDcxMzMyNzIvU0hBNTEyLzNDREJEQ0YzMEI5RTgxQkFDRDBGQjMxRjVBMUYzRURCRkVDQTE1Nzk5MkY4MTUxREE4NTY5NDFDQUIxMEVBRjQ1NEM0Q0UwQUU3ODYzRDkwQTQ5NTlGNTU1MTRBMUIxNEQyNTA5RDQwMkUzNDBEOEQwQzczREMzNDFBODFCMkZF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB M2U2M2MwSlJ1SEsyNDcxMzMyNzIvU0hBNTEyL0NEN0JGN0IyNTlGODY2NTkxQjUyRDE1NzU0QzU1RkU5QUFCRTc4NDQ1QjVBMDc1MTJGNzM2OEYxMUQwNzNGMjlDMzUyOTFEOTdFMkRCNzgwRTcwMEYwMTNEOEI5RURFQ0FGNzYxMjVENjc0MjE1RjMyMkVCODZENUIzOUJBNUE1
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