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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for P. STEINER ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den

Direktion

Poul Steiner
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i P. STEINER ApS

Vi har opstillet arsrapporten for P. STEINER ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. 16912

This document has esignatur Agreement-ID: 9241fanxRKW247133272



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

P. STEINER ApS
Heorgardsvej 42

8240 Risskov
Telefon: 40766500
CVR-nr.: 30515021

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Aarhus

Poul Steiner, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkeb og udlejning af lejligheder primaert i Aarhus omrdet.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 25.543, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.422.843.

Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. STEINER ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50ar  7.625.657 Kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skon, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020

kr. kr.
322.694 301.328
-190.310 -184.862
132.384 116.466
522 500
-44.157 -37.949
88.749 79.017
-63.206 -55.462
25.543 23.555
114.400 113.000
-88.857 -89.445
25.543 23.555
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
7.625.698 7.699.620
7.625.698 7.699.620
7.625.698 7.699.620
10.794 22.538
0 12.973
10.794 35.511
38.916 47.379
49.710 82.890
7.675.408 7.782.510
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
5.183.443 5.272.300
114.400 113.000
5.422.843 5.510.300
1.263.377 1.330.906
1 1.263.377 1.330.906
1 67.575 57.071
208.081 371.780
13.904 13.600
0 1.135
559.168 358.347
13.998 14.121
126.462 125.250
989.188 941.304
2.252.565 2.272.210
7.675.408 7.782.510
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
125.000 5.272.300 113.000 5.510.300
0 0 -113.000 -113.000
0 -88.857 0 -88.857
0 0 114.400 114.400
125.000 5.183.443 114.400 5.422.843

11
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Noter

1

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.387.977 1.330.952 67.575 1.049.982
1.387.977 1.330.952 67.575 1.049.982

Eventualposter

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2021 pa t.kr. 238. Belabet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2021, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit A/S pa t.kr. 546, er der givet pant i Skejbygardsvej 2, 2.
223, vis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 1.204.

Til sikkerhed for geeld til TOTALKREDIT A/S pa t.kr. 784, er der givet pant i
Skejbygardsvej 24, 2.1, vis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 1.159.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 80.000 1 ovenstdende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 70.000 til sikkerhed for mellemvearende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemvarende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.

12
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  hashsumC 9241fanxRKW247133272/SHA512/3CDBDCF30B9E81BACD0FB31F5A1F3EDBFECA157992F8151DA856941CAB10EAF454C4CE0AE7863D90A4959F55514A1B14D2509D402E340D8D0C73DC341A81B2FE
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMyAwOToyNToxNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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Sk78A8yQ4Dl4Xp1EC3TSbpqUeb7bvY/q2BdNJyMooCLNWsucM9HfPAnPQIYTzj59PN1qnjkCJ8jb
w3FlDMW8UlK2xpyen2H8oABv8DcTLTqp87mA7SYlgGbVEGz8wndu5RHMrCTaTtDymoWIM2lRKLtf
PcMeq2psHdprkQXVf8Ael3LOgOXUZ5SurrUQWBZM0ovSGTUYkaybi1LnOH+ub+P2dT3kQ0P+Wjxw
MizT/qV8UYxNapVUwhU5b/v89E5UeNHoBUE/4yZAthkf7ezN36onEttZ/ayld8yVyOdldTeiwilj
MSR520X5JVPbn0WRvp0MUYH8b2pAkwnlok6S0A==
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwMSAwNjo0NjoyOCBDRVQgMjAyMg==
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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