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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for P. STEINER ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den A9/S A\ R

f?ektiq

L do
Poul Steiner
direktor
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Den uafhaengige revisors gennemgangserklzering

Til kapitalejeren i P. STEINER ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for P. STEINER ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor gennemgang i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennemgang af historiske
regnskaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke
en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmzssige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om
gennemgang af historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-

sigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revi-

sion udfort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskon-
klusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved den udforte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at me-
ne, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors gennemgangserklaering

Hornslet, den 3\'5/?_’:‘) Pela B
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@'@Q X : i
Solveig Skov Nielsen P&k

Registeret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

P. STEINER ApS

Horgardsvej 42

8240 Risskov

Telefon: 40766500

CVR-nr.: 30515021

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Aarhus

Poul Steiner, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er forvaltning af likvider samt direkte eller indirekte at drive anden
virksomhed, der efter direktionens skon er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 96.384, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 4.848.519.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder. som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. STEINER ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger. herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtagter med fradrag af ejendomsomkostninger 0g
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzaegter

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrorende ejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedsKkrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Bygninger 50  ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfores i anskaffelseséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmazssige andel af virksomheder-

nes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter bank beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gazeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gxldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.
Bruttofortjeneste 192.591 235.345
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -99.575 -99.575
Resultat far finansielle poster 93.016 135.770
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 75.647 78.200
Finansielle indtagter 502 511
Finansielle omkostninger -23.413 -28.004
Resultat far skat 145.752 186.477
Skat af arets resultat 1 -49.368 -62.766
Arets resultat 96.384 123.711
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 180.000 103.400
Overfort resultat -83.616 20311

96.384 123.711
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
4.516.948 4.616.523
4.516.948 4.616.523
2 1.325.354 1.399.707
1.325.354 1.399.707
5.842.302 6.016.230
7.600 0
7.600 0
48.863 108.362
56.463 108.362
5.898.765 6.124.592

10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
4.543.519 4.627.135
180.000 103.400
3 4.848.519 4.855.535
623.372 648.879
4 623.372 648.879
4 25.506 24.827
241.934 309.660
89.450 96.800
20.616 111.371
35.368 56.766
14.000 20.754
426.874 620.178

1.050.246 1.269.057

5.898.765 6.124.592

11
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Noter

1

2017 2016

kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 49.368 62.766

49.368 62.766
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 1.004.338 1.004.338
Kostpris 31. december 2017 1.004.338 1.004.338
Veardireguleringer 1. januar 2017 395.369 317.169
Arets resultat 75.647 78.200
Overforsler i arets lob -150.000 0
Verdireguleringer 31. december 2017 321.016 395.369
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 1.325.354 1.399.707
Egenkapital

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfert  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 4.627.135 103.400 4.855.535
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -103.400 -103.400
Arets resultat 0 -83.616 180.000 96.384
Egenkapital 31. december
2017 125.000 4.543.519 180.000 4.848.519

Selskabskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt s&rlige

rettigheder.

12
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2017 2017  naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 673.706 648.878 25.506 0
673.706 648.878 25.506 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit A/S pa t.kr. 757, er der givet pant i Skejbygardsvej 2, 2.

223, vis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 1.322

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 75.000 i ovenstéende grunde og bygninger
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 50.000 til sikkerhed for mellemvarende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 5.000 til sikkerhed for mellemvarende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemveaerende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.
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