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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for P. STEINER ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med édrsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

!a\rsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 1. juni 2017
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Den uafhzngige revisors gennemgangserklzring

Til kapitalejeren i P. STEINER ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for P. STEINER ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vor gennemgang i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennemgang af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke
en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogs, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om
gennemgang af historiske regnskaber er en erkl@ringsopgave med begrznset sikkerhed. Revisor
udfgrer handlinger, der primart bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmzs-
sigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revi-
sion udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskon-
klusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved den udfgrte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at me-
ne, at drsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er forvaltning af likvider samt direkte eller indirekte at drive anden
virksomhed, der efter direktionens skgn er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 123.710, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 4.855.534.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. STEINER ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

Iresultatopggrelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gpkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflzegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede
fellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmzssig andel af intern avance/tab.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af virksomheder-
nes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Likvider

Likvider omfatter bankbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en srskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
s forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering péd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter modtagne forudbetalinger, geld til selskabsdeltagere og
ledelse samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlazgsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2016 2015
k. kr.
235.344 195.767
-99.575 -96.109
135.769 99,658
78.200 56.838
511 890
-28.004 -16.987
186.476 140.399
1 -62.766 -46.645
123.710 93,754
103.400 180.000
20.310 -86.246
123.710 93.754

10



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

4.616.523 4.716.098
4.616.523 4.716.098
1.399.707 1.321.507
1.399.707 1.321.507
6.016.230 6.037.605

108.362 84.894

108.362 84.894
6.124.592 6.122.499
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geald til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
4.627.134 4.606.824
103.400 180.000
2 4.855.534 4.911.824
648.879 673.469
648.879 673.469
24.827 25.000
309.660 276.172
96.800 104.400
111.371 32.056
56.766 85.578
20.755 14.000
620.179 537.206
1.269.058 1.210.675
6.124.592 6.122.499

3
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Noter

1

2016 2015
kr. kr.
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 62.766 46.645
62.766 46.645
Egenkapital
Foreslaet ud-
Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsdaret [ alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 4.606.824 180.000 4911.824
Betalt ordinart udbytte 0 0 -180.000 -180.000
Arets resultat 0 20.310 103.400 123.710
Egenkapital 31. december
2016 125.000 4.627.134 103.400 4.855.534

Selskabskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt szrlige

rettigheder.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til DLR kredit A/S p4, t.kr. 757, er der givet pant i ejendommen
Skejbygdrdsvej 2 2. 223, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 1351.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 75.000 i ovenstiende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 50.000 til sikkerhed for mellemvarende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 5.000 til sikkerhed for mellemverende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemvzrende med ejerforeningen til

cjendommen Brobjerg Parkvej 35 st. tv.
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