I B DO TIf.: 631271 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

odense@bdo.dk Feelledvej 1
www.bdo.dk DK-5000 Odense C
CVR-nr. 2022 26 70

SSPS APS
FILOSOFGANGEN 15, 5000 ODENSE C
ARSRAPPORT

2019

11. REGNSKABSAR

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 28. august 2020

Karsten Bill Rasmussen

CVR-NR. 30 51 43 35



IBDO :

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
Y10 ez 101 0142 1) [T PP 3
Erklaeringer
LedElSESPALEGNING ...\ vt ereneneneiet ettt et et et et e e e e e e e e eeseaesesenenenenaneeneaearans 4
Den uafhaengige revisors revisionspategning........c.vueieeeereieieeeneeeieeneneneneenenenanns 5-6
Ledelsesberetning
[I=Ta L=l Ry =] £ o ) [T PPN 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december
RESULLALOPGBIELSE ..veinnetiiieiiiit i i et ettt e tteeaaeeraeeeenaeeanneeeaneeesnneesnnens 8
5121 g ol e 9-10
0 = 11
Anvendt regnskabSPrakSis ...eeueeierutieiteriittieitteeeteeeieeeenaeeenneeeseeeenseeesneeesneeenn 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.



IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Advokat

SSpS ApS

Filosofgangen 15

5000 Odense C

Telefon: +45 66 14 54 84

E-mail: adm@cityhuset.dk
CVR-nr.: 30514335

Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Karsten Bill Rasmussen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Feelledvej 1
5000 Odense C

Jyske Bank A/S
Magelgs 8
5100 Odense C

Focus Advokater
Englandsgade 25
5000 Odense C



IBDO ‘

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for SSpS ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. juni 2020

Direktion:

Karsten Bill Rasmussen
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i SSpS ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SSpS ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 18. juni 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering i og udlejning af ejendomme til bolig- og erhvervsformal.

Indregning og maling af investeringsejendomme
Selskabets omsaetningsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis indenfor omradet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet af Covid-19 pandemien, der har medfgrt omfattende nedlukninger i Danmark og resten af
Verden og dermed nedgang i verdensgkonomien, har ikke pavirket aflasggelse af arsrapport pr. 31
december 2019, idet der er tale om en begivenhed opstaet efter balancedagen (ikke-regulerende
begivenhed)

Nedlukningen forventes at ville pavirke resultatet for 2020 negativt, men det er pa nuvarende
tidspunkt ikke muligt at forudsige i hvilket omfang.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke koncernens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTORESULTAT ...ttt

Finansielle indtagter .....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceic e
Finansielle omkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns

RESULTAT FOR VARDIREGULERINGER..............ccevvinnen

Gevinst og tab ved salg af ejendomme .......c..ccevieinn.t.
Nedskrivning af omsaetningsejendomme.........cccccvvvveenne..

RESULTAT FOR SKAT ..tiiiiiiiiiiiiiiiitiiiieeiteeennneneenns
Skat af arets resultat .o.o.vveevveivreiieiiiieeeeeeeaneenne,

ARETS RESULTAT ..oouiiiniiiiiiiiieeieeieeie e eae e e eaeenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2019
kr.

2.371.284

642.615
-237.294

2.776.605

-763.872
-146.800

1.865.933

-396.276

1.469.657

1.469.657

1.469.657

2018
tkr.

3.827

866
-609

4.084

-424

-2.410

1.250
-266

984

984

984
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendomme til videresalg ......covvvueiiiiiiiiiiiiiiiiieienninnnenns
Omsatningsejendomme...........coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinenne.,

Tilgodehavende fra salg af ejendomme........ccccvvviiiinnnnnn...
Tilgodehavende husleje .....ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Udskudte skatteaktiver........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens
Andre tilgodehavender .......covviiiiiiiiiiiiiiiiieiiii e eaeens

Tilgodehavender

Pantebreve .......

Verdipapirer ....

........................................................

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER...........

2019
kr.

Note

56.359.814
56.359.814

4.935.825
5.408
1.189.813
118.352
6.249.398

214.263
214.263

62.823.475

62.823.475

2018
tkr.

81.475
81.475

1.384
458
1.849

240
240

83.564

83.564
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PASSIVER

ANPartskapital.....eeeeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiireiiieeeeeiineeeeaanns
OVerfart OVerskUd ....ovuiiiiiiiiiiiiiiiii i eiiiiiiiiieeeeeeennnnnns

EGENKAPITAL ...ouviiiiiiiiiiiiiiiinininnn e

Prioritetsgald..ccovee i i e e e
Deposita og forudbetalt leje.....ccveviiriiiiiiiiiiiiiiiiiienee.
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiinn...

Kortfristet del af langfristet gaeld ......ccovvvviviieiiiiinininnnn...
Forudmodtaget husleje......ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........ccevvvvinnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccoceviiiiiiiiiiiiinnnnn...
Selskabsskat .....veiieiiiiiiii e
ANden GaBld .. .viiii i e e e e as
Kortfristede geeldsforpligtelser.........cc.cccovviiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER ......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER ..uiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

125.000
13.739.871

13.864.871

18.040.484
1.042.527
19.083.011

593.394
6.519
176.034
28.372.502
202.686
524.458
29.875.593

48.958.604

62.823.475

10

2018
tkr.

125
12.270

12.395
33.602
1.505
35.107
740

68
34.006
579
665
36.062
71.169

83.564
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NOTER
2019 2018
kr. tkr.
Finansielle omkostninger
Mellemregningsrenter.....cvveiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenieenns 153.836 359
Finansielle omkostninger i @vrigt .......cccoveiiiiiiiiiiiiiiinennn... 83.458 250
237.294 609
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............ccceuenes 202.686 579
Regulering af udskudt skat........c.cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnen. 193.590 -313
396.276 266
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeeld 31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo
Prioritetsgeeld...... 18.633.878 593.394 15.670.373 34.341.719 739.569
18.633.878 593.394 15.670.373  34.341.719 739.569

Eventualposter mv.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for engagementer mellem pengeinstitutter og
selskaber ledet af Karsten Bill Rasmussen. Pr. 31. december 2019 udger omfanget af
sikkerhedsstillelsen 1.320 mio. kr.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for engagementer mellem realkreditinstitutter
og selskaber ledet af Karsten Bill Rasmussen. Pr. 31. december 2019 udger omfanget af
sikkerhedsstillelsen 1.928 mio. kr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de
skatter, som vedrarer sambeskatningen, samt for faellesregistrering af moms.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeninger er der tinglyst pant pa nom. 133.000 kr.

2019 2018

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SSpS ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlab.

Udlejning omfatter indtaegter fra savel erhvervslejemal som boliglejemal. Den anferte udlejning
omfatter egentlig husleje, pakravsgebyr samt afskrivninger mv., der betales af lejerne. Eksterne
omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Omsatningsejendomme
Omsaetningsejendomme males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for omsatningsejendomme omfatter anskaffelsespris med tillaeag af handelsomkostninger samt
forbedringer foretaget pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter obligationer, aktier og andre vaerdipapirer,
der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke
bagrsnoterede vardipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

| de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgares udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



