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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Fyns Erhvervspark A/S
Niels Bohrs Allé 21, 5230 Odense M

Ledelsesberetning

CVR-nr. 30513479

Stiftet 2. juli 2007

Hjemstedskommune Odense

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Hjemmeside www.boliggruppen.dk

E-mail mail@boliggruppen.dk

Telefon 6598 19 80

Bestyrelse Jesper Hauschildt, formand
Jesper Sondrup Rosener
Carsten Skov

Direktion Carsten Skov

Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab

Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsudvikling samt investeringer og hermed beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er nedskrevet med 500 tkr. i 2015.

En andel af arealet i selskabets ejendom pé ca. 78% er pt. ikke udlejet. Vaerdiansattelsen af ejendommen er afledt af
det ledige areal behaeftet med betydelig usikkerhed. Ejendommens veerdi er opgjort pa basis af et afkastkrav pa
12%. | denne opgprelse indgar leje fra udlejede lejemal med ca. 33% og skennet leje pa ikke udlejede arealer med ca.
67%.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud fer skat pa tkr. 280 mod tkr. -3.444 sidste &r, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa tkr. 2.096. Arets resultat fgr skat er negativ
pavirket af nedskrivning pa ejendom med 500 tkr.

Afledt af den fortsatte hgje andel af ledige lokaler i selskabets ejendom er der usikkerhed om selskabets evne til at
fortseette driften som en going concern i 2016.

Ledelsen forventer, at lejeindtaegten vil eges i 2016 sdledes, at den fortsatte drift sikres. Safremt den forventede
udvikling ikke realiseres venter ledelsen, at der kan opnds forngden udseettelse med betaling af afdrag i selskabets
pengeinstitut.

Baseret herpd er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende ar.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Fyns Erhvervspark A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

205

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggreise for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. februar 2016

&

Jesper H #Sondrup Rosener Carsten Skov

forman
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Fyns Erhvervspark A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Fyns Erhvervspark A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til note 2, hvor ledelsen har beskrevet, at der er usikkerhed
om selskabets fortsatte drift. Den fortsatte drift er betinget af, at der opnas en gget udlejning pa ejendommen
og/eller at afdragsprofilen pa selskabets bankldn @ndres.

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til note 3, hvor det fremgéar at vaerdiansaettelsen
afselskabets ejendom er behaftet med usikkerhed afledt af, at en veesentlig del af ejendommen ikke er udlejet.
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fortsat - Den uafhangige revisors erkleaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 4. februar 2016

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr.30 7002 28
7.

rten Schougaar rensen
statsaut. revisor
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Note

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Dagsvaerdirequlering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af geeld vedr. investeringsejendomme
Resultat af primeaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
kr. kr.

1.153.806 539.388
-500.000 -3.500.000
39.609 2371
693.415 -2.958.241
-413.264 -485.824
280.151 -3.444.065
-61.633 757.694
218.518 -2.686.371
218.518 -2.686.371
218.518 -2.686.371
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Note

Aktiver
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiveri alt

Omseaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31. december

2015 2014
kr. kr.

16.000.000 16.500.000
16.000.000 16.500.000
16.000.000 16.500.000
328.218 389.851
25.009 0
353,227 389.851
353,227 389.851
16.353.227 16.889.851
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Note

Passiver
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Anden gald

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld

Geald til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden g&ld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

2015

Balance pr. 31. december

2014

4.000.000 4.000.000
“1.903.767 -2.122.285
2.096.233 1.877.715
4.375.971 4.856.442
4.278.383 0
290.045 293.583
8.944.399 5.150.025
830.818 432.980

0 5.058.297

0] 30.600
4.208.750 4.100.000
273.027 240.234
5.312.595 9.862.111
14.256.994 15.012.136
16.353.227 16.889.851
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Egenkapital pr. 1/1 2015
Rrets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2015

Egenkapitalopggrelse

Overfort
Aktiekapital resultat | alt
4.000.000 -2.122.285 1.877.715
218.518 218.518

4.000.000 -1.903.767 2.096.233
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fyns Erhvervspark A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdiregulering af investe-
ringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestrsmme for investerings-
ejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsvardi med indregning af vaerdire
guleringen i resultatopgegrelsen under posten dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraskkes moms og afgifter mv.
opkraevet pa vegne af tredjemand.

Nettoomsatning omfatter lejeindtagter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsatning, ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til &rsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter vedligehold, ejendomskatter, forsikring mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er afholdt i
arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p& debitorer mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrprer regnskabsaret. Finansielle pos-
ter omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat 0g i egenkapitalen
med den del, som kan henfgres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem over-
skuds- og underskudsgivende danske seiskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de geeldende satser for ren-
tegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselskabet.

10



EY

Building a better
working world

Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning tif kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommes dagsvaerdi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel. Forretningssatserne er fastsat individuelt for hver
ejendom.

Driftsafkastet beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtaegter for det kommende ar.

Rrets vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages nedskriv-
ning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehaven-
der er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regnskabs-

maessig veerdi.

Egenkapital
Foresidet udbytte
Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som
opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skatte-
pligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

11
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Geeld til kreditinstitutter
Prioritetsgaeld og gaeld til kreditinstitutter males til kursvaerdi. Arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

2. Usikkerhed om going concern

Afledt af den fortsatte hgje andel af ledige lokaler i selskabets ejendom er der usikkerhed om selskabets evne til at
fortsaette driften som en going concern i 2016. Ledelsen forventer, at lejeindtaegten vil gges i 2016 saledes, at den
fortsatte drift sikres. Safremt den forventede udvikling ikke realiseres venter ledelsen, at der kan opnas forngden
udsaettelse med betaling af afdrag i selskabets pengeinstitut.

Baseret herpa er arsrapporten aflagt under forudsatning om fortsat drift.

3. Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendom er nedskrevet med 500 tkr. i 2015.

En andel af arealet i selskabets ejendom pa ca. 78% er pt. ikke udlejet. Vardiansattelsen af ejendommen er afledt af
det ledige areal behaftet med betydelig usikkerhed. Ejendommens veerdi er opgjort pa basis af et afkastkrav pd
12%. | denne opgerelse indgar leje fra udlejede lejemal med ca. 44% og skennet leje pa ikke udlejede arealer med ca.
56%.

12
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4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

6. Materielle anlaegsaktiver

Ckr.)

Kostpris
Saldo pr. 1/1 2015
Kostpris pr. 31/12 2015

Veerdiregulering til dagsvaerdi
Saldo pr. 1/1 2015
Arets vaerdirequlering til dagsvaerdi

Verdireqgulering til dagsvaerdi pr. 31/12 2015

Regnskabsmeaessig vaerdi pr. 31/12 2015

7. Aktiekapital

Selskabets aktiekapital har uaendret vaeret kr. 4.000.000 de seneste 5 &r.

8. Langfristede galdsforpligteiser

Noter

2015 2014

kr. kr.

102.500 81.000
310.764 404.824
413.264 485.824
61.633 -757.694
61.633 -757.694

Investerings-
ejendomme

16.760.339
16.760.339

-260.339
-500.000
-760.339

16.000.000

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr. 4.830 senere end 5 &r fra balancedagen.

Selskabets anden langfristet gaeld omfatter deposita og forudbetalt leje vedrgrende udiejningsejendommene.

13
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Noter

9. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.817 tkr.(2014:5.289 tkr.), er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 16.000 tkr.

Til sikkerhed for I&n hos selskabets pengeinstitut, i alt 4.668 tkr. (2014: 5.058 tkr.) pr.31. december 2015, er der
stillet ejerpantebrev pa nom. 30 mio. kr. (2014: 30 mio. kr.) i selskabets ejendom.

10. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sarica Holding ApS som administrationsselskab og haftersolidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samtfor kildeskat
pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2013 eller senere.

11. Neaertstdende parter
Oplysning om koncernregnskaber:

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
BoligGruppen Fyn A/S Odense Niels Bohrs Allé 21, 5230 Odense
M

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5 %
af aktiekapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted

BoligGruppen Fyn A/S Niels Bohrs Allé 21, 5230 Odense M
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