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Forenede Blokhus Invest A/S

Aalborgvej 15
9492 Blokhus
CVR-nr. 30 51 34 44

Årsrapport for 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 3.
februar 2021.

Per Petersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Forenede Blokhus Invest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blokhus, den 3. februar 2021

Direktion

Per Petersen
direktør

Bestyrelse

Jesper Fjeldsø Jensen Johanne Bøknæs Annette Frandsen
formand

Per Petersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Forenede Blokhus Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Forenede Blokhus Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brøndby, den 3. februar 2021

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
mne10061
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Selskabsoplysninger

Selskabet Forenede Blokhus Invest A/S

Aalborgvej 15

9492 Blokhus

CVR-nr.: 30 51 34 44

Stiftet: 3. juli 2007

Hjemsted: Jammerbugt

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

13. regnskabsår

Bestyrelse Jesper Fjeldsø Jensen, formand

Johanne Bøknæs

Annette Frandsen

Per Petersen

Direktion Per Petersen, direktør

Revision ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2. th.

2605 Brøndby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i ejendomme, værdipapirer og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 8.716.498 kr. mod 8.994.602 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 8.927.226 kr. mod 11.642.475 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

Nettoomsætning 8.716.498 8.994.602

2 Andre driftsindtægter 0 85.294
Direkte omkostninger -3.685.140 -4.258.244
Andre eksterne omkostninger -1.024.571 -2.383.112

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 9.945.745 15.222.338

Bruttoresultat 13.952.532 17.660.878

Driftsresultat 13.952.532 17.660.878

Andre finansielle indtægter 0 104.619

3 Øvrige finansielle omkostninger -3.528.097 -2.872.671

Resultat før skat 10.424.435 14.892.826

4 Skat af årets resultat -1.497.209 -3.250.351

Ordinært resultat efter skat 8.927.226 11.642.475

Årets resultat 8.927.226 11.642.475

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 2.000.000 0
Overføres til overført resultat 0 7.356.772
Overføres til øvrige lovpligtige reserver 7.757.681 4.285.703
Disponeret fra overført resultat -830.455 0

Disponeret i alt 8.927.226 11.642.475
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Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 127.806.000 116.077.000

Materielle anlægsaktiver i alt 127.806.000 116.077.000

Anlægsaktiver i alt 127.806.000 116.077.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.824
Andre tilgodehavender 8.109 1.343.227
Periodeafgrænsningsposter 167.736 165.225

Tilgodehavender i alt 175.845 1.512.276

Likvide beholdninger 450.037 33.511.390

Omsætningsaktiver i alt 625.882 35.023.666

Aktiver i alt 128.431.882 151.100.666
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Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 6.000.000 6.000.000
Øvrige lovpligtige reserver 26.353.110 18.595.429
Overført resultat 4.253.486 5.083.942
Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 0

Egenkapital i alt 38.606.596 29.679.371

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 9.299.016 7.885.640

Hensatte forpligtelser i alt 9.299.016 7.885.640

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 59.719.293 46.625.352
Deposita 2.041.139 2.596.545

Langfristede gældsforpligtelser i alt 61.760.432 49.221.897

Kortfristet del af langfristet gæld 2.467.000 19.802.833
Gæld til pengeinstitutter 6.202 2.943.239
Leverandører af varer og tjenesteydelser 871.990 2.462.259
Gæld til associerede virksomheder 14.000.000 32.000.000
Selskabsskat 0 1.783.694
Anden gæld 1.420.646 5.321.733

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 18.765.838 64.313.758

Gældsforpligtelser i alt 80.526.270 113.535.655

Passiver i alt 128.431.882 151.100.666

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Nærtstående parter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital
Øvrige lovpligtige re-

server Overført resultat
Foreslået udbytte for

regnskabsåret

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 6.000.000 18.595.429 5.083.941 0

Henlagt af årets resultat 0 7.757.681 -830.455 2.000.000

6.000.000 26.353.110 4.253.486 2.000.000
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Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret driftsindtjening 9.945.745 15.222.338

9.945.745 15.222.338

2. Andre driftsindtægter

Gevinst ved salg af Lyngvej 1 0 85.294

0 85.294

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.099.998 0
Andre finansielle omkostninger 2.428.099 2.872.671

3.528.097 2.872.671

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 1.783.694
Årets regulering af udskudt skat 1.413.376 1.497.661
Regulering af tidligere års skat 83.833 0
Regulering udskudt skat markedsværdi af renteswap 0 -31.004

1.497.209 3.250.351
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 92.236.708 76.058.198
Tilgang i årets løb 1.783.255 38.794.717
Afgang i årets løb 0 -22.616.207

Kostpris 31. december 2020 94.019.963 92.236.708

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 23.840.292 18.345.802
Årets regulering til dagsværdi 9.945.745 15.222.338
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -9.727.848

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 33.786.037 23.840.292

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 127.806.000 116.077.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 62.186.293 66.428.185

Heraf forfalder inden for 1 år -2.467.000 -19.802.833

59.719.293 46.625.352

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 49.651.293 37.009.351

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 62.186 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 127.806 t.kr.
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Noter

8. Nærtstående parter

Bestemmende indflydelse

Forenede Textil Holding A/S, Aalborgvej 15, 9492 Blokhus Ejer 50%

Fjeldsø Telemateriel ApS Krogen 1, 9492 Blokhus Ejer 50%
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Forenede Blokhus Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendomme, herunder ejendomsskatter,

forbrugsomkostninger, vedligeholdelse og renholdelse m.v.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og

godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-

kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-

me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-

står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-

menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden

har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-

ver hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være

indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er vær-

diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforrin-

get, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres

primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-

nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-

ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af ud-

skudt skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger.

Reduktionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-

mæssige værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af

grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-

terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra

poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-

kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Årsrapport for 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 3.
februar 2021.
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Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Forenede Blokhus Invest A/S.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet



et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af



resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Blokhus, den 3. februar 2021



Direktion



Per Petersen
direktør



Bestyrelse



Jesper Fjeldsø Jensen Johanne Bøknæs Annette Frandsen
formand



Per Petersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Forenede Blokhus Invest A/S



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Forenede Blokhus Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.



december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-



relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-



nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.



januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-



ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-



skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-



ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-



ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-



keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-



stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-



sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte



driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-



regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-



sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en



konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-



on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,



der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-



ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-



hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som



regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om



denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på



disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-



res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er



højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-



mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern



kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-



visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en



konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om



de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet



om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-



lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-



skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal



vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis



sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er



baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-



tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-



ten.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder



noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-



venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige



placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-



ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for



konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse



med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-



det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Brøndby, den 3. februar 2021



ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79



Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
mne10061
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Selskabsoplysninger



Selskabet Forenede Blokhus Invest A/S



Aalborgvej 15



9492 Blokhus



CVR-nr.: 30 51 34 44



Stiftet: 3. juli 2007



Hjemsted: Jammerbugt



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



13. regnskabsår



Bestyrelse Jesper Fjeldsø Jensen, formand



Johanne Bøknæs



Annette Frandsen



Per Petersen



Direktion Per Petersen, direktør



Revision ALBJERG



Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ringager 4C, 2. th.



2605 Brøndby
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i ejendomme, værdipapirer og dermed beslægtet virksomhed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets nettoomsætning udgør 8.716.498 kr. mod 8.994.602 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat



udgør 8.927.226 kr. mod 11.642.475 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke



selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2020 2019
Note kr. kr.



Nettoomsætning 8.716.498 8.994.602



2 Andre driftsindtægter 0 85.294
Direkte omkostninger -3.685.140 -4.258.244
Andre eksterne omkostninger -1.024.571 -2.383.112



1 Værdiregulering af investeringsejendomme 9.945.745 15.222.338



Bruttoresultat 13.952.532 17.660.878



Driftsresultat 13.952.532 17.660.878



Andre finansielle indtægter 0 104.619



3 Øvrige finansielle omkostninger -3.528.097 -2.872.671



Resultat før skat 10.424.435 14.892.826



4 Skat af årets resultat -1.497.209 -3.250.351



Ordinært resultat efter skat 8.927.226 11.642.475



Årets resultat 8.927.226 11.642.475



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 2.000.000 0
Overføres til overført resultat 0 7.356.772
Overføres til øvrige lovpligtige reserver 7.757.681 4.285.703
Disponeret fra overført resultat -830.455 0



Disponeret i alt 8.927.226 11.642.475
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Balance 31. december



Aktiver



2020 2019
Note kr. kr.



Anlægsaktiver



5 Investeringsejendomme 127.806.000 116.077.000



Materielle anlægsaktiver i alt 127.806.000 116.077.000



Anlægsaktiver i alt 127.806.000 116.077.000



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.824
Andre tilgodehavender 8.109 1.343.227
Periodeafgrænsningsposter 167.736 165.225



Tilgodehavender i alt 175.845 1.512.276



Likvide beholdninger 450.037 33.511.390



Omsætningsaktiver i alt 625.882 35.023.666



Aktiver i alt 128.431.882 151.100.666
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Balance 31. december



Passiver



2020 2019
Note kr. kr.



Egenkapital



Virksomhedskapital 6.000.000 6.000.000
Øvrige lovpligtige reserver 26.353.110 18.595.429
Overført resultat 4.253.486 5.083.942
Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 0



Egenkapital i alt 38.606.596 29.679.371



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 9.299.016 7.885.640



Hensatte forpligtelser i alt 9.299.016 7.885.640



Gældsforpligtelser



6 Gæld til realkreditinstitutter 59.719.293 46.625.352
Deposita 2.041.139 2.596.545



Langfristede gældsforpligtelser i alt 61.760.432 49.221.897



Kortfristet del af langfristet gæld 2.467.000 19.802.833
Gæld til pengeinstitutter 6.202 2.943.239
Leverandører af varer og tjenesteydelser 871.990 2.462.259
Gæld til associerede virksomheder 14.000.000 32.000.000
Selskabsskat 0 1.783.694
Anden gæld 1.420.646 5.321.733



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 18.765.838 64.313.758



Gældsforpligtelser i alt 80.526.270 113.535.655



Passiver i alt 128.431.882 151.100.666



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



8 Nærtstående parter
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomhedskapital
Øvrige lovpligtige re-



server Overført resultat
Foreslået udbytte for



regnskabsåret



kr. kr. kr. kr.



Egenkapital 1. januar 2020 6.000.000 18.595.429 5.083.941 0



Henlagt af årets resultat 0 7.757.681 -830.455 2.000.000



6.000.000 26.353.110 4.253.486 2.000.000
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Noter



2020 2019
kr. kr.



1. Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering som følge af ændret driftsindtjening 9.945.745 15.222.338



9.945.745 15.222.338



2. Andre driftsindtægter



Gevinst ved salg af Lyngvej 1 0 85.294



0 85.294



3. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.099.998 0
Andre finansielle omkostninger 2.428.099 2.872.671



3.528.097 2.872.671



4. Skat af årets resultat



Skat af årets resultat 0 1.783.694
Årets regulering af udskudt skat 1.413.376 1.497.661
Regulering af tidligere års skat 83.833 0
Regulering udskudt skat markedsværdi af renteswap 0 -31.004



1.497.209 3.250.351
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Noter



31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.



5. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2020 92.236.708 76.058.198
Tilgang i årets løb 1.783.255 38.794.717
Afgang i årets løb 0 -22.616.207



Kostpris 31. december 2020 94.019.963 92.236.708



Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 23.840.292 18.345.802
Årets regulering til dagsværdi 9.945.745 15.222.338
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -9.727.848



Regulering til dagsværdi 31. december 2020 33.786.037 23.840.292



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 127.806.000 116.077.000



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-



ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-



omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje



for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-



arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



6. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 62.186.293 66.428.185



Heraf forfalder inden for 1 år -2.467.000 -19.802.833



59.719.293 46.625.352



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 49.651.293 37.009.351



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 62.186 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 127.806 t.kr.
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Noter



8. Nærtstående parter



Bestemmende indflydelse



Forenede Textil Holding A/S, Aalborgvej 15, 9492 Blokhus Ejer 50%



Fjeldsø Telemateriel ApS Krogen 1, 9492 Blokhus Ejer 50%
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Forenede Blokhus Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens



bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for



klasse C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger



og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-



skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendomme, herunder ejendomsskatter,



forbrugsomkostninger, vedligeholdelse og renholdelse m.v.



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-



vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo



kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-



domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-



kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi



samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-



skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld



og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og



godtgørelser under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-



relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan



henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Nedskrivning på anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-



holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-



re end den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-



kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-



me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet



eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-



står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris



og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-



mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det



kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-



menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-



felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som



en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,



indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-



vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-



les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-



skrivninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden



har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-



ver hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være



indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er vær-



diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforrin-



get, foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-



veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres



primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-



nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-



ret på historiske tabserfaringer.



Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-



tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-



kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende



eller portefølje.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren



de efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af ud-



skudt skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger.



Reduktionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-



mæssige værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.



Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af



grunde og bygninger.



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af



årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte



acontoskatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles



mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling



med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-



teordningen.
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Anvendt regnskabspraksis



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-



skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-



skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-



vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-



terne avancer og -tab.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-



cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-



dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra



poster, der føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,



måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig



indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.



Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-



holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til



amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-



des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-



rioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån



svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-



nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-



retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-



kontrakter.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden



gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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