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REVISION & RÅDGIVNING

Forenede Blokhus Invest A/S

Aalborgvej 15
9492 Blokhus

CVR-nr. 30 51 34 44

Årsrapport for 2018
(11. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den
2. april 2019

Per Petersen
dirigent
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Forenede Blokhus Invest A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2018 for Forenede Blokhus Invest A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blokhus, den 2. april 2019

Direktion

Per Petersen
direktør

Bestyrelse

Jesper Fjeldsø Jensen
formand

Johanne Bøknæs Annette Frandsen

Per Petersen
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Forenede Blokhus Invest A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Forenede Blokhus Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Forenede Blokhus Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
c
5
a
1
f4

e
m

m
k
W

1
9
9
9
6

6
0

9



Forenede Blokhus Invest A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-

ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis,

der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brøndby, den 2. april 2019
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10061
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Forenede Blokhus Invest A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Forenede Blokhus Invest A/S
Aalborgvej 15
9492 Blokhus

CVR-nr.: 30 51 34 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 3. juli 2007

Hjemsted: Jammerbugt

Bestyrelse Jesper Fjeldsø Jensen, formand
Johanne Bøknæs, 
Annette Frandsen, 
Per Petersen, 

Direktion Per Petersen, direktør

Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605  Brøndby

5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
c
5
a
1
f4

e
m

m
k
W

1
9
9
9
6

6
0

9



Forenede Blokhus Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering i ejendomme, værdipapirer og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 5.443.779, og selskabets balance pr.

31. december 2018 udviser en egenkapital på kr. 18.926.972.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Forenede Blokhus Invest A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Direkte omkostninger

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer,

der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-

kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-

mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved

hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodel-

ler.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en afkast-

baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år,

korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalind-

tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres

for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt

andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i datter-

virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over

det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-

se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende

arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidlige-

re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen

vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Nettoomsætning 6.890.366 3.625.684

Andre driftsindtægter 1 0 1.929.760

Direkte omkostninger -2.581.723 -2.306.089

Andre eksterne omkostninger -1.192.869 -699.534

Bruttoresultat 3.115.774 2.549.821

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 3.115.774 2.549.821

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.115.774 2.549.821

Værdireguleringer af investeringsaktiver 6.605.750 4.723.323

Resultat før finansielle poster 9.721.524 7.273.144

Finansielle indtægter 2 241.154 0

Finansielle omkostninger 3 -1.866.457 -1.284.584

Resultat før skat 8.096.221 5.988.560

Skat af årets resultat 4 -2.652.442 -1.302.279

Årets resultat 5.443.779 4.686.281

Foreslået udbytte 1.000.000 0

Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 5.152.485 3.684.192

Overført resultat -708.706 1.002.089

5.443.779 4.686.281
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Forenede Blokhus Invest A/S

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 94.404.000 52.245.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 0 0

Materielle anlægsaktiver 94.404.000 52.245.000

Anlægsaktiver i alt 94.404.000 52.245.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.639 0

Andre tilgodehavender 4.655.024 6.667.891

Periodeafgrænsningsposter 102.401 48.595

Tilgodehavender 4.785.064 6.716.486

Likvide beholdninger 3.003.100 768.771

Omsætningsaktiver i alt 7.788.164 7.485.257

Aktiver i alt 102.192.164 59.730.257
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Forenede Blokhus Invest A/S

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 6.000.000 6.000.000

Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver (frie reserver fra
2008) 14.309.726 9.157.241

Regulering af renteswap til markedsværdi -109.923 -215.034

Overført resultat -2.272.831 -1.564.125

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 0

Egenkapital 6 18.926.972 13.378.082

Hensættelse til udskudt skat 7 6.387.979 3.705.890

Hensatte forpligtelser i alt 6.387.979 3.705.890

Gæld til realkreditinstitutter 44.023.384 25.514.739

Deposita 1.436.984 1.186.223

Langfristede gældsforpligtelser 8 45.460.368 26.700.962

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 2.192.500 1.247.000

Banker 4.867.948 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 429.823 1.305.405

Gæld til associerede virksomheder 18.100.000 11.500.000

Anden gæld 5.826.574 1.892.918

Kortfristede gældsforpligtelser 31.416.845 15.945.323

Gældsforpligtelser i alt 76.877.213 42.646.285

Passiver i alt 102.192.164 59.730.257

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Nærtstående parter og ejerforhold 10
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Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til årsrapporten

2018
kr.

2017
kr.

1 Andre driftsindtægter

Avance ved salg af Industrivej 10, Pandrup 0 1.929.760

0 1.929.760

2018
kr.

2017
kr.

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra associerede virksomheder 5.279 0

Andre finansielle indtægter 235.875 0

 241.154 0

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 758.444 568.750

Andre finansielle omkostninger 1.108.013 715.834

 1.866.457 1.284.584

4 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 2.682.089 1.328.562

Skat af ordinært resultat 2.682.089 1.328.562

Regulering af skat markedsværdi renteswap -29.647 -26.283

2.652.442 1.302.279
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Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til årsrapporten

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 40.504.948

Tilgang i årets løb 35.553.250

Kostpris 31. december 2018 76.058.198

Værdireguleringer 1. januar 2018 11.740.052

Årets værdireguleringer 6.605.750

Værdireguleringer 31. december 2018 18.345.802

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 94.404.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme måles til
dagsværdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultat af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsværdierne for selskabets investeringsejendomme er aktuelle
priser i det aktive marked for tilsvarende investeringsejendomme. I mangel af en sådan, der
defineres som værdien mellem en kvalificeret villig køber og en kvalificeret villig sælger baseret på
markedsforholdene på balancedagen.

Ledelses skøn over værdien af investeringsejendomme fastsættes ud fra markedskonforme
standarder og bygger på en vurdering af investeringsejendommenes forventede løbende afkast,
vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende
investeringsejendomme.

Den opskrevne dagsværdi beregnes som kapitaliseret indregningsværdi for ejendomme, fastlagt ud
fra forventede fremtidige leje, de nuværende lejeres evne til at opfylde deres kontraktlige
forpligtelser, tomgangsperioder, driftsomkostninger, vedligeholdelsesbehov samt et skøn over
afkastkravet.

Vurderingen af afkastkravet bygger på informationer om den generelle regionale udvikling i
afkastkrav samt relevante lokale forhold. Selskabets ledelse har valgt at optage selskabets
ejendomme til en forrentningsprocent svarende til 7 % for lager ejendomme og kontor
ejendommen, 6,0% for mindre kontor ejendomme og 6,0% for beboelses ejendomme.

Afkastkravet kan, som følge af de normale markedsmekanismer i ejendomsmarkedet, afvige fra
det af ledelsen fastsatte og er ikke nødvendigvis et udtryk for den værdi, et salg af ejendommene
kan indbringe. Dette gælder specielt ved et eventuelt hurtigt salg.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til årsrapporten

5 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0 % af lejeindtægterne.

Driftsomkostningerne udgør mellem 9 % og 20 % af lejeindtægterne. I gennemsnit på alle
ejendommene 15%

Måling af investeringsejendomme

kr. kr. kr. kr.

Værdi 83.971.000 7.133.000 3.300.000 94.404.000

Heraf har ekstern valuar vurderet 0 0 0 0

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2018er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 6 % - 7,5 %. Det kan opgøres til 7 % for lager ejendomme og kontor ejendomme,
6,0 % for mindre kontor ejendomme samt 6,0 for beboelsesejendomme.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,50 7,00 7,50

Dagsværdi 100.061.000 92.914.000 86.720.000

Ændring i dagsværdi 7.147.000 0 -6.194.000
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Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til årsrapporten

6 Egenkapital

Virk-

somheds-

kapital

Reserve for

dagsværdi

på investe-

ringsaktiver

(frie

reserver fra

2008)

Regulering

af

renteswap

til

markedsvær

di

Overført

resultat

Foreslået

udbytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2018 6.000.000 9.157.241 -215.034 -1.564.125 0 13.378.082

Overførsler, reserver 0 0 105.111 0 0 105.111

Årets resultat 0 5.152.485 0 -708.706 1.000.000 5.443.779

Egenkapital 31. december 2018 6.000.000 14.309.726 -109.923 -2.272.831 1.000.000 18.926.972

Virksomhedskapitalen består af 6.000 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til årsrapporten

2018
kr.

2017
kr.

7 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2018 6.387.979 3.705.890

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2018 6.387.979 3.705.890

Materielle anlægsaktiver 6.676.413 3.919.942

Skattemæssigt underskud -288.434 -214.052

6.387.979 3.705.890

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:

0-1 år 0 0

1-5 år 6.392.400 3.705.890

>5 år 0 0

Udskudt skat 31. december 2018 6.392.400 3.705.890

8 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2018

Gæld

31. december

2018

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 26.761.739 46.215.884 2.192.500 34.627.383

Deposita 1.186.223 1.436.984 0 0

27.947.962 47.652.868 2.192.500 34.627.383
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Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til årsrapporten

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 46.216, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018  udgør t.kr. 94.404.

Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

10 Nærtstående parter og ejerforhold

Øvrige nærtstående parter

Jesper Fjeldsø Jensen, bestyrelsesformand

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Forenede Textil Holding A/S, Aalborgvej 15, 9492 Blokhus
Fjeldsø Telemateriel ApS, Krogen 1, 9492 Blokhus
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         poces
         
      
       
         Bestyrelsesmedlem
      
    
     
       Annette Feifere Frandsen
       af@klopman.dk
       9208-2002-2-057470027724
       178.155.192.11
       2019-04-04T07:36:43.312Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Bestyrelsesmedlem
      
    
     
       Tommy Nørskov Rasmussen
       tnr@albjerg.dk
       9208-2002-2-283272147408
       195.191.142.179
       2019-04-04T07:44:05.469Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Revisor
      
    
     
       Per Søndergaard Petersen
       perp@me.com
       9208-2002-2-260445720093
       109.56.93.95
       2019-04-04T09:31:37.759Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
      
    
  
   
     dc5a1f4emmkW19996609
     e40eb057yRWQ19996609
     923f9ad1NNMP19996609
     46e4b5a4JMwR19996609
     87ccf430xxMN19996609
     f583273chpMk19996609
     70b8b09bwtrt19996609
  
   
     
       02-04-2019 11:07:08
       Created
       dc5a1f4emmkW19996609
       57849915 / Birgitte Grawron / bg@albjerg.dk
       195.191.142.179
    
     
       03-04-2019 16:08:32
       Opened
       dc5a1f4emmkW19996609
       6 / Per Søndergaard Petersen / perp@me.com / 9208-2002-2-260445720093
       178.155.192.11
    
     
       03-04-2019 16:09:51
       Signed
       dc5a1f4emmkW19996609
       6 / Per Søndergaard Petersen / perp@me.com / 9208-2002-2-260445720093
       178.155.192.11
    
     
       03-04-2019 16:11:16
       Opened
       dc5a1f4emmkW19996609
       8 / Per Søndergaard Petersen / perp@me.com / 9208-2002-2-260445720093
       178.155.192.11
    
     
       03-04-2019 16:11:42
       Signed
       dc5a1f4emmkW19996609
       8 / Per Søndergaard Petersen / perp@me.com / 9208-2002-2-260445720093
       178.155.192.11
    
     
       03-04-2019 16:19:28
       Opened
       dc5a1f4emmkW19996609
       7 / Jesper Fjeldsø Jensen / jf@fjeldsoe.dk / 9208-2002-2-086903481166
       86.52.180.16
    
     
       03-04-2019 16:20:23
       Signed
       dc5a1f4emmkW19996609
       7 / Jesper Fjeldsø Jensen / jf@fjeldsoe.dk / 9208-2002-2-086903481166
       86.52.180.16
    
     
       03-04-2019 16:35:00
       Opened
       dc5a1f4emmkW19996609
       9 / Johanne Margrethe Bøknæs / jf@fjeldsoe.dk / 9208-2002-2-296554982545
       86.52.180.16
    
     
       03-04-2019 16:35:55
       Signed
       dc5a1f4emmkW19996609
       9 / Johanne Margrethe Bøknæs / jf@fjeldsoe.dk / 9208-2002-2-296554982545
       86.52.180.16
    
     
       04-04-2019 09:31:12
       Opened
       dc5a1f4emmkW19996609
       10 / Annette Feifere Frandsen / af@klopman.dk / 9208-2002-2-057470027724
       178.155.192.11
    
     
       04-04-2019 09:36:43
       Signed
       dc5a1f4emmkW19996609
       10 / Annette Feifere Frandsen / af@klopman.dk / 9208-2002-2-057470027724
       178.155.192.11
    
     
       04-04-2019 09:43:25
       Opened
       dc5a1f4emmkW19996609
       11 / Tommy Nørskov Rasmussen / tnr@albjerg.dk / 9208-2002-2-283272147408
       195.191.142.179
    
     
       04-04-2019 09:44:05
       Signed
       dc5a1f4emmkW19996609
       11 / Tommy Nørskov Rasmussen / tnr@albjerg.dk / 9208-2002-2-283272147408
       195.191.142.179
    
     
       04-04-2019 11:30:51
       Opened
       dc5a1f4emmkW19996609
       12 / Per Søndergaard Petersen / perp@me.com / 9208-2002-2-260445720093
       109.56.93.95
    
     
       04-04-2019 11:31:37
       Signed
       dc5a1f4emmkW19996609
       12 / Per Søndergaard Petersen / perp@me.com / 9208-2002-2-260445720093
       109.56.93.95
    
  



  
 
 
 
 
 
 WH5rO7943AdJ4DPVntoqAxZ6NKG5IVzpOHsgyj9w8gs=


 
E7RUxTAKE6+WJdC/3cxDZP+Oh4C70O6uFGk4wsgTKw5p8Pzjy0WV/RURQEleG/eYqeocjtMRn/rb
gzo7r3XUwBbvzUY/fKbiTvvpG5gTu/XMA3NP7IW1KyNgySxo5HEnmchZOfc7WS2IGFAJG1HZsmRo
pV0xoLLREwlSg9LBbWbo/QNkfbJY0M1vvEukOYDJME3RdDut7sDP4oBeidUJgi6h9eKFjqAohFfQ
cwCqc7k3LQbM49K+84MZUWI7FpNJ7Eyk9qoFa6NPggHq0NsP6EBHcILLR+9QjEhcYGVZgVFAUDPE
jiqsyZSR+F0D2vJL1f3Pbg8Bvb9g5ymJvx4+Fw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgU0xDQzI7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 3873446244726268212
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wNCAwOTozNTo1OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 C+5ECGnw9biP/+m6S6InET72ZCzGPG1+lskaGL9Y8po=


 
YFXKCpdpPjhui2nWDik13d/db338/0dfjEicR/YKy4KIi3GkG3HydjOaQvPYSsDFD18DYFjkdYbj
PHHGDx0PpSM4J7BFtEvIV6d/y+47zY4f7BiA/7Yp6CFQoUJO5IVvDS+YZG1WO/BqKjL6/ugE+4d0
x9k2jJJyLRja6g5U2RRkulWcpTH+ZQJ4715F/2LhvX34iYN27hI9Xcd3t2Du56oQzc9wA63LuLM/
0IrC2/jSMcwWUR9UO85bJ9SizPoDtg2k2FvjHU4NOrdxMySvyVwmlvKfoyiHCxep/0pp2Zo3mZgx
sxi/pOD8FIy2x1dquSecfjpA0EO3qkqg3Ymnkw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -6475968074765629678
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxNjoxOTo0MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 AAxFd28TUe4Ue8VG34AhsHalLwkld7pSorWbWC11EaI=


 
UW+uNLFMZZSxN9/HgQIioM5kOgx94EFvrFjvXLx7C80Luq4/orQTNzmNpMo/5ZEDwV+bYETAfBVs
IaynxS+/3qJ1b5NsWXHSjog37vnbRRU1kF+Nl9VpSzpMJyon2JCDez+D+CevZqGRL9h9t33uxBTE
AcoOHfSCEuzgkBR8qZRwxDFlQA7ZAe95Fqj32BagY46sWMSqwKEw80OG51Yzx3s4ZhMnvXkFSWcO
dGysz6fvHrIfbUfdqzKpQiCJwNQTtcLHHxuEzr/7dnZ7bYPgpntn3R50ovDsDCb1Sjpk/pFxArWy
jKXgySeoPO9Mv4t/BALBZVj8bRkFfCS4OSDbQQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -7995674688219886309
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxNjozNTowOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 3V3FvuopY++6AmQYWbneKeoCuY+Q6f+98gjvKtOwY6w=


 
Ba51tiYq/h39bLRQvS04VGbJL+KJCc9dZWdaywgrXZbADP0TuWKQknY3Pk0AokASD8LbP1aBTs41
2EUIW7GayiBivAPcA13m3zhl5DuhH+zE9dSe58gQMEGWM/C1ksmEo5EIX+xj75hleZIMlKOa1A4v
nlRyx02V/E60spSFgI9RJRPRchGuL//BV2fVV/q5TgWAeYaB8IcQA4euzkVIo2NI1XAqcShkyRPV
XtodGe5V4ht+Q16cMS52u+CY7twBzGqdhwBiqW2GWerNwZXAIQnGGBKuZaHlA1AGNiUjXR1mDNGU
IEBvmRU6BLMMtp/5XzPNcZpqNYd7BSIZxpUmSQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -7549251288137582294
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  hashsumC e40eb057yRWQ19996609/SHA512/1DC4AA41F7FE37AFF2BD29BE5E7574BF717BFDBD7B9DF079C7B184C59D9AA24C4D64C3352B3CFF01AF3BBAD372ED335C938809F635A0556C6FB78EC754165FA5
  hashsumD 923f9ad1NNMP19996609/SHA512/46A666DF9415CD11E0F5610666B09A77B5BD5F6515BCFB9FE01DC21A2EEAA702D30D7B9624A774E62BA55D5CED0077FD4751E0203FBD6C173236E9F483FBE83D
  hashsumE 46e4b5a4JMwR19996609/SHA512/27AF9726BB3168D25AA492C8E44EC2D1D4489C99E1324450044B8C8F152F4E68DDC259F8BC17CA2193285429D959667AFD031D5CC48D65C0E3C239B0F1C459C6
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxNjowOToyOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 UJSpi6+v7cp+wg8BvcFCuAdygIeOxPDhzxwNPK4jk/I=


 
xfN2/14jVop1G3yfT2lghixsuoKjieNINsxSb7UsQHOV4iAKozt2VDe/Nvhj06N4SlqlQlFQ8NzT
UvPIROpVjYuFK8zYDRJ9YNIBFSYJiepLN225aWcB+inEDffvcgV26GoLF5MV0UhGctlllInGzzis
8hrjycRY1ECfG9ubNF5aAgwMAGCrYtgvotdVIa1oP4Gbewq+p5iKxu52wqG95IOXBOVkM0b/3uby
3EgY/5hWG8wEBGxWUryBQ5fJSBaO90z8VfAKf3aVRTUD66QJbIvWxlWojNrDzpiAcYSUq6zPymU9
HWaiGWhShkYHHKtwmZylQAjyfd7eVZK6L23vEw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 2970906288292898656
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxNjoxMToyOCswMjAw
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