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Forenede Blokhus Invest A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Forenede Blokhus Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blokhus, den 2. april 2019

Direktion

Per Petersen
direktgr

Bestyrelse

Jesper Fjeldsg Jensen Johanne Bgknaes Annette Frandsen
formand

Per Petersen
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Forenede Blokhus Invest A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Forenede Blokhus Invest A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Forenede Blokhus Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 2. april 2019

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0061
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Forenede Blokhus Invest A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Forenede Blokhus Invest A/S
Aalborgvej 15
9492 Blokhus

CVR-nr.: 30513444

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 3. juli 2007

Hjemsted: Jammerbugt

Jesper Fjeldsg Jensen, formand
Johanne Bgknees,

Annette Frandsen,

Per Petersen,

Per Petersen, direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby
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Forenede Blokhus Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i eiendomme, veerdipapirer og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 5.443.779, og selskabets balance pr.
31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 18.926.972.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Forenede Blokhus Invest A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomseaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Direkte omkostninger

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomszaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa Ian indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omszaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Forenede Blokhus Invest A/S

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomszetning

Andre driftsindtaegter
Direkte omkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat af ordinaer drift fgr dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver
Overfgrt resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

6.890.366 3.625.684

1 0 1.929.760
-2.581.723 -2.306.089
-1.192.869 -699.534
3.115.774 2.549.821

3.115.774 2.549.821

3.115.774 2.549.821

6.605.750 4,723.323

9.721.524 7.273.144

2 241.154 0
3 -1.866.457 -1.284.584
8.096.221 5.988.560

4 -2.652.442 -1.302.279
5.443.779 4.686.281

1.000.000 0

5.152.485 3.684.192

-708.706 1.002.089

5.443.779 4.686.281
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Forenede Blokhus Invest A/S

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12

Note 2018 2017

kr. kr.
5 94.404.000 52.245.000
5 0 0
94.404.000 52.245.000
94.404.000 52.245.000
27.639 0
4.655.024 6.667.891
102.401 48.595
4.785.064 6.716.486
3.003.100 768.771
7.788.164 7.485.257
102.192.164 59.730.257

This document has esignatur Agreement-ID: dc5a1f4emmkW19996609



Forenede Blokhus Invest A/S

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver (frie reserver fra

2008)

Regulering af renteswap til markedsvaerdi
Overfprt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nzertstaende parter og ejerforhold

13

Note 2018 2017
kr. kr.
6.000.000 6.000.000
14.309.726 9.157.241
-109.923 -215.034
-2.272.831 -1.564.125
1.000.000 0
6 18.926.972 13.378.082
7 6.387.979 3.705.890
6.387.979 3.705.890
44.023.384 25.514.739
1.436.984 1.186.223
8 45.460.368 26.700.962
8 2.192.500 1.247.000
4.867.948 0
429.823 1.305.405
18.100.000 11.500.000
5.826.574 1.892.918
31.416.845 15.945.323
76.877.213 42.646.285
102.192.164 59.730.257
9
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Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til arsrapporten

1 Andre driftsindtaegter

Avance ved salg af Industrivej 10, Pandrup

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

Skat af ordinaert resultat

Regulering af skat markedsvaerdi renteswap

14

2018 2017
kr. kr.
0 1.929.760
0 1.929.760
2018 2017
kr. kr.
5.279
235.875 0
241.154 0
758.444 568.750
1.108.013 715.834
1.866.457 1.284.584
2.682.089 1.328.562
2.682.089 1.328.562
-29.647 -26.283
2.652.442 1.302.279

This document has esignatur Agreement-ID: dc5a1f4emmkW19996609



Forenede Blokhus Invest A/S

Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 40.504.948
Tilgang i arets lgb 35.553.250
Kostpris 31. december 2018 76.058.198
Verdireguleringer 1. januar 2018 11.740.052
Arets vaerdireguleringer 6.605.750
Verdireguleringer 31. december 2018 18.345.802
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 94.404.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme males til
dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultat af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsveerdierne for selskabets investeringsejendomme er aktuelle
priser i det aktive marked for tilsvarende investeringsejendomme. | mangel af en sadan, der
defineres som vaerdien mellem en kvalificeret villig kgber og en kvalificeret villig seelger baseret pa
markedsforholdene pa balancedagen.

Ledelses skgn over veerdien af investeringsejendomme fastsaettes ud fra markedskonforme
standarder og bygger pa en vurdering af investeringsejendommenes forventede Igbende afkast,
vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende
investeringsejendomme.

Den opskrevne dagsveaerdi beregnes som kapitaliseret indregningsveerdi for ejendomme, fastlagt ud
fra forventede fremtidige leje, de nuvaerende lejeres evne til at opfylde deres kontraktlige
forpligtelser, tomgangsperioder, driftsomkostninger, vedligeholdelsesbehov samt et skgn over
afkastkravet.

Vurderingen af afkastkravet bygger pa informationer om den generelle regionale udvikling i
afkastkrav samt relevante lokale forhold. Selskabets ledelse har valgt at optage selskabets
ejendomme til en forrentningsprocent svarende til 7 % for lager eiendomme og kontor
ejendommen, 6,0% for mindre kontor ejendomme og 6,0% for beboelses ejendomme.

Afkastkravet kan, som fglge af de normale markedsmekanismer i ejiendomsmarkedet, afvige fra
det af ledelsen fastsatte og er ikke ngdvendigvis et udtryk for den veerdi, et salg af ejendommene
kan indbringe. Dette geelder specielt ved et eventuelt hurtigt salg.
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Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0 % af lejeindteegterne.

Driftsomkostningerne udggr mellem 9 % og 20 % af lejeindtaegterne. | gennemsnit pa alle
ejendommene 15%

Maling af investeringsejendomme

kr. kr. kr. kr.

Veerdi 83.971.000 7.133.000 3.300.000 94.404.000

Heraf har ekstern valuar vurderet 0 0 0 0

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2018er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav iintervallet 6 % - 7,5 %. Det kan opggres til 7 % for lager ejendomme og kontor ejendomme,
6,0 % for mindre kontor ejendomme samt 6,0 for beboelsesejendomme.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,50 7,00 7,50

Dagsveerdi 100.061.000 92.914.000 86.720.000

Zndring i dagsveerdi
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6 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018
Overfgrsler, reserver

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Reserve for

dagsveerdi  Regulering
pa investe- af
ringsaktiver renteswap Foreslaet
Virk- (frie til udbytte for
somheds- reserver fra markedsvaer Overfgrt regnskabs-
kapital 2008) di resultat aret I alt
6.000.000 9.157.241 -215.034 -1.564.125 0 13.378.082
0 0 105.111 0 0 105.111
0 5.152.485 0 -708.706 1.000.000 5.443.779
6.000.000 14.309.726 -109.923 -2.272.831 1.000.000 18.926.972

Virksomhedskapitalen bestar af 6.000 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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2018 2017
kr. kr.
7 Henszettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2018 6.387.979 3.705.890
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2018 6.387.979 3.705.890
Materielle anlaegsaktiver 6.676.413 3.919.942
Skattemaessigt underskud -288.434 -214.052
6.387.979 3.705.890

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:
0-1ar 0 0
1-5ar 6.392.400 3.705.890
>5 ar 0 0
Udskudt skat 31. december 2018 6.392.400 3.705.890

8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 26.761.739 46.215.884 2.192.500 34.627.383
Deposita 1.186.223 1.436.984 0 0
27.947.962 47.652.868 2.192.500 34.627.383
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9

10

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 46.216, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2018 udggr t.kr. 94.404.

Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Naertstaende parter og ejerforhold

@vrige nartstaende parter
Jesper Fjeldsg Jensen, bestyrelsesformand
Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Forenede Textil Holding A/S, Aalborgvej 15, 9492 Blokhus
Fjeldsg Telemateriel ApS, Krogen 1, 9492 Blokhus
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 UJSpi6+v7cp+wg8BvcFCuAdygIeOxPDhzxwNPK4jk/I=


 
xfN2/14jVop1G3yfT2lghixsuoKjieNINsxSb7UsQHOV4iAKozt2VDe/Nvhj06N4SlqlQlFQ8NzT
UvPIROpVjYuFK8zYDRJ9YNIBFSYJiepLN225aWcB+inEDffvcgV26GoLF5MV0UhGctlllInGzzis
8hrjycRY1ECfG9ubNF5aAgwMAGCrYtgvotdVIa1oP4Gbewq+p5iKxu52wqG95IOXBOVkM0b/3uby
3EgY/5hWG8wEBGxWUryBQ5fJSBaO90z8VfAKf3aVRTUD66QJbIvWxlWojNrDzpiAcYSUq6zPymU9
HWaiGWhShkYHHKtwmZylQAjyfd7eVZK6L23vEw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 2970906288292898656
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxNjoxMToyOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 uVvwxQd3wwh9JJvjWjcgmxqlGSwaunxUWx3QRgDko7s=


 
G8UVG6jVXOSggxa77wAIedQ/Bp0CL7Ilqzm0YAq599gEhBXLU9IFsUC8m+MD2PapFaLE//zL1JI6
sinwnsIx2OL5E9SE5eH61McDkoeQm1mkU7MUhaJlrqKd24ABIYovpvhuuslLVWRdoJYasIc0LlHZ
YOnmhDUfWoX+Ck5ApFrneAh1Q0SpgxYfazfywIF1jYFp1q0wt071u0Oy37ovEu31JfZDs4YvmllH
uztsgSBfvyaceUNr7j7NuPvN8N0wFZDa8x38MPgRpCrUxoCHKMEGMKKc/uwbOMeQO1z6hU0qczoF
Qom0+eo/ZXIppRKAYpw9p6PUsMf/8a+V7Ydl9g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 7353481674704917964
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  hashsumC 70b8b09bwtrt19996609/SHA512/9D3C3156A1F044D363C1332AB1CEF0EEC3F778E7408E07EEA7C667CE894038F3E8303FECC145ECBB3D5B6F67A95BAB10AD3BAFA327F7CEE53F31E62B3AE73BC7
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wNCAxMTozMToxMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 C+uKfj28rqerfI14pWMRTNLdufN7fYgzrkYob+AWruM=


 
fiR0RYqS7x+WbpOCf/avEOsUi1dodJtd3SKLa9xnxczyh4L+6RhkjDTgpCcRmc7CGSlDaJ9lOluC
mdgB8GsWQYDIvgGHoW+Gnx0nJPWQ6q5XuTqYgUHCVdR84FsnpTr5UFDNSmU+H4E19LfckiO4mggY
88z2TXncpQ13WvRBBSR+9Af4TOZnGxcx404c8h3cy8FoegycxgFlouC0mXvwWwbn+CQBXy3LW/Np
kLx5yAZafJ3QFGHXcGZkAO9BhV7Njrp4JTBBuemuniXKogpHcFxmF6ipFdrgs8u63dk7T79qFqKF
F0A/aw9fHVNOtZsL6bZHeScq/VynZqsYu+er+w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3222972095418442423
  hashsumB dc5a1f4emmkW19996609/SHA512/84A7F3F847039E3A353EFBB5D7A990B56753F478F30614A0A0B287AD0858001858136E4E7FEED0EFF11D75D8F2F1E5E8F2576EDE6FFF74E319DB81C4DAB3D8EA
  hashsumC e40eb057yRWQ19996609/SHA512/1DC4AA41F7FE37AFF2BD29BE5E7574BF717BFDBD7B9DF079C7B184C59D9AA24C4D64C3352B3CFF01AF3BBAD372ED335C938809F635A0556C6FB78EC754165FA5
  hashsumD 923f9ad1NNMP19996609/SHA512/46A666DF9415CD11E0F5610666B09A77B5BD5F6515BCFB9FE01DC21A2EEAA702D30D7B9624A774E62BA55D5CED0077FD4751E0203FBD6C173236E9F483FBE83D
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wNCAwOTo0Mzo0MSswMjAw
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