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Selskabsoplysninger

Selskab

TCB Properties ApS
Markaervej 5-9
2630 Taastrup

Telefon:

E-mail:
Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Thomas Ngrbaek

Koncernrapport

20285086

tn@tnshell.dk
Hoje-Taastrup

30513428

1. juli 2015 - 30. juni 2016

Selskabet indgdr ved konsolidering i koncernarsrapporten for TCB Holding ApS, N@rrelundsvej 1, 5683 Haarby.

Pengeinstitut
Jyske Bank
Magelgs 8
5100 Odense C

Revisor

Dansk Revision Aalborg
Godkendt revisionsaktieselskab
Sofiendalsvej 85

9200 Aalborg SV

Kontaktpersoner:
Ronald Hauch Brun

Marianne Larsen
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TCB Properties ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for TCB Properties ApS.
Arsrapporten afleegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, 28. oktober 2016

Direktionen:

Thontas N
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TCB Properties ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i TCB Properties ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for TCB Properties ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsio-

ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende biflede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formadlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehoid.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg SV, 28. oktober 2016

Dansk Revision Aalborg
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 17835998

Partner, statsautoriseret revisor
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TCB Properties ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i henhold til selskabets vedtaegter investering i og drift af fast ejendom og hermed

beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Ved maling af investeringsejendomme er anvendt afkastsatser mellem 5.3% og 6%. £ndring i afkastsatser +/-
0.5% vil endre veerdiansaettelsen af investeringsejendomme med +/- DKK 712.000 fgr skat.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfpigende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beigb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsier som fglge af @endrede regnskabsmaessige skan af belpb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopg@relsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgg@reisen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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TCB Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtii det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Der anvendes afkastsatser mellem 5.3% til 6%.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.
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TCB Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Alie omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i
resultatopgerelsen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
txgter i de efterfglgende ar.
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TCB Properties ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 341.986 429
Personaleomkostninger 0] -4
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -33.363 407
Afskrivninger, anlaegsaktiver -65.400 -44
Resultat fgr finansielle poster 243.223 788
Finansielle indteegter 191 1
Finansielle omkostninger -163.826 -168
Resultat fgr skat 79.588 621
1 Skat af arets resultat -7.031 -129
Arets resultat 72.557 492
Forslag til resultatdisponering:
Overfart resultat 72.557 492
Resultatdisponering i alt 72.557 492
2 Dansk 10 DO GG
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TCB Properties ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

2 Grunde og bygninger 9.833.000 9.810
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 218.000 283
Materielle anlaegsaktiver 10.051.000 10.093
Anlaegsaktiver i alt 10.051.000 10.093
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 112.238 0
Andre tilgodehavender 0
Tilgodehavender 112.238 3
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 499.950 707
Vaerdipapirer og kapitalandele 499.950 707
Likvide beholdninger 206.055 515
Omszetningsaktiver i alt 818.242 1.226
Aktiverialt 10.869.243 11.319

~ Dansk 1 DO GG
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TCB Properties ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 1.768.273 1.696

3 Egenkapital i alt 1.893.273 1.821
Hensaettelser til udskudt skat 501.345 519
Hensatte forpligtelser 501.345 519
Geeld til realkreditinstitutter 3.739.167 3.945
Selskabsskat 24.638 39

4 Langfristede galdsforpligtelser 3.763.805 3.983
Geeld til realkreditinstitutter 260.630 252
Kreditinstitutter 700.162 873
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 108.643 302
Gald til tilknyttede virksomheder 3.436.496 3.555
Anden gzld 54.313 15
Periodeafgransningsposter 150.576 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.710.820 4,996
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 8.975.970 9.499
Passiver i alt 10.869.243 11.319

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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TCB Properties ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 24.638 39
Regulering af udskudt skat -17.607 30
Skat af arets resultat i alt 7.031 129
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 7.768.418 7.620
Tilgang i arets lgb 0 148
Kostpris 30. juni 7.768.418 7.768
Dagsvardireguleringer 1. juli 2.041.582 1.676
Arets dagsveerdiregulering 23.000 366
Dagsveerdireguleringer 30. juni 2.064.582 2.042
Grunde og bygninger i alt 9.833.000 9.810
3 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.696 1.821
Arets resultat 0 73 73
Egenkapital uitimo 125 1.768 1.893
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.631.255 2.868
2 Dansk 13 <D GGi
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TCB Properties ApS

Noter

2015/16 2014/15
DKK 1.000 DKK

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for alt mellemvarende som s@sterselskaberne TCB Qil ApS, TCB Re-
tail ApS, TCB Seven ApS matte have med pengeinstitut.

Selskabet har stillet kaution for alt mellemvaerende som moderselskabet TCB Holding ApS matte

have med pengeinstitut.

Selskabet hzfter solidarisk med moderselskabet TCB Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rsregnskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebrev i ejendom-
mene Ngrregade 16, 4 tv. og th., Odense med nom. DKK 2.765.000. Ejendommens vaerdi er i
arsrapporten indregnet med

DKK 5.250.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebrev i ejendom-
men Sgndergade 52, Hirtshals med nom. DKK 1.230.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med DKK 3.490.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebrev i ejendom-
men Fisketorvet 12, Odense med nom. 740.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indreg-
net med DKK 1.093.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
mene Ngrregade 16, 4. tv. Og th., Odense med nom. DKK 10.000. Ejendommens vaerdi er i &rs-
rapporten indregnet med

DKK 5.250.000.

Til sikkerhed for s@ster- og moderselskabs meillemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst
ejerpantebrev i ejendommen Ngrregade 16, 4. tv. Og th. med nom. DKK 3.000.000. Ejendom-
mens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 5.250.000.
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