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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for K/S Prinz Carl Anlage I.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. maj 2019

Bestyrelse:

Benny Balle Jensen Bent Treldal Claus Wistoft
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Prinz Carl Anlage |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Prinz Carl Anlage | for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med de indregnede ejendomme til
dagsvaerdi pa 13.800 t.EUR. Vi er enige i ledelsens beskrivelse, og vores konklusion er ikke modificeret
vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgnderslev, den 22. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Mgaller
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18468
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed ved keb og udlejning af ejendommene
beliggende Prinz Carl Anlage 3, 10-14, 15, 19, 20, 31-33, 36, 39, 42 samt Mainstrasse 41, D-67547
Worms i Tyskland.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der sker lebende andringer i markedet for ejendomme, hvilket er medvirkende til, at der kan vare en
vis usikkerhed forbundet med indregning og maling af ejendomme til dagsveerdi.

Selskabets investeringsejendomme er i balancen indregnet til dagsvaerdi, svarende til 13.800 t.EUR.
Der er ikke sket vaesentlige andringer i ejendommenes forhold, og vaerdien af ejendommene er
uaendret i forhold til forrige ar. Afkastkravet udger mellem 6-7 %. Det aktuelle afkast er 6,2 %.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af noterne,
henvises der hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har efter regnskabsarets afslutning solgt en del af ejendommene for 1.400 t.EUR, hvilket har

underbygget vaerdien af den gvrige ejendomsportefalje.

Aktiviteten vedregrende hoteldrift er efter balancedagen overtaget og drives nu af selskabet selv gen-
nem et tysk datterselskab. Dette som et skridt mod fortsat at sikre selskabets fremtidige indtjening.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning i gvrigt indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2018
EUR

737.231

-4.017

733.214

-306.297

426.917

426.917

426.917

2017
EUR

835.518

0

835.518

-428.188

407.330

407.330

407.330
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . ..oovviiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeenas
Materielle anlaegsaktiver............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

ANLZEGSAKTIVER ....cutiitiiiiiiiiteiitieieiienneeeeeanennnees
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens
Periodeafgraensningsposter......ccvviiiiiiieiiiiiineeereeinnnnenns
Tilgodehavender.........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSETNINGSAKTIVER. ....cotiiiiiiiiiiiiiiiiinieeeeneeaaens

AKTIVER ...

PASSIVER

StamKapital...coverieiiiiiiiiiii i i e
Ikke indbetalt stamkapital.......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne..
Overfart overskud.......oeeveeeiiiiiiiiieiiiiieeeineeeraennnnes

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiiine e

Geeld til kreditinstitutter i @vrigt......coovviiiiiiiiiiiiiennnne
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiin.t.

Kortfristet del af langfristet gaeld........cccovviiiiiiiiiiiiin.n.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.ccccuveee.n.
ANden gald....ciiiiiiii i e e
Periodeafgraensningsposter......ccvvviiiiiieiiiiiinneereeinnnnenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiin.n.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiniinineae,

PASSIVER ..ottt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2018
EUR

13.800.000
13.800.000

13.800.000
6.235
114.946

0

121.181
95.814
216.995

14.016.995

3.356.137
-129.335
1.266.882

4.493.684

9.001.237
9.001.237

490.000
7.600
24.474

0
522.074

9.523.311

14.016.995

2017
EUR

13.800.000
13.800.000

13.800.000
42.927
42.561
39.897

125.385
53.575
178.960

13.978.960

3.356.137
-304.092
839.962

3.892.007

9.479.298
9.479.298

536.000
11.200
47.763
12.692

607.655

10.086.953

13.978.960
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NOTER
2018 2017
EUR EUR
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 0)
LN 08 GaAGET ettt tiiiiit et ieiiiteeeeetieeeeeeeisseeeeeennneeeeean 4.017 0
4.017 0

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. JanUar 2018, .. cciiriiiiiiiiiiiieiieiiieeeeeenneeeeeennnneessennnneeseennns 13.769.592
Kostpris 31. december 2018.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eer e enaaeen, 13.769.592
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.......ceviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 30.408
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018.............ccooiiiiiiiiinn., 30.408
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnen, 13.800.000

Til brug for vaerdiansattelse af ejendomme er der anvendt en afkastbaseret model. Forrent-
ningskravet udger 6-7 % og er derfor anvendt som diskonteringsrente. Det aktuelle afkast er
6,2 %. Ejendommene betragtes samlet, da disse ikke afviger vaesentligt fra hinanden med
hensyn til geografi og type. Der er i beregningen taget hensyn til ejendommenes potentielle
lejeindtaegter, det gennemsnitlige historiske omkostningsniveau, fremtidige vedligeholdelses-
planer og ejendommenes aktuelle stand.

Egenkapital
Reserve for
ikke indbetalt Overfort

Stamkapital  stamkapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018..........ccceenveee... 3.356.137 -304.092 839.965 3.892.010
Indbetaling tilgodehavende stamkapital...... 174.757 174.757
Forslag til resultatdisponering.................. 426.917 426.917
Egenkapital 31. december 2018.............. 3.356.137 -129.335 1.266.882 4.493.684

Den ikke indbetalte stamkapital er efter balancedagen fuldt indbetalt.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geldialt naeste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Geeld til kreditinstitutter i
7)Y a1+ ) PSPPI 9.491.237 490.000 6.874.400 10.015.298 536.000

9.491.237  490.000 6.874.400 10.015.298 536.000

10

Note
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter i avrigt, 9.491 t.EUR, er der deponeret
ejerpantebrev, der giver pant i grunde og bygninger, bankindestaende, lejeindtaegter og
inventar mv. Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger pr. 31. december 2018
udger 13.800 t.EUR.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Der sker lgbende andringer i markedet for ejendomme, hvilket er medvirkende til, at der
kan vaere en vis usikkerhed forbundet med indregning og maling af ejendomme til dagsveerdi.

Selskabets investeringsejendomme er i balancen indregnet til dagsveerdi, svarende til 13.800
t.EUR. Der er ikke sket vaesentlige aendringer i ejendommenes forhold, og veaerdien af
ejendommene er uandret i forhold til forrige ar. Afkastkravet udggr mellem 6-7 %. Det
aktuelle afkast er 6,2 %.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Prinz Carl Anlage | for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapportens tal er praesenteret i euro, da denne valuta vurderes mest relevant, idet sterstedelen af
virksomhedens aktivitet afregnes i denne valuta.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt gaeld og
transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsrapporten, idet
aktuel og udskudt skat pahviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



